DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E GESTAO URBANISTICA
UNIDADE DE ORDENAMENTO : U.0.P.G. - Paco de Arcos

PLANO DE PORMENOR DA ZONA DO INTERFACE DE PACO DE ARCOS

REGULAMENTO

ARTIGO 1°
(Objecto do Regulamento)

O presente regulamento € aplicavel 4 area abrangida pele Plano de Pormenor, cujo
perimetro se encontra definido na planta de implantagdo (sintese) incluida nas pegas
graficas. :

ARTIGO ?°
(Vinculagdo)

Quaisquer acgdes de iniciativa publica, cooperativa ou privada, a realizar na area de
intervengdo definida no artigo 1°, respeitardo obrigatoriamente as disposigdes do presente
regulamento, sem prejuizo das atribuicSes e competéncias cometidas, pela lei em vigor, a
outras entidades. : o

ARTIGO ¥
(Elementos que constituem o Plano)

O Plano ¢ constituido pelos seguintes elementos, que se consideram parte integrante do
presente regulamento:

Elementos Fundamentais do Plano
- Regulamento
" Planta de Condicionantes & escala 1/5.000
Planta de Implantagdo 4 escala 1/1.000

FElementos Complementares ao Plano
Relatério
Modelo de Gestdo Urbanistica
Planta de Localiza¢do 1/25.000
Planta de Localiza¢io de Equipamentos e
Enquadramento a escala 1/5.000
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Elementos Anexos ao Plano
Plantas dos Nucleos de Propriedade 4 escala 1/1.000
Planta da Situagio Existente a escala 1/5.000
Plantas de Trabatho 4 escala 1/1.000
Perfis pelo Terreno e pelo arruamento a escala 1/1.000
Plantas da Rede Vidria e Parqueamento 4 escala 1/1.000
Plantas de Infraestruturas (4gua, saneamento e gas) 4 escala 1/1.000
Perfis Transversais Tipo dos arruamentos 4 escala 1/100
Plantas de espagos verdes a escala 1/1000

ARTIGO 4°
(Defini¢des)

1. Para efeitos do presente regulamento, s3o adoptadas as seguintes definigdes:

a) Area do lote (AL) - Soma da area de implantacio dos edificios com a area dos
respectivos logradouros, no caso de estes serem privados. Quando o logradouro das
edificagdes é piiblico, a 4rea do lote é coincidente com a area de implantagdo.

b) Area bruta de construgdo (a.b.c.) - superficie total resultante do somatorio das areas dos
pavimentos dos edificios, medida pelo seu perimetro exterior excluindo varandas e
galerias abertas para o exterior.

¢) Indice de construgiio (IC) - quociente entre a area bruta de construgfio, excluindo as
dreas de cave on semi-cave destinadas ao estacionamento, arrecadagdes privativas e
instalagGes técnicas e uma dada area de terreno.

d) Indice de implantagdo (II) - quociente entre a drea de implantagdo das construgdes e uma
dada érea de terreno.

e) Area de implantagio (Al) - Area medida em projecgio zenital das construgdes, incluindo
a dos pavimentos em cave ou semi-cave.

' ARTIGO §°
{Areas destinadas a equipamento e zonas verdes)

L. As areas destinadas no Plano a equipamento e zonas .erlec publicas, que nio sejam
propriedade municipal serdo cedidas 4 C.M.O., nos termos do D.L. 448/91.

2, A configuragiio destas areas poderd ser ajustada no quadro dos projectos a apresentar
pelos proprietdrios desde que sejam mantidas condigdes para concretizagio dos
objectivos do Plano, como tal aceites pela Camara Municipal, apés apreciagio dos
respectivos servigos e nio se traduzam em redugdes superiores a 3%.

CMO/DPGU - PP, da zona do Interface do P. Arcos (Regulamento)



3. A execugiio do "terminal rodoviario" previsto no Plano, € assegurada no quadro do
protocolo celebrado entre a Camara e os proprietirios dos terrenos abrangidos,
constituindo situagdo de excep¢do em relagio ao "modelo de gestdo urbanistica” anexo
ao presente regulamento.

4. Parques de estacionamento cobertos:
a) Parque de Estacionamento - EP1

No edificio E7 encontra-se incluido um piso de estacionamento a executar com base em
acordo a celebrar entre 8 C.M.O. e a Santa Casa da Misericordia de Oeiras.

b) Parque de Estacionamento - EP 2

A érea destinada a construgdio do edificio designado por EP 2, delimitado nas pecas
graficas, nomeadamente na planta da rede vidria e parqueamento, serd a ceder para o
dominio privado do Municipio.

A execugdo por parte da Cémara deste edificio de parqueamento, bem como o tratamento
da sua cobertura nos termos previstos no Plano, devera ser programada em articulagdo com
a construgiio do edificio E2 para que fique assegurado o respectivo acesso.

5. Zonas Verdes
a) Zona Verde Central

Tratando-se de uma area que justifica um programa global e diversificado de utilizagio do
espago e uma concepgdo Unica ¢ independente dos limites da propriedade, a sua execugio
sera promovida pela CM.O., sendo os respectivos custos estimados e integrados nos
"encargos globais da Area-Plano", referidos no "Modelo de Gestdo Urbanistica" anexo ao
presente regulamento.

b) Zonas Verdes de Protecgdo e Enquadramento

As zonas verdes designadas nas pegas graficas do Plano como de "Protecgio e
Enquadramento” sero objecto de projecto de tratamento paisagistico a submeter 4 C.M.O.
nos termos do Regulamento Municipal, sendo a sua execugdo da responsabilidade do
promotor, no quadro do respectivo Alvara de Loteamento ou de licenciamento de
construgoes.

¢) Percursos, zonas de estadia e recreio
A zonas definidas nas pecas graficas do Plano para os fins acima indicados, que nio se
situem em terreno municipal, serdo a executar a cargo dos promotores de cada operagiio de
loteamento ou licenciamento de construgfo, no quadro do respectivo alvara.

Os percursos pedonais deverdo constituir alamedas, de nivel ou em plataformas ligadas por
escadas e rampas, pavimentadas e com plantagido de arvores em caldeira.
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As zonas de estadia e recreio serdo arborizadas e ajardinadas, sendo especificamente,
tratadas para usufruto dos diversos grupos etérios e dispondo de equipamento adequado de
estadia, recreio infantil e recreio de jovens.

As zonas de estadia e recreio que se situem sobre cobertura de ireas construidas deverdo
integrar-se no projecto de tratamento paisagistico e serdo objecto de 6nus de utilizagio
publica, sendo neste caso a sua execugdo da responsabilidade do titular da licenga de
construgdo do edificio.

d) O tratamento dos espagos exteriores referenciados como zonas verdes privadas a
promover em operagSes de loteamento sera objecto de elaboragio do respectivo
projecto de execucdo para a aprovagdo pela CM.O.

6. Execugdo e Manutengdo de Zonas Verdes Privadas

Nos licenciamentos para construgio ou de operagdes de loteamento em que se

encontram previstos espagos verdes privados de utilizagdo por condominios, ¢é

obrigatoria a prestacdo de garantia bancaria que corresponda ao custo da respectiva
execugdo, de acordo com o projecto aprovado.

b) As coberturas dos edificios E7 e E14 serdo ajardinadas, devendo as respectivas

propostas de tratamento paisagistico serem apresentados para aprovagio pela
C.M.0,, integrados nos projectos dos edificios.

7. Regime Transitorio
Nos espagos referidos no n® 1 deste artigo e na auséncia de Alvara de Loteamento ou
Licenca de Constru¢dio que defina as caracteristicas das obras a realizar nestas zonas, ndo
serdo permitidas a realizagio de quaisquer trabalhos nomeadamente:

a) A alteragiio da topografia do solo,

b) A destruig3o do solo vivo e do coberto vegetal,

¢) O derrupe de quaisquer arvores;

d) A ampliag@o de construgdes existentes ou construgio de novas;

¢) Descargas de entutho de qualquer tipo;

f) Instalagdes de lixeiras, parques de sucatas e depésitos de materiais de qualquer
tipo.
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8, Zonas de Estadia e Recreio: Condicionamentos 4 edificagiio

Nas zonas de estadia e recreio si € peritida a edificagio de construgdes destinadas & sua
manutengdo, bem como de equipamentos de utilizagio colectiva complementares, que
favoregam a fruicdo destes espagos por parte da populagio.

9. Zonas Verdes de Protecgiio ¢ Enquadramento: Condicionamentos & edificagéo:

Nestes espagos ¢ interdita a construgéo de qualquer edificagiio, exceptuando-se aquelas que
se destinam ao apoio da sua preservagio e manuteng#o.

ARTIGO 6°
(Referenciacdo do n° de pisos)

- Os pisos serio referenciados em planta do seguinte modo:

" P " - Pisos situados acima da cota de soleira definida para o edificio.
"CV"- Pisos situados abaixo da cota de soleira definida para o edificio.
"PV"- Piso.vazado
" H " - Uso de habitagio _
"CS"Y- Uso de comércio e ou servigos

" E." - Uso de parqueamento automovel e arrecadagdes.

ARTIGO 7°
(Edificios de habitagdo colectiva)

- 1. Implantago

As superficies de implantagio dos edificios de habitagiio colectiva encontram-se indicadas
nas pecas graficas do Plano. S#o no entanto admissiveis os ajustamentos que resultem do
desenvolvimento dos projectos de loteamento a apresentar pelos respectivos proprietarios,
desde que devidamente justificados e aprovados pela C.M. de Oeiras, apds apreciagdo pelos
servigos técnicos respectivos, mantendo-se a coeréncia urbanistica preconizada no Plano,
nomeadamente no que se refere aos alinhamento e dimensio de empenas.

2. Soleiras

.As cotas de soleira dos edificios de habitagio colectiva nfo deverfio, em principio, exceder
0.70 m acima da cota média do arruamento de acesso

Nos casos em que 0 acesso se faga por mais do que um arruamento, a cota de soleira é
considerada a partir do arruamento & cota mais elevada..
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Os casos especiais em que o limite atras referido nio possa ser concretizado, serdo
avaliados em fun¢io da fundamentagio técmica dos respectivos projectos, pelos
competentes servigos da C.M. de Qeiras.

3. Volumetria

a} O numero de pisos dos edificios da habitagio colectiva, serd o indicado nas pegas

graficas do Plano como "H", sendo a altura maxima piso a piso de 3,00m ¢ o "pé direito"
minimo de 2,60m.

b) O posicionamento de volumes, esquematicamente apontado nos perfis incluidos nas
pegas graficas, podera ser objecto de ajustamentos devidamente justificados e
explicitados nos respectivos projectos de loteamento ou de construgdo, sendo em todos
0s casos respeitadas as disposigdes do R.G.E.U. nomeadamente no que se refere ao Art°
59, competindo 4 C.M. de Oeiras decidir a aceitagdo de solu¢Ses alternativas as previstas
no Plano apos apreciagio pelos respectivos servigos técnicos.

Nio serdo entretanto admitidas solugdes que excedam as cotas altimétricas maximas
previstas para os edificios de acordo com as disposiges do presente regulamento.

¢} O dimensionamento dos lotes a constituir devera garantir o equilibrio e a coeréncia
formal dos conjuntos de edificios definidos nas pegas graficas do Plano.

ARTIGO &
(Edificios com uso misto)

Nos edificios com uso misto, o acesso aos pisos destinados a habitagio serd independente
do acesso as areas destinadas a comércio ou servigos.

ARTIGO &°
(Edificios de comércio e servigos)

1. Implantagdo e cotas de soleira

-
)
-

/.
Aplicam-se a estes edificios as disposigdes indicadas no n° 2 do Art® 6°, -

’

2. Volumetria

a) O nimero de pisos destinados a comércio e servigos ¢ referenciado nas pegas graficas do
Plano como * CS", sendo a altura maxima piso a piso de 3.60 m para servigos 4.50 m
para comercio,
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T
b} Aplicam-se a estes edificios as disposigdes das alineas a) e b) don°3 do Art°§°.-' -
3. Altura util (pé direito)
a) O "pé direito" minimo para instalagSes de comércio € de 3 m.

b) O "pé direito" minimo para as instalagdes de servigos que disponham de um sistema
adequado de climatizac@o, ¢ de 2.70 m.

ARTIGO 10°
(Limite de tolerdncia de drea de construgdo)

. -
No desenvolvimento dos projectos dos edificios a que se referem os Art® ,6", Art® 7 e Art° 8
¢ admitida uma tolerancia maxima de 3% (trés por cento) em rtelagdo s dreas de construgo
previstas no Plano, desde que o acréscimo de area decorra de critérios técnicos devidamente
justificados e aprovados pela C.M. de Qeiras, apos apreciagio pelos servigos técnicos
respectivos.

ARTIGO 1Y°
(Parqueamento automovel)

1. A capacidade de parqueamento coberto afecta a cada edificio ou conjunto edificado sera
a que se encontra indicada respectivamente nos quadros dos "Nucleos de Propriedades"
e dos "Edificios Picvistes”.

2." A capacidade de parqueamento global (garagem e exterior) deverd no minimo apresentar
o numero de lugares adequados a cada uso para o cumprimento das disposi¢des do
Regulamento do Plano Director Municipal.

3.0 “pé direito” maximo para os fins de parqueamento referenciados como "E" nas pegas
desenhadas ¢ de 2,40m.
ARTIGO 12°
(Posto de abastecimento de combustiveis)
A designagio E32 corresponde a um posto de abastecimeno de combustiveis em cujo

licenciamento deverdo observar-se, para além das normas legais apliciveis, os seguintes
condicionamentos especificos:
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a) A area de construgfio indicada no quadro do Planc destina-se a espago comercial e
escritério de apoio, desenvolvendo-se em 1 piso, com a altura méixima de 3,5m.

b} As entradas e saidas na zona de abastecimento serdo efectuadas "na mdo".

¢) A zona envolvente serd objecto de projecto de tratamento paisagistico a executar pelo
respectivo proprietario, para aproiraqﬁo pela Camara Municipal, estabelecendo-se a
articulagio com a "“zona verde central" prevista no Plano.

ARTIGO 13°
(Numero de fogos e variagdo de tipologias)

O niimero de fogos indicado no Plano € estimado em fungio das areas de implantagio e
volumetrias propostas para os edificios destinados a habita¢#o colectiva.

As solugdes tipoldgicas poderdio, no entanto, vaniar em fungdo das necessidades especificas
da procura habitacional que vier a ocorrer na zona, no decurso da implementagfio do Plano.
Neste contexto, poderiio admitir-se variagdes no nimero de fogos desde que néo produzam
excedente da area de construgdio, ¢ que seja ajustada a correspondente capacidade de
parqueamento automovel, de acordo com os critérios estabelecidos no presente
regulamento, nomeadamente as disposi¢des indicadas no n° 2 do artigo 10°: /'

A C. M. de Oeiras decidira sobre as solugdes que vierem a ser apresentadas no quadro deste
artigo, apds apreciagio pelos respectivos servigos técnicos.

ARTIGO 14°
(Areas de cedéncia)

1. As éreas destinadas a Equipamento Desportivo Escolar, Silo automovel (EP3) Quartel
de Bombeiros, serdo a ceder para o dominio privado municipal.

2. As areas destinadas a arruamentos, parqueamentos, passeios, zonas de estadia ¢
percursos pedonais, assinalados nas plantas de rede vidnia e de estrutura verde, serdo a
ceder para o dominio piiblico ou para o dominio privade munieipal, consoante o fim a
que se destinam, cabendo a decisdo & Cimara Municipal.

3. Exceptuam-se a0 exposto no n° 2 as areas assinaladas como privadas.

ARTIGO 15
(Operagdes de renovagdo e demolicdo)

1, Na zona referenciada como nicleo de propriedades 11, as operagbes de renovaglio a

ampliagio de edificios existentes s6 poderfio ser objecto de licenciamento apds a
demolicdio dos edificios existentes, indicados nas plantas de trabalho.
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2. Os casos em que se mostre necessario o realojamento de familias residentes serdo
objecto de negociagfio entre a Cimara Municipal e os proprietarios respectivos, que
deverdio assumir 08 correspondentes encargos.

3. Os edificios E12 e E13 poderdo ser demolidos para reconstrugdo, com volume idéntico,
devendo ser recuperados os elementos originais de composigéo arquitectonica.

4. A operagio de renovagiio a realizar no micleo de propriedades 10 e 11 requer uma
articulagfio entre os respectivos proprietarios, no sentido de uma conjugagfo de acgdes
para que possa concretizar-se na globalidade a solugdo prevista no Plano.

A Cémara Municipal poder4 ndo licenciar a construgdo de unidades isoladas que possam
comprometer a realizagiio da solugdo de conjunto.

Caso se venha a verificar que a articulagio entre proprietitios ndo seja possivel, a
Ciamara podera reformular a solugiio de conjunto, salvaguardando, no entanto, o respeito
total pelos pardmetros urbanisticos e principios gerais do Plano, bem como os direitos ¢
obriga¢des dos proprietarios.

5. Aplicam-se as restantes disposigdes no presente regulamento relativas a habitagdo
colectiva.

ARTIGO 16°
(Conversdo de usos)

1. Transformac¢#o de unidades destinadas a habitagdo em unidades de comércio e servigos.
Podera admitir-se a transformag3o de unidades de construgfo destinadas a habitagdo
colectiva para comércio e servigos ou unidades hoteleiras, desde que:

a) Ndo sejam produzidos excedentes de 4rea de construgio destinada inicialmente a
habitag3o, quando se trate de conversdio para comércio e servigos.
Nos casos de conversdo para unidade hoteleira, admite-se um acréscimo de a.b.c. até
30% da 4rea prevista no Plano para habitagdo.

b) Seja ajustada a capacidade de parqueamento de acordo com os critérios do presente
regulamento, nomeadamente com as disposi¢Ses indicadas no n° 2 do artige 10°. -

¢) A transformagdo de uso da unidade construtiva esteja inserida em projecto de conjunto
da banda de edificios em que se localize, por forma a assegurar a respectiva integragdo
arquitectonica.

2. Limitagdes a conversdo de usos

A Cimara Municipal podera nfo aceitar propostas de conversdo de usos, se entender que
podem prejudicar um adequado equilibrio das fung8es urbanas na zona.
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ARTIGO I7°
(Achados arqueciogicos)

1. Sempre que, no decorrer de qualquer obra, particular ou ndo, forem encontrados
achados arqueoldgicos, tal facto devera ser comunicado & Cimara Municipal, que
procedera conforme a Portaria 269/78 e demais legislagdo em vigor.

2. A CM.O. podera suspender a licenga de obras se ndo for cumprido o disposto no
nitmero anterior.

ARTIGO 18°
{Modelo de Gestdo Urbanistica)

L. As operagdes de loteamento e de licenciamento de construgdes, abrangidas pelo presente
Plano de Pormenor, sdo apliciveis as disposi¢des do "Modelo de Gestiio Urbanistica"
que integra as pegas escritas do Plano. '

2. Os valores constantes do "Modelo de Gestdo Urbanistica" relativos & estimativa de
encargos, taxas e valorizagGes de terrenos, poderdio ser actualizados em fungio dos
resultados que se obtenham em estudos mais detalhados e de acordo com as decisdes
fundamentadas da Cimara Municipal.

ARTIGO 1%°
(Vigéncia do P.P.da Zona do Interface de P.Arcos)

1. O prazo de vigéncia do Plano de Pormenor € de dez anos, cabendo 4 Cémara Municipal
decidir sobre a sua revisio, no final desse periodo.
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ERRATA AO REGULAMENTO DO PPZIPA

Onde se 1€

Art® 9°, n°1
“(...) Aplicam-se a estes edificios (...) no n° 2 do Art® 6°.”

Art® 9%, n°2, b)
“(...) Aplicam-s¢ a estes edificios (...) no n° 3 do An®6°”

Lt 10°
“No desenvolvimento (...} referem os Art® 6°, Ant® 7°, Arnt®8°(..)"

irt® 13°
“O namero de fogos (...) indicadas no n° 2 do artige10° (...)"

Art? 16°
“Seja ajustada (...) indicadas no n® 2 do artigo10° {...)"

Devera ler-se:

Art® 9% n°1
“(...) Aplicam-se a estes edificios (...) no n° 2 do Art® 7°."

Art” 9%, 0°2, b)
“(...) Aplicam-s¢ aestes edificios (...) no n° 3 do Ant® 7°."

Art® 10°
“No desenvolvimento (...) referem os Art® 7°, Art® 8°, Art® 9°(...)"

Ar® 13°
“O niimero de fogos {...) indicadas no n° 2 do artigo11°(...)"

Art® 16°
“Seja ajustada (...) indicadas no n® 2 do antigo11° (...)"






