B lar895°' — Tornu-se piblico que esta Direegdo-Gerul registou o
S “ja, poanenor do Vale.de. Algés, com o n.” 03.11.11.02/01-92, em
. C R sz ; pmV“du pelo Secretdrio de Estado da Habitugdo ¢ Urbanismo
30-1 0-85. ;,ujm regulamento ¢ planta de sintese se publicim em anexo.
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Antigo 1 Objecto do regulamento:

ate regulamento ¢ aplicivel A drea abnmg;da p-.lo Pl.mu de
nwmru duluudo n.l pl.mlu

0 prese

- v"“- or do Vale de Algés, cujo perimetro s¢
e bdﬂme m;,lusd.l nis pegas graficas, |
C Al‘l 2 o Elemmentos que constituem o plano:

J-’o plnno identificado no .mlgo :mtmor wmmufdc por.

*t"{
| a) M;,mdrm descritiva;

ﬂ | Lo -
A" ) Regulamento; JE—
Mc) Pegas grificas:

| ‘&" s Plnnta de nm.n,.'io regional 3 escala 1: 25 000;
st U9 T i de trabatho ¢ rede vidria (edificios construfdos ¢
0l trugdo) A escala 1:2000;

'g""w A uPLl'll‘s 3 escala 1:1000;
‘_ _ °b Gl Planta de equipamentos A escala | :2000;
“‘ 4 "I"” ‘Plunta de estrutura verde 3 escala | :2000;
- Pl.lnt.l de Jprumlac,lo A escala 1:2000;

Planta de sintese sobre base topogrifica A ut.nla 1t 2000
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? AN 3 AI‘LJ dt..slmada a zonas verdes

. _Wmh. 04
5103 edna) As zonas verdes definidas nas pegas grificas sJo afectas a ucti-

- ok s <o vidades fadicas da popuiagdo ¢ assegurum o enquadramento paisa-
--w_ 5 ﬁ;:jfﬁﬂi w2 . gistico dos conjuntos edilicados;

X VL T ALD) Nestas dreas serfio conservadas as espéeies arbreas existentes, que
] =5 ﬁ"""""‘“dm.r:io integrar-se¢ no esquema geral de arborizagdo ¢ ajur-
;g
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S, dinamento a definir em projectos de trutamento paisagistico a pro-

. L

‘*" *3“-;‘?“%?; mover pela CMO ou a apresentar pelos proprictirios pari
P ,;, aprovagdo pela CMO;

"" “3 Ar c) Nestas dreas ¢ interdita a construgio exceptuando-se os ediffios de
'}* . apoio a actividades lddicas, de convivio, culturiis ou religiosas, a

“’* :oner definir pela CMO no dmbilo dos projectos de tratamento pm-m-

R
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i‘-“ d) As zonas verdes de protecgdo a vias de tnifego intenso (auto-

1.-L

M‘,
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* quado isolamento actistico e enquadm:mnto visual; o
z) Nas dreas destinadas a zonas verdes, i unpx.mmubmzu:,Jo do sulo
- deverd reduzir-se 2o estritanmento necessidrio, 86 sendo adml%IVLI

é cwhinhos pedonais ¢ nas dneus de unplunl.u;:lo dox LdlffLIO'i de
*+: Gpoio referidos nu alinea ). ~

—

, }“ A"‘ 4* Arcas destinadas a equipamento desportivo:
A' ﬂmﬂ.\ definidas nas pegas grificas do plano como zonus du:porllvns,
Sm -se exclusivamente 3 construgdo de equipamento para a pritica de

& 0, a definir pela CMO, em foce das necessidadex locais.
‘;;: Ar, 50 : Areag destinadas a ediffeios de equipamento escolar ¢ soclal:

l‘-"'Br‘&ldourn:) Lunsmmnlo zonas .verdes, com tratamento ud:.quudo.
'a dar continuidade A mnuum verde secunddria. Sempre que seju
“'-"Vt.l a vedugdo dos logradouros destex ediffeios, deverlo udo-
da ¢ estrutury verde,

-6 Integragdo das zomm verdes desportivas ¢ de equipaimento
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CArt. 7.0 Arruamentos ¢ caminhos de pedes:

"‘%"‘ Sue gistico de cada drea; A 3

fre-astrada ¢ CRIL) serdo arborizadas por forma a assCgurar um udc- o,

war - Das zonas destinadas a utilizagdo intensa de estadia ou recreiv, nos

E '}lia “Pﬂ?ﬂs envolventex dos ediffcios de equipminento, incluidos no Tese
7 0

Pae 00 sebe vivas ou outro upo de vedagdo que ndo interfira na unifor- -
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adquiridas ,pela CMO, por .negocingdo amigdvel ou por expro-
pringdo, sendo os respectivos encargos considerudos nas condigdes

. a estabelecer pela CMO para emissdo dos alvanis de loteamento
dus dreas edificiveis, previstas no perfmetro do plano.

. u).Os perfis transversais das vias deveriio correxponder ao princfpio
de hwmrqu:z.n;ﬁo vuinu de ncordo com ax I‘um,&.s de wda vid,

"'.r! I

' A estrutura vidria pnnmpal no interior do pn.r[nu,tro do plnno.
¢ constituida por vias j& existentes, devendo, neste caso,
proceder-se i sua n.p.xmqﬂo db unordo com ox perfis trans-
versais previstos.
As vias a criar deverdo obedever miperﬁ-% transversais-lipo
- indicados nay pegas z,raﬁca.s do plnno* )

_b) Serdo previstas vias de pedes dw:d.um.nlu lratudus. por forma a
garantir uma ficil circulagdo entre as diferentes zonas edificdveis
previstas no plano, bem como entre as zonas edificdvets ¢ as dreas

" destinadas a equipamento. . . .

‘ a

Art. 3“ P.n'qu-.. automuw.l

‘1‘-- : - R T = 2 I.. _.'".-' - . - o ey .

u) Nuas novas .’m.as cdificdveis previstax no plano, o fadice de par-
queamento seni de 1,4 carros/fogo, sendo 70% do ndmero de luga-
res previstos em parqueamento coberto, de preferéneia em cave e
30% o ar livre.

Na.x dreas em que estiveren previstas unidades de coméreio ¢
M5 servigo,’ serd adicionado 1 carro/50 m? mantendo-se a
o proporcdo entre o pmqucamn..nw wbm.rto ¢ a0 ar livre;

..;b) Em casos dw:da:mnte Justificados, poduriio m.utnr-w ajusta-
.. mentos Ay pereentagens de pargueamento coberto ¢ a0 ar livee;
c.) Nos casos em que for comprovada a impossibilidade de obtengdo

e e do fndice de 1,4 carros/fogo podenid aceitur-se o ndinero de lugares

miximo cuja concretizagdo seja tecnicamente vidvel sem prejufzo
do indice minimo de 1 carro/fogo ¢ | carro/S0 m? de coméreio ou
sn.,rvu,m. :

Art. A lmpl:mtat,.'io dos edificios:

As superficies de lmpl.mt.xqﬂo dos cdilicios encontrum-s¢ definidas nas
pegas grificas do plano, sendo, no entanto, admissives o8 yjustaimentos de
pormenor que resultem do desenvolvimento de projectos de infru-estruturas

_ou dox. u.l;ffuos, desde que- devidamente justificados, ndo podendo, no

~ entanto, ¢ wm:spondt.r a ucréscimos de drea nem prejudicar a hanmonia ¢
cqmlfbrio do conjunto em quu ¢ inserem.

- Art, 10 Volunu..lrm §

O ndmero de pIMJ\ dos Ldlﬂ'um serid 0 indicado nus pegus grificas do
plano.

Ox pisos st.r.'m rt.ﬁ,n.mmdo\ do seguinte modo:

«P» — Pl\U‘i d;.sunadoa 4 hubitagdo;

«C» — Pisos destinudos-n coméreio ou servigos;

«G» — Pisos destinados a parqueaimento automoével;

«CV» — Pisos enterrados ou semienterrados, destinudos a arreca-
dueio ou dreas do condominio;

«E»— Pisos érreos destinados a entruda, drea do condominio ¢
cadugles;

«Vn — Piso ou drea vuzuda.

urre-

Att. ll S Nunu.ro de fo;,u% drea de construgdo:

u) 0 minn.ro de fogos em “cada conjunto edificivel serd o extubelecido
“ no qu.u]ru anexo & memoria descritiva do plano;

b) Quando forem propostas solugdes com tipologius cuja drea NCj0
inferior 2 drea bruta de construgdo média consideruda, ndo poderido
verificar-se excedentes em relagdo A drey bruta de construgdo total
(ndmero de fogos indicados no quadro multiplicado pela drea bruta
de construgdo de 120 m?),

[

O ndmero de habitantes definidos para cada conjunto edifi-
ciive! ndo podersd também ser excedido (3,5 hubitantes por
fogo, determinando-se o ndmero de habitantes nas diver-

. sus tipologias a 35 m? por habitante);
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¢) O nimero de fogos indicado para cada conjunto edificivel, nio
imciul um fogo por edilicio, destinado a poncira,

d) A drea bruta de construgdo média por fogo. considerada no plano, ¢
de 120 m?, ndo se incluindo nesta drea as instalugSes destinadas o
ucessos, sala de condominos, fogo de ponteiry, arrecadacdes e drea
de pargueamento automdével;

¢} Ox fogos destinados a porteira ndo deverdo exceder a drea bruta de
construgdo mixima de 75 m?;

J} A drea total de arrecadagdes, por edificio, ndo deverd exceder § m?
por fogo:

&) Em todos ox ediffcios com mais de 10 conddminos ou utilizadores,
serd prevista uma sala de reunides, com a drea correspondente g
1,5 m? por condémino ou utilizador:

h) Nos edificios com mais de 10 pisos serdo aplicadas as nonnas de
seguranga contra incéndios;

1) Os pisos destinados a parqueamento automdével terdo o pé dirvito
atil mdximo de 2,20 my;

J) A drea dos pisos destinados a parqueamento automével ndo poders,
emn principio, exceder 25 m? por lugar, incluindo a respectiva via de
QeSS0 ¢ expago de manobra;

k) A drea de construgdo destinada a acessos niio contabilizdvel como
drea de habitagdo ndo poderi exceder 10 m? por fogo.

Art. 12.° Conversiio de dreas:

a) Quando se verifique a conversdo de drea bruta de construgio des-
tinadi no plano a uso habitacional para drea de coméreio ou servigo
serd adoptada uma tolerincia de 25% em relagdo A drea habita-
cional conventida;

b) Quando se verificarem excedentes nas dreas brutas de construgio
maxima a que se referem as alineas ¢), ), /) e k) do presente antigo

" o

O8 respectivos excedentes serdo deduzidos 3 drea bruta de cons-
trugdo pura habitagiio, comdédreio ou servigo prevista para o edificio
ou cdificios, de acordo com o plano;

¢} Quando s¢ venfigue conversiio de drea de construgao destinada a
habitagdo em drea de comdéreio ou escritorios com a tolerfineia refe-
rida na alinea ¢) do presente artigo, o acréscimo total de CONStrucio
da zona ou conjunto edificivel ndo poderd exceder 10% da arca
bruta total respectiva de acordo com a previsio do plano.

Art, 13 Dimensionamento dos lotes:

Noxs casos em que ndo se encontrem definidos no plano os lotes ou uni-
dades construtivay a considerar, o respectivo dimensionmuento deverd
garantir ¢ cquilibrio ¢ a coeréneia formal dos conjuntos de edificios indica-
dos nas pegas grilicas do plano ¢ assegurar a concretizagio por forma
tecnicamente adequada, dos pisos destinados g coméreio ¢ SCIVICOS OU par-
quesineito automovel,

Art. 14" Edificios com uso misto:

Nos edificios com uso misto, 0 acesso aos pisos destinados a habitagio
serd independente do acesso s dreas destinadas a coméreio ou SCIVICOS,

Art. 15" Tratamento de lajes de cobertura de pisos em cave ou senti-
cave:

Nos casos em que as dreas destinadas a comdreio o SCIVIGOS OU parquei-
mento, em cave ou semicave, se expandirem para além da implantagio do
corpo principal do edificio, as respectivas lajes de cobertura deverio ser
objecto de tratamento paisagistico adequado, por forma a garantir a sua
tnsergdo nos espagos verdes ¢ de estadia ¢ recreio previstos na envolvente
das edilicugodes.

Art, 16" Omissdes:

Em todos ox casos omissos no presente regulumento serd apltcada
4 degislagio em vigor, nomeadamenie o RGEU ¢ os regulamentos munici-
pais.
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