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TERMOS DE REFERENCIA OEIRAS
Plano de Pormenor Norte de Caxias VALLEY

PORTUGAL

1 INTRODUCAO
1.1 OBJETIVO

O presente relatério - Termos de Referéncia - constitui o suporte técnico da
proposta de deliberacao a apresentar a Camara Municipal, para que determine,
de acordo com o previsto no Art.© 76° do Decreto-Lei n.°80/2015, de 14 de
maio, que aprovou o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RJIGT), a elaboracao do Plano de Pormenor Norte de Caxias, sito na Uniao

das Freguesias de Oeiras e Sao Juliao da Barra, Paco de Arcos e Caxias.

2 AREA DE INTERVENCAO
2.1 CARACTERISTICAS GENERICAS E POTENCIALIDADES

2.1.1 LOCALIZAGAO E ANALISE

Localizacdo: A area em referéncia localiza-se na Unido de Freguesias de Oeiras e
Sao Julido da Barra, Paco de Arcos e Caxias, limitada a Norte pela Auto-Estrada

A5 (Cascais-Lisboa), a Poente pela Av. Professor Ant.© Maria Baptista Fernandes,
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a Sul pela Rua Calvet de Magalhdes e a Nascente por zona urbana de caracter
residencial (Bairro da Pedreira Italiana, e Escola EB 2,3 de Sao Bruno).
A superficie afeta ao Plano, para a qual se propde a elaboracdo de um Plano de

Pormenor, tem uma area de 42 ha.

Andlise fisica: Relativamente a topografia a drea em causa varia entre uma cota

altimétrica mais baixa de 30 e mais alta de 80. O ponto mais alto corresponde ao
limite NW da area de intervencdao, na Av. Professor Ant.© Maria Baptista
Fernandes. A topografia na area é em geral irregular e acidentada pela presenca
da antiga exploracdo das pedreiras. Esta situacdo leva a existéncia de uma via
(Rua Calvet de Magalhdes) com acentuadas inclinagdes, permitindo um interessante

sistema de vistas para E/SE (Jamor/Rio Tejo).

Paisagem ainda marcada pela presenca de industrias extrativas, antigas Pedreiras
de Laveiras, designada por “Pedregueiras” e aterros dispersos. A presenca fisica

da auto-estrada A5 impde-se a Norte no limite de intervengao.

Pré-existéncias:

De registar nesta zona, junto ao limite SW da area em estudo, a localizagdao do
antigo aterro sanitario de Laveiras, para o qual esteve previsto a instalacdao de
um Ecocentro de acordo com o protocolo n.° 268/2009 de 7 de agosto, o qual

contudo ndo se veio a realizar.

A area de intervencdao do presente Plano de Pormenor contém dentro do seu
perimetro algumas edificacdes relacionadas com as antigas pedreiras e um antigo
moinho edlico o qual apresenta um estado de degradacdo avancado, situacdo a

ser avaliada no desenvolvimento do Plano.

Rede viaria:
- O territdrio é servido pela Via principal (de nivel II) de acordo com o PDM em
vigor) Rua Calvet de Magalhdaes que estabelece as ligagdes inter-aglomerados
entre Paco de Arcos e Caxias/Laveiras.
-Constrangimentos:
Zona de intensos fluxos rodoviarios, Rotunda da Quinta da Fonte, junto as

principais zonas de servigos. Acessibilidade deficiente a zona a norte da Ab5.
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Reduzida oferta de mobilidade de baixo impacto (transportes publicos e

ciclovias).

2.1.2 IMAGENS DO LOCAL
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3 CONDICGES DE OPORTUNIDADE

Como fatores de oportunidade para a elaboragdo deste Plano, merece
naturalmente destaque, o facto de esta area se encontrar classificada no PDM em
vigor, como Solo Urbano-Urbanizavel, categoria esta que foi extinta na Lei n®
31/2014 de 30 de maio, passando todo o solo a ser classificado como urbano ou
rustico. Todos estes espacos assim classificados ficaram sujeitos a um prazo de 5
anos, a terminar em 13 de Julho de 2020, para que sejam classificadas como
urbanas ou rusticas. Na ultima revisdao do PDM Oeiras, ficou determinado que a
area do PE3, deveria ser obrigatoriamente concretizada através de Plano de
Urbanizagao ou Plano de Pormenor, neste sentido, inicia-se agora, a elaboracao
do PP do Norte de Caxias, com vista a garantir que o mesmo é efetivamente
ocupado, de forma contratualizada e economicamente sustentavel. A vocacgao
deste plano é de carater empresarial, voltado maioritariamente para a fixagcao de

empresas do setor econdmico do terciario superior.

A area do Plano em questdo insere-se no eixo de desenvolvimento estratégico de
vocacdo empresarial - Eixo Estratégico da “Via longitudinal Sul”, em conjunto
com outras duas areas empresariais, também em desenvolvimento, como a area

“Norte de Paco de Arcos” e a area “Empresarial de Paco de Arcos”.

A crescente procura que se tem verificado no Concelho de Oeiras para a
instalacdo de atividades econdmicas, nomeadamente de empresas com forte
potencial de inovagao tecnoldgica, atraidas pela dinamica associada a economia
do conhecimento, pelas sinergias Universidade/ Instituicdes ID / Empresas , e por
uma localizagao privilegiada concentragao significativa de empresas
internacionais de referéncia, num territério com um elevado nivel de qualidade de
vida, reforca o contexto de oportunidade da elaboracdo do presente Plano de

Pormenor.
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3.1 FATORES ENDOGENOS

O territorio em causa, ao longo dos anos, tem sido objeto de atividade industrial
relacionada com a exploracdo de pedreiras, atualmente em declinio,
prevalecendo apenas a atividade de britagem, classificagdao de pedra e produgao
de massas asfalticas, constituindo um foco de degradacdao paisagistica e
ambiental, com impactos visuais negativos.

Face a esta realidade, perante uma reconhecida desadequacao da localizagao das
atividades industriais da antiga pedreira, que deixou no local marcas visiveis ao
nivel da topografia, com a existéncia de acentuados declives/depressoes, torna-
se prioritario proceder a reabilitacdo paisagistica deste territério, criando um
novo cenario urbano, que contribua para a qualificacdo do tecido econdmico e
social do Concelho.

A darea de intervencao mostra-se adequada a criacdao de uma estrutura urbana
multifuncional potenciadora da formagao de uma nova centralidade articulando as
areas de servigos, area residenciais assegurando os equipamentos necessarios a
consolidacdao e melhoria da qualidade de vida nesta zona do Concelho, que se
insere num eixo de desenvolvimento estratégico, “Eixo Via Longitudinal Sul”.

A reformulacao da acessibilidade a esta area do Concelho a partir da A5 (a norte 5
da area do PE), permitird a instalacdo de servicos de escala regional e nacional e
induzird condicdes de requalificagdo da estrutura urbana dos aglomerados

existentes.

3.2 FATORES EXOGENOS

A localizagao de um complexo empresarial numa zona vocacionada para o uso de
servicos (proximidade da Q.ta da Fonte; existéncia de edificios de servicos de
empresas de escala nacional), para além da previsao de outros dois Programas
Estratégicos previstos no PDM (PE Norte de Paco de Arcos e PE Empresarial de
Paco de Arcos) que com este constituem um cluster de desenvolvimento
estratégico, aliam-se a um forte objetivo de acompanhar o paradigma do
urbanismo sustentavel, a nivel econdmico, ambiental e social.

Estes aspetos induzirdo a uma nova centralidade, polarizada pela atividade

empresarial de caracter inovador, com potencialidade de atrair outras funcdes
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urbanas, nomeadamente comércio, servigos e equipamentos que possam ser
complementares na oferta cultural, recreativa, educativa e desportiva existente
na zona.

Numa zona que tem vindo a perder caracteristicas originalmente rurais e
industriais, torna-se necessario criar um novo cenario que ao mesmo tempo sirva
a dinamizacdo e requalificacdo urbana que esta area necessita, bem como
aproveitar esta oportunidade para marcar o territério pela exceléncia, nas

empresas a atrair, infraestruturas, equipamentos e qualidade de vida.

4 OBJETIVOS

4.1 OBJETIVOS ESTRATEGICOS

A area em causa pressupdoe uma utilizacdo assente num conceito sustentavel,
gque se assuma como uma referéncia enquanto potenciadora de cenarios
urbanisticos valorizadores do espaco urbano e que represente um contributo
significativo face as estratégias de requalificagdo urbana que se pretendem
introduzir na presente area de intervencao.

A diversificacao e qualificacdo do sector dos servicos associado ao incremento 6
das acessibilidades permitem definir um quadro favoravel a instalacdo de
empresas e industrias na area criativa, biotecnolégica e de energias renovaveis,
que integradas e em articulagdo com os restantes usos complementares,
promovem o desenvolvimento da cidade sustentavel.

A fixacdo de empresas na zona de Paco de Arcos e Caxias sera uma etapa
importante de um processo de reestruturagao funcional do tecido urbano e da
evolucdo para o modelo da Cidade Sustentavel, desde que assente em modelos
gue reflitam o equilibrio, a melhoria da qualidade e do desempenho ambiental
construido e o espaco de lazer e estadia.

E ainda do maior interesse para o MO, assegurar que as reserva de solo a ceder,
no ambito das operacdes urbanisticas sequentes, permitam a localizacdo dos
equipamentos, infraestruturas e/ou Programas Habitacionais inseridos Plano

Estratégico de Habitacao Municipal (cf. PDM, Art.© 599, ponto 3, alinea i).
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Plano Diretor Municipal:

A area de intervencao face ao atual P.D.M. (Diério da Republica de 14/9/2015 - Aviso
n.0 10445/2015) corresponde a area do Programa Estratégico Norte de Caxias e
insere-se numa area classificada como “Solo Urbano-Urbanizavel”, na categoria
de “Espaco de Atividades Econdmicas e no seu limite norte como “Solo Urbano-
Urbanizado”, como espaco “Verde de protecdo” a A5 e em parte do limite sul
como "“Solo Urbano-Urbanizado”, na categoria de "“Espaco de Atividades

Econdmicas”, sub-categoria “Areas consolidadas”.

A qualificacao do solo respeita as finalidades do processo de urbanizagao e da
edificacdo e os principios da multifuncionalidade dos espacos urbanos, da
compatibilizacdo e integracdo de usos, do equilibrio ecoldgico e da salvaguarda e

valorizacao dos recursos paisagisticos.

Neste sentido, esta zona apresenta-se identificada como uma area de elevado
potencial estratégico, em conjunto com a zona do Programa Estratégico
Empresarial de Pago de Arcos e o Programa Estratégico Norte de Paco de Arcos.
Estes trés Programas Estratégicos articulam-se e interligam-se nomeadamente

ao nivel da mobilidade vidria e ao nivel da natureza do uso dominante (atividades

econdmicas) constituindo um polo de desenvolvimento e de transformacdao do —

territorio.
4.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

-Funcgao de centralidade;

-Concentracao de atividades terciarias e fungoes residenciais;

-Atracdo do setor econdmico terciario superior;

-Reabilitacdo paisagistica - valorizacdo de recursos naturais, ambientais e
paisagisticos;

-Concretizagao da “Variante de Laveiras”, troco da VLS (Via Longitudinal
Sul) - Eixo de centralidade;

-Concretizacdo de novo acesso a A5.

A darea encontra-se relativamente condicionada por algumas redes de infra-

estruturas com principal destaque para o tracado do coletor de aguas residuais.
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Salienta-se a proximidade da A5, e faixa de protecao, constituindo uma forte

barreira fisica para as ligacdes com o lado Norte.

A area liga-se a bacia hidrogréfica da ribeira de Barcarena, que atravessa
longitudinalmente e a Sul da area de intervencdo. A zona do PE encontra-se
fortemente condicionada a ocupacdao pela Estrutura Ecoldgica Fundamental,
nomeadamente Reserva Ecolégica Nacional (areas de maxima infiltracdo e nas
tipologias de escarpas e outras areas de elevada suscetibilidade geoldgica e de

Areas com risco de erosdo) e Area Vital em apenas 3% da area de intervencso.

Regista-se a presenca de depdsitos ilegais de residuos, com risco inerente de
contaminacdo dos solos. Neste contexto, com o desenvolvimento do PP, devera

ser avaliada a necessidade de descontaminagao dos terrenos.

No contexto da atividade industrial de exploragao das antigas pedreiras, o PP
deverad contemplar medidas ambientais e de recuperacdo paisagistica das areas
anteriormente exploradas. Estas medidas devem visar a implementacao da
vegetacao adequada e a reconstituicdo dos terrenos para as utilizagdes previstas

para o PE e a desenvolver no PP.

Relativamente ao conflito acustico, existente em praticamente toda a area do PE
devido a presenca da auto-estrada A5, note-se que no ambito do
desenvolvimento do Plano de Pormenor devera ser estudado e demonstrado
tecnicamente a compatibilidade dos usos propostos nos termos da lei geral
aplicavel com particular atengao para os usos sensiveis. Este estudo acustico
deverd ainda, se for o caso, prever medidas mitigadoras do ruido acustico

emitido pela A5.

4.2.1 PARAMETROS URBANISTICOS
Face ao enquadramento urbanistico acima descrito e face a evolugdao da dinamica
da estratégica de desenvolvimento do territério define-se o seguinte quadro de

parametros que define os indices e categorias de usos previstos.

Neste contexto sao definidos usos dominantes e usos complementares, sendo o
uso dominante da area de intervencdo correspondente a atividades econdmicas,

garantindo igualmente uma multifuncionalidade na totalidade da area-plano.

CMO - DMOTOA - DPGU - Divisdo de Instrumentos de Gestdo Territorial Camara Municipal
“Qeiras



\Y4
TERMOS DE REFERENCIA OEIRNS
Plano de Pormenor Norte de Caxias ALLEY

’ORTUGAL

Refira-se que a definicdo de usos baseia-se em principios da sustentabilidade e
em estratégias preconizadas para o Concelho (Plano Diretor Municipal) onde se
deve assegurar o desenvolvimento de estruturas multifuncionais no territério,
prevendo-se a afetacdo de uso dominante (atividades econdmicas) de pelo
menos 51% e usos complementares (habitagdo, comércio e servicos, no contexto
do uso residencial) com um maximo de 49%.

Sendo ainda estabelecido um maximo destinado a uso habitacdo de 40% da area

total de construgao.

PE NORTE DE CAXIAS

Area de intervengio 420 600,00 m2
Uso Dominante 51% 115 833,24 m2
Atividades Econdmicas 51% 115 833,24
Uso Complementar 49% 111 290,76 m2
Residencial: 9
Habitagdo 40% 90 849,60 -
Comercio/ Servigos 9% 20441,16
Lu.b (*) a.b.c. (¥)
TOTAL 0,54 227 124,00 m2
Notas:

(*) Inclui dreas destinadas a estacionamento e areas técnicas em cave.
Acresce area destinadas a equipamento a implementar nas dreas de cedéncia ao Municipio.
Inclui pré-existéncias.

Areas a ceder ao Municipio: 20 % a 25 % da area total de intervencio para além das dreas previstas no artigo 67.2 do
Regulamento do PDM (Pardmetros minimos para o dimensionamento de parcelas
destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos).

A ocupagdo de dreas vitais integradas na Estrutura Ecologica Municipal & admitida nos termos previstos no artigo 15.2 do
Regulamento do PDM (Areas Vitais da REM);

Na implementacdao do plano devera ficar assegurada a garantia de cedéncia ao
municipio de 20 a 25% do territério (PDM, Art.© 59°, ponto 3, alinea /).
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A area bruta de construcdao afeta aos equipamentos a implantar nestas areas,
para ceder ao Municipio, acresce ao indice maximo de utilizacdo do solo
estabelecido para o PE, e devera ser definido no presente Plano de Pormenor
tendo em conta que o maximo corresponde a 0,60 (ius da UOPG Poente Sul)
(PDM, Art.0 599, ponto 3 e 4).

Relativamente a edificabilidade das areas destinadas a equipamentos coletivos, a
edificar fora da area acima referida, considera-se um indice teérico de 0,50 (ja
englobado no indice maximo de utilizacdo do solo estabelecido para o PE) (PDM,
Art.© 659, ponto 2).

4.2.2 ESTRUTURA VIARIA E ACESSIBILIDADES

Ao nivel da estrutura viaria, o PDM contempla a previsdao na zona sul da area-

plano de uma via distribuidora - Via Longitudinal Sul (VLS), que ligara a Cidade
do Futebol (A5/CREL/Av.Marginal) ao limite poente do Concelho (Concelho de
Cascais). Esta via para além de permitir uma distribuicdo viaria longitudinal ira
colmatar uma série de constrangimentos nos fluxos viarios nos trocos de ligacdo,

nomeadamente na rotunda da Quinta da Fonte. Relativamente as acessibilidades

contempladas em PDM destacam-se duas ligagdes que permitirdo a articulagao
com a area a norte da A5, nomeadamente o prolongamento para norte da Rua do
Penedo (continuacdo da Av. Professor Anténio M.2 Batista Fernandes), bem como
uma via distribuidora a poente dos depdsitos de agua (PE Norte de Paco de
Arcos) de ligacao a zona a norte da A5 que ird entroncar a sul na Av. Calvét de
Magalhdes (VLS). Destaca-se também previsao de um novo acesso a A5 a
contemplar no interior da 4&area-plano. Note-se que ambas as vias serdo
estudadas em detalhe no contexto dos Planos a elaborar para as duas areas de
P.E..
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— Rede Rodovidria Principal

=== Rede Rodoviaria Principal Pravista
== Rede Rodoviaria Distribuidora

=== Rede Rodoviaria Distribuidora Prevista  _ TCSP Proposta

@ Interface de Transportes
~== Rgde Ferrovidria 11
== TCSP Existente

— Reds Rodoviania Local — Elétrico Existente
==+ Rede Rodoviaria Local Prevista — Ciclovia

Excerto da Planta de Ordenamento do PDM - Acessibilidades, Mobilidade e Transportes

Sera de notar que no ambito do Programa de Execucdo do PDM esta
previsto o eixo estruturante municipal, “Variante de Laveiras”, agora denominado
VLS. No contexto do Art.© 70° do PDM (Programa de execugdao) a execugao
operacional deste programa sera definida através da elaboracdao dos Planos de
Pormenor correspondentes aos trés Programas Estratégicos (PE Norte de Paco de

Arcos, PE Empresarial de Paco de Arcos e PE Norte de Caxias).

Note-se que no contexto do Art. 59° do PDM, alinea g) do ponto 3, o
presente Plano de Pormenor devera considerar as infraestruturas previstas na
carta da rede viaria, devendo os custos da respetiva execucgao ser repartido pelos

proprietarios dos terrenos integrados no PE, nos termos do contrato a celebrar

oo
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entre o Municipio e os referidos proprietarios, nos termos fixados no RJIGT. No
caso da VLS, pela sua natureza e importdncia no Eixo Estratégico de
Desenvolvimento Urbano da drea empresarial a sul da A5, que agrega os PE2,
PE3 e PE4, estabelecendo ligagOes aos eixos de mobilidade que interligam estes
PE com o PE1, esta infraestrutura é considerada um encargo especial, pelo que,
nos termos da elaboracdao do modelo de gestdo do PE3, o seu modelo de
financiamento devera ser caracterizado em sede de elaboracdo do respetivo
modelo de gestao/sistema de perequagao, assim como a reparticao deste
encargo no quadro de influéncia e/ou niveis de servico que esta infraestrutura

representara em cada um dos PE.

X

12

Excerto do Projeto de Execucdo da VLS e Estudo Prévio do novo acesso a A5.

Note-se que os tracados das vias acimas referidas poderdo sofrer ajustes, nao
obstante constituirem condigao para o desenvolvimento e concretizagdo do Plano

de Pormenor em causa.

oo
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4.3 VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

No ambito da atual Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo e do Regime Juridico de Instrumentos
de Gestao Territorial (RJIGT), a elaboracao de planos territoriais deve demonstrar
a viabilidade econdmica-financeira das propostas de ocupagao urbana que sao

apresentadas no Plano.

Neste sentido, para a garantia da necessaria sustentabilidade e viabilidade
financeira, o Plano de Pormenor em referéncia incluira a elaboracdo de um Plano
de Financiamento e Fundamentagao da Sustentabilidade Econédmica e Financeira
(RJIGT, Art.©2 1079, ponto 2, alinea f)) que contemple um programa de execucao,

plano de financiamento e viabilidade econdmica e financeira do PP.

4.4 AVALIAGCAO AMBIENTAL ESTRATEGICA (AAE)

O PP encontra-se sujeito a AAE, no ambito do DL 232/2007 de 6/2007,
constituindo um instrumento que prossegue objetivos de sustentabilidade e
procura ter uma visdo estratégica e alargada das questdes ambientais. A AAE 13
identifica, descreve e avalia os eventuais efeitos significativos no ambiente,
resultantes do plano anteriormente a sua elaboracdo ou durante esta e antes da
sua aprovacgdao. Assegura uma visao estratégica e uma perspetiva alargada em
relacdo as questdes ambientais através da integracdo global das consideragoes
biofisicas, econdmicas, sociais e politicas relevantes que possam estar em causa.
Nesse contexto, a CM deverd deliberar sobre a necessidade de se proceder a
Avaliacao Ambiental Estratégica (RJAAE e RJIGT, Art.° 78, n.02).

4.5 MECANISMOS DE PEREQUAGAO

No contexto do RIIGT em vigor (Art.9s 176° a 179°) e do PDM (72°) o Plano de
Pormenor (PP) garante a justa reparticdio dos beneficios e encargos e
redistribuicdo de mais-valias entre os diversos proprietarios, prevendo para tal

mecanismos de perequacao.
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Segundo PDM de Oeiras (Art.© 729, ponto 3) o mecanismo de perequagdao a
utilizar pelo PP é preferencialmente a reparticdo de custos de urbanizacao e a
compensacao dos proprietarios pela redistribuicdo dos beneficios e encargos
resultantes da operacdo e assenta na proporcdo da valorizacdo média dos

terrenos, segundo aplicacao da seguinte férmula:

Compensacao = valor inicial da parcela*valorizacao global — valo-
rizacao da parcela

Valorizagao = valor final/valor inicial

Valor final = receitas — custos e encargos (restritos a operagao na par-
cela acrescidos da comparticipagdo para infraestruturas, equipamentos
e espacos verdes de utilizagao coletiva)

Os custos de urbanizacdo a suportar pelos proprietarios das areas incluidas no PE
correspondem a totalidade dos encargos restritos, bem como uma
comparticipacdo nos encargos globais e/ou especiais a definir no ambito do PP.

A reparticao dos custos de urbanizagao pelos proprietarios deve adotar isolada ou

conjuntamente os critérios previstos no RIIGT.

4.6 ENQUADRAMENTO LEGAL

A elaboracdao de instrumentos de gestdao territorial de nivel municipal tem 14
enquadramento no artigo 76.° do DL 80/2015 de 14 de maio (RIGT).

O Plano de Pormenor (PP) em referéncia desenvolve e concretiza as propostas de
ocupacgao apontadas no PDM para a area do PE 3 e estabelece as regras sobre a
implantacdo das varias infraestruturas e desenho dos espacos de utilizagao
coletiva, implantacdao, volumetria edificacdo e respetiva integracdo na paisagem,

bem como a localizacdo dos equipamentos de utilizagdo coletiva, para além da
organizacao espacial das todas as outras atividades. O PP encontra-se
enquadrado no ambito do RJIGT pelos Art.%s 1019, 102°, 107°, 1089°.
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TERMOS DE REFERENCIA OEIRAS
Plano de Pormenor Norte de Caxias \Y/, E_NLLLY
ANEXO

1. ENQUADRAMENTO

A area em causa integra-se numa sub-unidade formada pelo conjunto dos

atuais aglomerados de Oeiras/Santo Amaro, Paco de Arcos e Caxias/Laveiras.

Eixos de centralidade: A area do Plano em questdo insere-se num eixo de
centralidade sul, “Eixo Via longitudinal Sul”, que ligara esta nova centralidade em
consolidacdo na zona do ndé de Oeiras/Porto Salvo da A5 (Q.ta. da Fonte, C.
Comercial Oeiras Parque e Lagoas Park), a norte, ao Parque de Ciéncia e
Tecnologia através do eixo de centralidade ocidental, “Eixo da Cidade da
Inovacdao e do Conhecimento”. Este eixo articula importantes atividades nos

dominios empresarial e tem como suporte rodoviario a VLS, para além da A5.

1.1 PLANO DIRETOR MuUNICIPAL (PDM)

Segundo PDM, publicado em D.R. de 14/9/2015 (Aviso 10445/2015), a area

de intervencao do Plano de Pormenor Norte de Caxias faz parte da UOPG Poente 16

Sul, com um indice max. de utilizacdo do solo de 0,60 e é classificada, sequndo  ——

Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificacdo do Solo: na sua quase

totalidade como "“Solo Urbano-Urbanizavel”, na categoria de “Espaco de

Atividades Econdmicas”, sub-categoria “Atividades Econdémicas”; e no seu limite

norte como "“Solo Urbano-Urbanizado”, na categoria de “Espaco Verde”, sub-
categoria “Verde de protecao de infraestrutura”, neste caso da A5; e zona a
nascente “Solo Urbano-Urbanizado”, na categoria de “Espaco de Atividades

Econdmicas”, sub-categoria “Areas consolidadas”.
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Sala Urbano - Urbanizada
Espacos de actividades econdmicas 17
M Areas consolidadas —_—

Areas em processo de reconversdo
Espagos verdes

B Verde urbano
I Verde de protecgdo a infraestruturas

Solo Urbana - Urbanizavel

Espacgos de actividades economicas
Espagos de actividades economicas

A area de intervencdo corresponde a area do Programa Estratégico Norte de

Caxias.

Segundo do PDM, relativamente a “Programas Estratégicos” (Art.°© 430):

2 — Os PE sdo executados através de plano de urbanizagio ou plano
de pormenor e as regras de enquadramento para o respetivo regime de
ocupacdo, uso e transformacdo do solo sdo as que se encontram nas
normas respetivas constantes da UOPG onde se inserem e se for caso
disso, as previstas no artigo 15.°

(.)
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4 — A concretizacio dos PE 2 a 4 estd dependente do cumprimento
de regras de precedéncia na respetiva execugdo.

5 — As regras de precedéncia na execucdo, referidas no ntunero
anterior, consisten1 na necessidade de assegurar que a execucéo de cadh
PE, através das operagdes urbanisticas previstas no respetivo Plano, 50
pode ser autorizada pela Camara Municipal de Oeiras quando se en-
contrarem concretizadas, em percentagem igual ou superiora 75 %, as
operagdes urbanisticas de execucdo previstas no PE que imediatamente
o anteceden.

Relativamente ao P.E. da zona norte de Caxias (Art.© 599):

CMO - DMOTOA - DPGU - Divisao de Instrumentos de Gestao Territorial

1 — O programa estratégico do norte de Caxias (PE 3) corresponde a
uma area de cerca de 42 ha. delimitada na planta de ordenamento.
2 — Constituem objetivos do PE 3:

a) Desempenhar funcdes de cenfralidade para o conjunto do aglo-
merado urbano. com concentracdo de atividades terciarias e funcdes
residenciais, assegurando o desenvolvimento de estruturas multifuncio-
nais no territorio. numa otica de sustentabilidade e de valorizacéo dos
recursos naturais, ambientais e paisagisticos:

b) Promover a atracdo do setor econdmico terciario superior.

3 — A concretizacao do PE 3 ¢ efetuada através plano de urbani-
zacdo ou plano de pormenor. enquadrado pelos seguintes principios
e regras:

) A area do PE 3 destina-se predominantemente a localizacdo e
instalacdo de atividades econdmicas. que devem continuar a constituir
o respetivo uso dominante;

b) E admissivel. como uso complementar, o uso residencial (habitacéo,
COMErcio e servicos);

c) Asutilizacdes residenciais € os equipamentos de utilizacio coletiva
devem ser instalados nas zonas mais adequadas para o efeito, em termos
de topografia, exposicdo. panoramica e acessibilidade:

d) As intervencdes devem garantir a protecdo e a valorizacdo dos
elementos integrantes da paisagem natural. designadamente os que
integram a Estrutura Ecologica Municipal;

e) A area deve ser dotada de wma rede de transportes publicos adequada
a servir as atividades nela instaladas e a instalar;

f) As vias a concretizar no interior da area de intervencdo do PE 3
devem garantir corredores de ligacdo e contribuir para a rede de mo-
bilidade suave:

2) O instrumento de planeamento a elaborar para a area em causa deve
considerar as infraestruturas previstas na carta da rede viaria. devendo
os custos da respetiva execucio ser repartido pelos proprietarios dos
terrenos integrados no PE 3, nos termos de contrato a celebrar entre o
Municipio e os referidos proprietarios, nos termos fixados no RIIGT;

h) O indice maximo de utilizacdo do solo aplicavel a area do PE 3
e de 0.54;

1) Areas a ceder ao Municipio: 20 % a 25 %o da area total de intervencio
para além das areas previstas no artigo 67.° do presente regulamento:

J) A ocupacio de areas vitais integradas na Estrutura Ecologica Mu-
nicipal € admitida nos termos previstos no artigo 15.%;

k) A percentagem maxima a afetar ao uso habitacdo € de 40 % da
drea total de construcio.

Camara Municipal
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4 — No indice maximo de utilizacdo do solo referido na alinea h) do
numero anterior, ndo se encontra contabilizado o indice dos equipamen-
tos a implantar nas areas a ceder ao Municipio nos termos da alinea 7) do
mesmo munero. o qual deve ser previsto no plano de pormenor ou plano
de urbanizacdo em causa e deve respeitar o indice maximo de utilizacdo
previsto para a UOPG em que o programa esfratégico se enquadra.

Quanto aos mecanismos de perequacgao (Art.© 729, ponto 6):

6 — Os custos de urbanizagio a suportar pelos proprietarios das areas
incluidas em Programa Estratégico ou unidade de execucio fora daquele
Programa correspondem a totalidade dos encargos restritos, bem como
uma comparticipacio nos encargos globais e/ou especiais. a definir no
dmbito dos planos de urbanizacio ou de pormenor ou das unidades de
execucdio em causa.

1.1.1 ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

No émbito da EEF (Estrutura Ecoldgica Fundamental) a area de terreno é
parcialmente abrangida por: Area vital; Reserva Ecoldgica Nacional (REN),
nas tipologias especificas de “area de infiltragdo maxima”, “escarpas e
outras areas de elevada suscetibilidade geoldgica” e “areas com risco de

erosao”; e Dominio Hidrico (braco da Rib.2 de Barcarena).
Segundo Art.© 14, ponto 2 do Reg. do PDM:

2 — Nas areas mtegradas na estrutura ecolégica fundamental aplicam-
-se 0s regimes legais que se encontram definidos para protecio dos
valores em causa.

19
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[ Resarva Ecoldgica Macional
| Dominio pablice hidrico

I Areas vitais da REM

20

- Art.0 150 (Areas vitais da Rede Ecolégica Metropolitana): B

1 — Sempre que ndo comcidam com areas sujeitas a regimes legais
especificos que o interditem e sem prejuizo do regime previsto na cate-
goria em que se inserem, as areas referidas na alinea f) don.® 1 do artigo
anterior, podem ser preferencialmente afetas a espagos de recreio e lazer,
designadamente a parques urbanos, a espacgos verdes ou equipamentos
de recreio e lazer, admitindo-se a edificagdo necessaria a concretizacio
destas utilizacdes.

2 — Nas areas vitais, que nfo se mtegrem em solo rural ou na categoria
espacos verdes, pode ser admitida, a titulo excecional e devidamente

fundamentado, a realizacdo de operacdes urbanisticas, desde que cum-
pridos os seguintes requisitos:

a) A ocupaco se destine a promover ou assegurar fechos de malha
urbana;

b) A ocupagio ndo exceda 10 % da area vital que se insere na mancha
da categoria de espago em concreto, podendo admitir-se a ocupagio até
20 %, em situnagdes excecionals, devidamente fundamentadas, que se
suportem em declaracdo de mteresse publico municipal, emitida pel
Camara Municipal de Oeiras;

¢) A ocupacio de area vital seja compensada, dentro da mesma ope-
ragdo urbanistica, com a previséo de area que se destine a prosseguir
fun¢des 1dénticas as que fundamentaram a respetiva classificacdo como
area como vital.
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3 — Nas areas vitais integrados nos Programas Estratégicos PE 1,
PE 2. PE 3 £ PE 4. os planos municipais de ordenamento do territorio
que concretizam os referidos Programas podem admatir a ocupacéo,
com operacdes urbanisticas, da mancha de area vital que se insere na
mancha da categonia de espagco em concreto, de uma area que pode ir
até 30 % da zona poente do PE 1 e até 25 % nos restantes. desde que
se encontrem cumpridas as regras relativas aos Programas em causa,
designadamente as regras de precedéncia na referida execugdo (nos PE 2
a4) e amnda a alinea ¢) do n.° anterior.

4 — Para aferir do cumprimento da percentagem de ocupacio da area
vital contabilizam-se as edificacfes ja existentes e excluem-se as areas
de equipamentos de recreio e lazer.

5 — Caso nfo seja possivel o cumprimento do previsto na alinea ¢)
do n.® 2 devem ser previstas medidas de minimizagio ou compensacio
adequadas aos impactos dos usos e atividades definidos e, ainda, paga
uma compensacio em numerario, em termos a definir em regulamento
municipal, destinada a integrar o fundo municipal de sustentabilidade
ambiental.

No ambito da EEC (Estrutura Ecoldgica Complementar), a drea em estudo

€ parcialmente abrangida por “Area de acesso ao sistema de vistas”, é

atravessado a poente por “corredor verde de ligagao”.

@ Sislema hidrogeclgico
Areas de acesso a0 sistema de vistas
=i=: Corredor verde de ligacao

CMO - DMOTOA - DPGU - Divisdo de Instrumentos de Gestdo Territorial Camara Municipal
“Qeiras



TERMOS DE REFERENCIA

Y

OEIRAS

Plano de Pormenor Norte de Caxias

Do Regulamento do
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PDM, relativamente a “Areas de conectividade e

sistema de vistas” (Art.© 200°):

1 — As areas de conectividade e sistema de vistas s3o constituidas
pelos corredores verdes locais, pela rede de pontos com vista panoramica
e pelas areas de acesso ao sistema de vistas.

2 — 0s corredores verdes locais que infegram os corredores verdes
de linha de agua, os corredores verdes de ligagio e o corredor verde
litoral, constituem, pelas suas caracteristicas, um elemento agregador
da estrutura ecologica municipal.

3 — 530 objetivos das areas de conectividade e sistema de vistas
contribuir para garantir os fluxos ecologicos e funcionais do territorio,
permifir a constituicio de uma rede de mobilidade suave e alternativa
ao transporte automovel ou motorizado, contribuir para a reducio dos
COonsumos energeticos e anmentar a conectividade entre as diversas
centralidades urbanas do Municipio.

()

7 — Os corredores verdes de ligacio, identificados a titulo indicativo
na planta de estrutura ecologica e a concretizar no dmbito das operacdes
urbanisticas ou de infervencdes municipais, devem traduzir-se, sempre
que possivel, numa faixa com o minimo de 10 m para cada lado, a contar
do eixo que for definido para o corredor.

8 — Os corredores verdes de ligagio inseridos ou a inserir em malha
urbana consolidada e delimitados a titulo indicativo na planta de estrufura
ecologica, sio concretizados no Ambito de operagoes urbanisticas ou de
intervengdes municipais e devem traduzir-se numa faixa com o minimo
de 4 m de largura, sempre que tal seja tecnicamente possivel

0 — Sempre que possivel os corredores verdes concretizam-se a partic
das infraestruturas previstas e existentes.

10— Mos novos projetos de infraestrufuras vianas deve prever-se a
inchisdo, na plataforma de circulacdo, de vias dedicadas a mobilidade suave.

11 — O sistema de vistas integra a rede de pontos com vistas pa-
noramicas e as areas de acesso ao sistema de vistas e tem por objetivo
salvaguardar e potenciar uma rede efetiva de pontos com vistas pano-
ramicas no Municipio, e a respetiva acessibilidade através de uma area
especifica, associada a cada ponto.

12 — Nos estudos e projetos das operagdes urbanisticas a realizar
nestas areas deve assegurar-se a manutengdo do eixo ou bacia de visi-
bilidade, bem comeo garantir o acesso aos ponfos com vista panoramica,
através de redes de mobilidade suave.

1.1.2 RISCOS COM INTERVENGCAO DIRETA NO ORDENAMENTO

Segundo Planta de Ordenamento - Riscos: a area de intervencdo esta

abrangida por dois cursos de agua a céu aberto; e algumas “areas

CMO - DMOTOA - DPGU - Divisao de Instrumentos de Gestao Territorial
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suscetiveis a movimentos de massas em vertentes” distribuidas por varias

zonas do PE.

S s
»

g [ "
# Movimentos de massa em vertentes
{suscatibidada akvada)

==+ Curso de dgua sublerrdnecicanalizado
—  Curso de dgua a cdu abero

Do Regulamento do PDM, relativamente “Movimentos de massas em

vertentes” (Art.0 230):

Movimentos de massas em vertentes

1 — As areas suscetivels a movimentos de massas em vertentes sdo
as que se encontram identificadas na Planta de ordenamento — Riscos
com intervengdo direta no ordenamento do territorio.

2 — Sem prejuizo do regime aplicavel s areas ntegradas na REN,
nas areas referidas no numero anterior os projetos de arquitetura de
novas edificagdes devem ser acompanhados de um estudo prévio inte-
grado que demonstre a aptidio para a construgdo em condiges de total
seguranca de pessoas e bens e que defina a melhor solugdo a adotar para
a estabilidade da area em causa.

3 — Nestas areas ndo devem ser instalados equipamentos de ufili-
zacdo coletiva como hospitais e escolas, bem como equipamentos ou
infraestrufuras adaptaveis a utilizacio temporaria dos diversos agentes
de Protecdo Civil.

VALLEY

PORTUGAL
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1.1.3 CONDICIONANTES

Infraestruturas

Estagéo Elevatiria de Agua
au Reservatdnio

Conduta Adutora

: ] i r @ 4 S ’ Zona de Servidao
2 \ ‘ : de Abastecimento de Agua
= ‘ .

Conduta Adutora, EPAL- Costa do Sol e Zona de Servidao de Abastecimento de
Agua (D.L. n.0230/91 de 21/6).

I — . _ 24

S

el : 4 el P ‘ Zona de Serviddo de Drenagem
oy : TR AT de Aguas Residuais

Coletor de Aguas Residuais e Zona de Serviddo de Drenagem de Aguas Residuais
(Despacho n.915126-A/98 (22 série) D.R. n.°195 de 25/8).
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==a (Gasodufo ou Olecduto

Zona da Seridao
de Gasodutos & Oleadutos
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= =« [tinerario Complementar

=== [tinerdrio Complementar Auto-Estrada
—— Estrada Nacional

== Estrada Mational Prevista

77 Zona de Servidio
da Rede Rodoviaria Macional

Zona de Serviddao de Estrada do PRN (D.L. n.9294/97 de 24/11).

Camara Municipal
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U1l Zona de Serviddo Asrondutica

26

2 Zona de Serviddo Radioslétrica

Zona de servidao radioelétrica — Centro de Fiscalizagdo Radioelétrica do Sul - Zona

de libertagdo secundaria e Restante zona secundaria (Dec. n.°326/76 de 6/5).

Recursos Naturais-Hidricos

A drea em causa esta condicionada por dois cursos de linhas de agua
(Rib.2 de Barcarena), respetivos leitos e margem de aguas fluviais (10m)
(Lei n.°54/2005 de 15/11).
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=== Linha de Agua a Céu Abarto
= = Linha de Agua Sublerrénea
I Lsito @ Margem Aguas Fluviais

1.1.4 RUipO — CONFLITO ACUSTICO

De acordo com os Mapas Estratégicos de Ruido e segundo Reg. do PDM Art.© 80 e

90, a drea de intervencdo é classificada como “zona mista” localizando-se
parcialmente em “zona de conflito” acustico, devido a presenga de infraestruturas 27

viarias com forte trafego automovel, com particular destaque para a AS5.

M s5
Bl 5-10]

dB (A) B )10-15]
M =15

CE

CMO - DMOTOA - DPGU - Divisdo de Instrumentos de Gestdo Territorial Camara Municipal
“Qeiras



W’7

TERMOS DE REFERENCIA OEIRAS
Plano de Pormenor Norte de Caxias VALLEY

PORTUGAL

Do Regulamento do PDM relativamente a “Zonas de conflito” (Art.© 99):

Artigo 9.°
Zonas de conflito

1 — Nas zonas de conflito, até 4 implementacdo dos planos de acio,

é interdito o licenciamento ou a aceitagio de comunicacio prévia de

novos edificios habitacionais, de novas escolas, hospitais ou edificios

com fungdes similares, bem como a execucfio de espacos destinados a
atividades de recreio e lazer.

(...)

4 — Nas categorias de solo urbanizavel em areas idenfificadas como
zonas de conflito os planos de urbanizacdo, os planos de pormenor e as
operagdes urbanisticas ndo podem prever usos sensiveis ao ruido, exceto
quando demonstrem tecnicamente a compatibilidade dos niveis sonoros
com 0s usos propostos, nos termos da ler geral aplicavel.

1.2 PLANO ESTRATEGICO (Oeiras XXI e OEIRAS XXI+) - Modelo de estruturacdo da

rede urbana

O Plano Estratégico para o Desenvolvimento Sustentavel (Oeiras XXI)
consiste numa metodologia integrada de cenarizacao do futuro sustentavel e de
definicdo de objetivos estratégicos, constituindo um documento de referéncia das
reflexdes que este Municipio tem feito sobre o ordenamento do territdrio.
Identifica como modelo tendencial de estruturacao e desenvolvimento urbano
sustentavel do Concelho, o conceito de Espaco Cidade Multipolar (policéntrica).

Este modelo territorial assenta basicamente em pdlos urbanos (ou sub-
unidades urbanas da cidade), eixos de centralidade e um mega parque urbano
constituido pelos vales e outros elementos naturais importantes e estruturantes

do Concelho.

A area em causa integra-se numa sub-unidade formada pelo conjunto dos

atuais aglomerados de Oeiras/Santo Amaro, Paco de Arcos e Caxias/Laveiras.

Eixos de centralidade: A area do Plano em questdo insere-se na area
convergéncia do eixo de centralidade sul, “Eixo Via longitudinal Sul” com o eixo

de centralidade ocidental, “Eixo da Cidade da inovacao e do conhecimento”, que
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ligard esta nova centralidade em consolidacdo na zona do nd de Oeiras/Porto
Salvo da A5 (Q.ta. da Fonte, C. Comercial Oeiras Parque e Lagoas Park) a zona
norte ao Parque de Ciéncia e Tecnologia. Este eixo articula importantes atividades
nos dominios da ciéncia e tecnologia, ensino e investigacdo, comércio, escritérios,
institucional e do terciario superior. Este eixo de centralidade tem como suporte
rodoviario para norte da A5 a variante a EN 249/3.A articulagao funcional entre
as unidades urbanas e os “eixos de centralidade” concretiza-se através dos
canais de mobilidade que integram a rede de transportes publicos e dos espacos
de articulacdo, enquadrados pela estrutura verde global do “Espacgo-Cidade”.
Estes espacos de articulacdo constituem areas urbanas polarizadas por atividades
lUdicas de contacto com a natureza e por atividades desportivas de ar livre.

A dinamica de estruturagdao urbana em direcao a padrdes de desenvolvimento
sustentavel pressupode:

-A consolidacao dos “eixos de centralidade”.

-A ligacao de todo o sistema de eixos que estabelece o equilibrio funcional do

conjunto das sub-unidades urbanas por um sistema de transporte publico de

elevada eficacia e baixo impacte ambiental.

A utilizacao da estrutura verde principal como espago de articulagao entre as
sub-unidades urbanas, contendo atividades desportivas e potenciadoras do
contacto com a natureza, constituindo novos espacos de sociabilidade.

Este conceito defende, a auto-suficiéncia de cada aglomerado urbano e
promove a mistura multifuncional de atividades complementares, de modo a
reduzir a necessidade de viagens longas e/ou para o exterior do aglomerado.

Cada nucleo deve ser atrativo para residir, trabalhar, fazer compras,
conviver e usufruir de funcbes centrais, sendo o espaco publico, um local
potenciador do encontro dos cidadaos.

Adota-se assim o conceito de praca, alameda e de rua multifuncional,
potenciando a identidade prépria de cada local. Estes conceitos sdao assumidos
como referéncia no modelo proposto o qual potencia a existéncia de novos

cenarios urbanisticos, valorizadores do espaco urbano.
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A criacdo de centros empresariais do sector tercidrio avancado e de
instituicoes de investigacdo e ensino, nao sendo poluentes podem e devem
localizar-se em meio urbano.

Estes sdo geradores de outras empresas de pequeno e médio cariz e de
atividades ligadas & economia do conhecimento, da informacdo e da criacao
cultural, contribuindo para o crescimento da oferta de emprego, de habitacao

qualificada, de espagos desportivos, de ensino, de cultura e lazer.

A Agenda 21 local (Oeiras XX1+) - Agenda da Sustentabilidade para Oeiras -
sugere a mobilizacdo de recursos e vontades em torno de 10 Projetos-Motores

considerados prioritarios.

Neste contexto refira-se o projeto-motor “Exceléncia Urbana” que visa
construir base para uma certificacdo territorial de espacos de exceléncia urbana;
concretizar um projeto de demonstracao de aplicagao dos conceitos de urbanismo
sustentavel, com estratégia bem articulada e integrada nos multiplos aspetos da
qualidade urbanistica (ambiente, sociedade, atividades, espacos publicos,
equipamentos, qualidade da construcdo, envolvimento de atores, etc.).

A visdo de Oeiras em 2020 é a de um territério de elevada qualidade, com
uma comunidade econdmica inclusiva e de grande dinamismo, utilizando
racionalmente todos os recursos naturais, uma populacdo exigente, moderna,
envolvida e feliz pelas oportunidades de prazer e desenvolvimento que encontra

no seu concelho de residéncia.

1.3 ENQUADRAMENTO ESTRATEGICO MUNICIPAL

O Plano de Pormenor Norte de Caxias devera constituir a expressao
territorial das opgdes estratégicas de desenvolvimento consolidando o Eixo de

centralidade sul (“Eixo Via Longitudinal Sul”) e, permitindo compatibilizar, na

area de intervencdo, os seguintes objetivos estratégicos:

-Atrair atividades que visem a internacionalizagdo, a promogao e o
desenvolvimento empresarial e tecnolégico do Concelho, contribuindo para o
incremento do investimento, a produtividade e a competitividade empresarial e

fomentar novas atividades econdmicas no Concelho de Oeiras.
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-Criacao de um espaco fisico de significativa qualidade ambiental.

Pretende-se que esta zona tenha um forte potencial de replicacdo pelo
conceito inerente a solucdo, que constitua uma zona de referéncia a nivel supra-
municipal, da implementacdo de boas praticas urbanisticas que sirvam de
referéncia ao desenvolvimento e aprovacao de cendrios urbanos criativos,
constituindo-se como espagos de elevada qualificagdo urbana, dinamizadores e

potenciadores das singularidades do territério.

1.4 SUSTENTABILIDADE

Com o Plano de Pormenor pretende-se: a demonstragao da aplicagao dos
conceitos de urbanismo sustentavel, com uma estratégia articulada e integrada
nos multiplos aspetos da qualidade urbanistica; construcdo de um espaco de
exceléncia urbana passivel de certificacdo territorial, como referencial de
qualidade, tanto para a requalificacdo urbana como para novas areas.

Neste contexto, o presente plano deverd demonstrar preocupacbes e
demonstrar propostas objetivas relacionadas com a utilizacdo de tecnologias e
praticas eco-eficientes que permitam atingir elevados niveis de desempenho
ambiental, através do recurso as melhores praticas internacionais no respetivo
sector, nomeadamente nos dominios de:

Agua (preocupacdo com a recolha e reaproveitamento das aguas pluviais, e com o
sistema hidrico e redes de aguas); Qualidade do ar (reducdo de CO2 e de particulas no
ar, controlo dos ventos); Ruido (qualidade espacial do espaco publico); solo (reducdo
do consumo do solo para urbanizacdo; preservacdo das caracteristicas geomofoldgicas;
qualidade espacial do espaco publico); Ambiente (integracdo dos valores ecoldgicos
existentes na intervencdo urbana); Transportes e acessibilidades (mobilidade e
acessibilidade pedonal, rede viaria compativel com meios de locomogdo suave e
transportes publicos, rede viaria e estacionamento); Energia (reducdo do consumo
energético e das perdas de energia, procura energética e producado de energia renovavel
localmente); Residuos (apresentacdo de plano de reciclagem de residuos decorrentes
da obras de urbanizagdo); Qualidade social (criacdo de ambientes sociais saudaveis,

seguros e atrativos).
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Quanto ao estacionamento, para além do cumprimento das normas e
legislacdo em vigor, pretende-se que todas areas reservadas a parqueamento,
que ndo sejam em cave, tenham o menor impacto possivel na paisagem,
sugerindo-se o rebaixo altimétrico destas dareas, com pavimentos semi-

permeaveis e utilizacdo de zonas verdes.

Ainda no ambito das preocupacdes relativas a mobilidade sustentavel o
Plano de Pormenor devera contemplar em regulamento, entre outros aspetos, a
elaboracao de um Plano de Mobilidade para esta nova centralidade do Concelho,
a previsao de medidas de mobilidade sustentavel na area de parque empresarial,
assegurar acessibilidade a transporte coletivo no caso de serem previstos mais de
200 fogos (com mais de 20% de deslocagoes previstas em T.C.), a localizagao de
postos de carregamento de veiculos elétricos (Plano de localizagdo de veiculos

elétricos do Concelho).

Percursos pedonais e ciclovia: O Plano de Pormenor devera prever a
implementacado da rede clicavel contemplada no PDM.

Pretende-se que haja uma forte articulacdo viaria, privilegiando o peédo € a 32
ciclovia, contemplando um percurso principal que atravesse e permita ligagdes a
toda a darea de intervencdo. Esta via pedonal e ciclavel permitira também a

circulagao de veiculos de emergéncia.

Perfil tipo da ciclovia principal

CMO - DMOTOA - DPGU - Divisdo de Instrumentos de Gestdo Territorial Camara Municipal
“Qeiras



