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1. INTRODUGAO

A presente memoria descritiva e justificativa decorre da iniciativa da empresa
SILCOGE - Sociedade Construtora de Obras Gerais, S.A. em desenvolver o processo
de licenciamento da Operagédo de Loteamento de um conjunto de trés propriedades
que integram a area delimitada como Unidade de Execugédo 1 (UE1) prevista no Plano
de Pormenor da Margem Direita da Foz do Rio Jamor (PPMDFRJ) em vigor no
territério sob gestado do territério do Municipio de Oeiras.

A area a ser objecto de loteamento prevé, apds o reparcelamento, a constituicdo de
cinco lotes para construgcdo com os seguintes usos: Lote 1 — Servigos, Comércio,
Hotel e Estacionamento; Lote 2 — Comércio, Servigos e Estacionamento; Lote 3 — Uso
Residencial e Estacionamento; Lote 4 — Uso Residencial e Estacionamento; Lote 5 -

Estacionamento privado de uso publico.

O projecto de licenciamento da operagao de loteamento foi desenvolvido com base
na transposi¢cao e implementagao espacial dos parametros urbanisticos previstos no
PPMDFRJ para a area abrangida. A proposta enquadra ainda o disposto nos diversos
diplomas e regulamentos aplicaveis a este tipo de operagado de loteamento e, em
simultaneo, configura uma resposta e satisfacado dos requisitos da concertagio prévia
feita em sede do plano de pormenor entre a CMO, INIR, IP (REFER e Estradas de
Portugal), APL, CARRIS, SIMAS, entre outros.

2. LOCALIZAGAO

A propriedade sujeita a operagdo de loteamento esta localizada na Unido das
freguesias de Algés, Linda-A-Velha e Cruz Quebrada/Dafundo, no concelho de
Oeiras. (Figura 1).

- Area da operagdo de loteamento

Figura 1 - Localizagédo da operagédo de loteamento no Concelho

A area da operacéo de loteamento confronta a Norte com a Estrada Nacional 6 (ENG)

e terrenos do Vale do Jamor; a Nascente com a EN6, Rio Jamor e a localidade da
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Cruz Quebrada; a Poente com os terrenos do Estadio Nacional do Jamor e ENG6, a Sul

com o canal ferroviario Lisboa-Cascais e Rio Tejo e que corresponde a totalidade da

Unidade de Execugdo 1, conforme dispde o ponto 1, artigo 9° e ponto 2, art®5 do

regulamento do PPMDFRJ, integrando os lotes L1, L2, L3, L4 e L5 (Figura 2).

.. LIMITE DO PLANO DE PORMENOR (PPMDFRJ)
LIMITE DE INFRA-ESTRUTURAS

I . LIMITE DA DPEHAQAO DE LOTEAMENTO
LIMITE DA PARCELA OBJECTO DE REPARCELAMENTO
LIMITE DA AREA DE IMPLANTAGAQ DOS LOTES

AREAS SUJEITAS A OBRAS DE ACERTOS DE

INFRA-ESTRUTURAS FORA DO LIMITE DA OPERAGAO
DE LOTEAMENTO

.. AREA UNIDADE DE EXECUGAO 1

s |
[}
I
I
1
I
[}
E

Figura 2 - Limites da operagédo de loteamento em sobreposigdo com a Unidade de Execucgédo 1 do

A tabela seguinte apresenta de forma sistematizada os diferentes

PPMDFRJ

limites

respectivas areas, previstos no ambito da presente operacgéo de loteamento.

Tabela 1 - Descrigéo dos limites da operagéo de loteamento

infra-estruturas fora do limite da OL

DESCRI(;AO AREA m? OBSERVA(}()ES
Limite da operagao de loteamento 92.707,00 Corresponde a totalidade da U.E.1.
Limite da parcela objecto de Corresponde ao somatorio do cadastro da
54877,75 ; .
reparcelamento propriedade objecto de reparcelamento
Limite da area de implantagédo dos Corresponde ao conjunto dos cincos lotes a
29.482,80 e
lotes constituir
Area de infra-estruturas 108661,65 Area da U.E.1 que é sujeita a obras de infra-
estruturas
Areas sujeitas a obras de acertos de Identifica as areas abrangidas por trabalhos
15954,65 . L
de infra-estruturas fora do limite da U.E.1.
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3. USO E ESTADO ACTUAL DO TERRENO

O terreno objecto da operacdo de loteamento apresenta uma condicdo de area
expectante, em resultado das fabricas Lusalite e Gist-Brocades se encontrarem no
estado de inactivas e alguns dos elementos de construgdo dos seus edificios
apresentarem perigo conhecido (placas de fibrocimento com fibras de amianto na sua
composicao).

A area do canal da linha ferroviaria Lisboa-Cascais encontra-se delimitada por uma
vedagcdo que materializa uma barreira fisica tornando o acesso objecto de controlo.
A operacao de loteamento é contigua a faixa de terreno proxima do rio tejo, que se
sobrepde ao limite das aguas vivas e parcialmente afecta o espago de passeio
ribeirinho e praia apresentando-se ja em processo de transformagdo e com um acesso
condicionado decorrente dos trabalhos de construgcdo do passeio, sendo uma area
com dificil seguranga para pessoas neste momento. Existem ainda nesta zona com
areias vestigios da antiga ocupacgéao, algumas barracas de pescadores desmanteladas
e com os residuos abandonados no local.

A parcela de terreno da operagéao de loteamento e objecto de constituigdo dos 5 novos
lotes apresenta uma topografia suave, com uma variacdo de altitude entre 0-5m na
parte central. Na faixa junto a linha de costa, e em grande parte decorrente dos
trabalhos de dragagem e de colocagéo de enrocamento que tém vindo a ser realizados
para consolidacdo da margem do Tejo e protecgcdo da infra-estrutura ferroviaria, o

territério encontra-se muito artificializado.

A area que é objecto da operacdo de loteamento apresenta no estado actual licengca
para os seguintes usos: industria; Comércio e Servicos; e Equipamento Ferroviario
(Ramal Ferroviaria da Cruz Quebrada).

Existe ja uma infra-estrutura de elevagao de esgotos da EPAL (SANEST) localizada
na extremidade ESTE adjacente a margem esquerda do Rio Jamor, (Figura 3) e que
€ ja hoje o ponto de ligagédo de esgotos.

Na parte norte da intervencdo existe uma ponte com interesse municipal que foi
identificada em sede do PPMDFRJ e enquadrada para esta operacao de loteamento,
de modo a assegurar os requisitos para a sua protecgdo na intervengdo. A redugéo
do trafego rodoviario sobre a ponte é prevista pela operacdo de loteamento ao nivel
daresponsabilidade pela execugao dos trabalhos de infra-estruturas, sendo para esse

efeito reformulado o n6 da Cruz Quebrada.
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ESTADO £ USO ACTUAL DO TERACND
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g
RESIOUAT
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SERVIDAG DA REDE ROCOVIATIS
RAZICRS

.. SERVIDAG DA VIS FERRER

Figura 3 - Planta de situagéo existente

v FERREA
SERVIDAC AERONALTICA

SENVIGAC [1AGIOELEGTRIOA

FAROL 0L OUTRO SIMAL MARMMO
SCRYDAD DE S NALZATAC MARTIRA

JARDIGA G AL

E de referir, a existéncia de “Patrimonio Industrial”, identificado em sede de

caracterizagdo do PPMDFRJ, constituido por uma “gruta artificial escavada no macigo

basaltico que data do século XIX e é visivel do tragado da antiga variante da linha

férrea para o Estadio Nacional. A gruta, de interior abobadado e com um banco corrido

ao longo das paredes, apresenta um portico exterior encimado por um cruzeiro e com

um painel de azulejos achados com a inscricdo de 1871 e iniciais de Francisco

Ferreira Godinho, fundador da Real Fabrica de Solla e mais curtumes em 1824

(F.F.G). Supbe-se que tera sido utilizado como arrecadacgéo, e hipoteticamente como

um antigo local de culto”™, e que se mantém com a operagdo de loteamento.

4. CARACTERIZACAO DA OPERAGCAO URBANISTICA

4.1. OBJECTIVOS DA OPERAGCAO DE LOTEAMENTO

A presente operagdo de

loteamento contempla a constituicdo de cinco lotes

destinados a construgado de edificios, tendo como usos os definidos no articulado

' Fonte: Relatrio de PPMDFRJ, pp.12 - 2014.
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expresso no Regulamento do PPMDFRJ. Os lotes resultaram da reunido e posterior
reparcelamento de varios prédios urbanos ao abrigo do art°2 do DL n.®° 136/2014, de
9 de Setembro. O programa funcional da operagao de loteamento traduz o principal
objectivo de criagdo de um Pélo de terciario superior, composto por servigos,
comércio, hotel, habitagcdo e silo automével, suportado pelo reforgco do conjunto de
infra-estruturas publicas e das adicionais decorrentes do contracto de urbanizacao a

estabelecer entre o promotor e a Camara Municipal de Oeiras.

Sao objectivos especificos da presente operacédo de loteamento os seguintes:

e Acomodar a estratégia de desenvolvimento municipal para a reconverséo de
antigas areas industriais, através de uma requalificagcdo urbanistica mais
abrangente, que preveja o refor¢co da intermodalidade do transporte colectivo,
promova a intensificagdo da rede de mobilidade suave em ligagdo com a
construgédo do novo Podlo de terciario superior;

e Criar uma rede de espagos publicos e espagos verdes que estabelega uma
forte continuidade com o verde do Vale do Jamor, a Cruz Quebrada e o Rio
Tejo;

e Eliminar a barreira fisica da linha ferroviaria Lisboa-Cascais;

e Melhorar a circulagao pedonal e a seguran¢a do actual né viario do Jamor que
resulte num contributo para reforcar a centralidade da Cruz Quebrada no
contexto municipal;

e Criar um sistema de acessibilidade baseado no conceito de intermodalidade
do transporte colectivo que contribua, simultaneamente, para a melhoria do
acesso ao Complexo Desportivo do Jamor e a actual Estagdo Ferroviaria da
Cruz Quebrada;

o Reforgar as condi¢cdes para o alargamento da utilizagdo do passeio maritimo
de Oeiras aos modos de mobilidade suave, com a criacdo de passagens
pedonais e ciclaveis inclusivas no acesso a zona ribeirinha do Tejo a partir da
Cruz Quebrada. Esta opgao visa criar as condi¢gdes para que toda a populagéo
de Oeiras e em particular a residente na Cruz Quebrada e Algés possam ter
acesso a faixa ribeirinha do concelho, de um modo livre de obstaculos ou
barreiras fisicas;

e O reforgo da protecgédo da linha de costa e das infra-estruturas existentes, em
particular a linha ferroviaria, face a um eventual fendmeno decorrente das

alteragdes climaticas.

Com a requalificagdo que da operacido de loteamento ira resultar, ficam reforgadas
as condigbdes para uma futura fixagdo de empresas no local e para o surgimento de

actividades geradoras de emprego e de servicos a comunidade, bem como para um

acréscimo de populagao residente nesta parte do concelho.
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4.2. ENQUADRAMENTO NOS PLANOS TERRITORIAIS

Sao em seguida apresentados os planos territoriais com incidéncia na elaboracio da

presente operagao de loteamento.

4.2.1. PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DE OEIRAS

De acordo com o disposto no Plano Director Municipal de Oeiras a data, a area
abrangida pela intervencdo do PPMDFRJ integrava a Area de Intervencdo de
Programa Estratégico para as quais tinham sido especificados usos decorrentes do

desenvolvimento dos proprios termos de referéncia do Plano de Pormenor.

Os parametros observados no desenvolvimento da presente operagao de loteamento,
dédo enquadramento ao disposto no PPMDFRJ,no seu relatério (ver tabela 2) e no seu
regulamento, e ao disposto no PDM 2015 de Oeiras que enquadrou a proposta do
PPMDFRJ.

CONDICIONANTES

As condicionantes em vigor e que tém influéncia na Unidade Operativa de
Planeamento e Gestdo do PDM de Oeiras da area de intervengcdo da operacao de

loteamento sédo as seguintes, (Figura 5):

Recursos Naturais
a) Recursos hidricos
a. Curso de Agua
b. Leito e Margem aguas Fluviais
c. Zona Adjacente
d

Zona Contigua a Margem

b) Recursos Ecolégicos
a. Reserva Ecolégica Nacional (REN)
b. Leitos dos Cursos de Agua
c. Exclusées — Areas Comprometidas (Portaria n°8/2016 de 28 de Janeiro)
i. A Portaria n® 8/2016 de 28 Janeiro define a delimitagdo da
Reserva Ecolégica do Municipio de Oeiras com areas a integrar
e a excluir. A area de intervengado da operagado de loteamento
enquadra a area a excluir n® C374, (Figura 4) por estar

legalmente constituida.
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Fundamentagio

Areasa

T:;"ch;; Areas da REN afetadas Fim a que se destina
Alvara/titulo Descrigao

ordem)

Ocupagdo wbana . ... ... Area legal-
mente cons-

fruida.

C374 |Faixa de Proteg@ioao Estudrio . . ...................

Faixa de Protecio ao Estuario + Areas com Risco de Erosdo . . .

Faixa de Protecdo ao Estuario + Zonas Ameacadas pelas Cheias

Zonas-Ameacadas pelas Chemas .« < cuw vovwvon s s o e

Figura 4 - Extracto do Quadro de areas REN a excluir no PDM de Oeiras - Zona de sobreposigdo com
a Operacgao de Loteamento,
(Fonte: Portaria n°8/2016 — 28 Janeiro, pp. 289).

Patriménio Edificado
a) Imoveis de Interesse Municipal
i. Ponte do séc. XVII sobre o Rio Jamor (Decreto n.° 28/82, de
26/02)
b) Zona Geral de Protecgéo
i. Ponte do séc. XVIlI sobre o Rio Jamor (Decreto n.° 28/82, de
26/02)
Infra-estruturas
a) Abastecimento de Agua - (EPAL)
a. Conduta Adutora
b. Zona de Serviddo de Abastecimento de Agua
i. “O Decreto-Lei n.° 230/91, de 21 de Junho aprova os estatutos
da EPAL, Empresa Portuguesa das Aguas Livres S.A., e
estabelece os condicionamentos relativos a utilizacdo do solo
nas areas destinadas as condutas e respectivas faixas de
protecgédo. ™
b) Drenagem de Aguas Residuais - (SANEST)
a. Colector de Aguas Residuais
b. Estacdo de Bombagem de Aguas Residuais
c. Zona de Serviddo de Drenagem de aguas Residuais

i. “No que respeita a drenagem de aguas residuais, devem

considerar-se:
Serviddo decorrente do interceptor da Costa do Estoril

(SANEST)

Despacho n.° 156126-A/98, de 25 de Agosto, Il Série

Despacho n.° 14134-A/99, de 23 de Julho, |l Série” 3
c) Rede Rodoviaria Nacional - (ENG)

a. Estrada Nacional

2 Fonte: Relatorio de Proposta, PDM — CMO, 2015.
3 Fonte: Relatério de Proposta, PDM — CMO, 2015
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b. Zona de Serviddo da Rede Rodoviaria Nacional
i. Zonas non aedificandi da EN 6, EN 6-3, EN117 e das instituidas
pelo Decreto-Lei n° 13/94 de 15 de Janeiro #
d) Rede Ferroviaria
a. Zona de Serviddo a Via Férrea
b. Via Férrea
i. “O Decreto-Lei n.° 276/2003, de 4 de Novembro, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 29-A/2011, de 1 de Margo estabelece o regime
juridico dos bens do dominio publico ferroviario e define
restricbes ao uso, ocupagao e transformagdo dos solos
(nomeadamente zonas non aedificandi) nos terrenos confinantes
com vias ferroviarias.” ®
e) Aeroportos e Aerédromos
a. Zona de Serviddo Aeronautica
f) Telecomunicagdes

a. Zona de Serviddao Radioeléctrica

4 Fonte: Relatorio de Proposta, PDM - CMO, 2015
5 Fonte: Relatério de Proposta, PDM - CMO, 2015
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Recursos Naturais Infraestruturas

Hidricos, Agricolas e Florestais Abastecimento de Agua Rede Ferroviaria
CursoCeAdun . Conduta Adutora " | Zona de Servidéo de Via Férrea
I Leito e Margem Aguas Fluviais | Zona de Serviddo de Abastecimento de Agua Via Férrea (para identificacdo das Zonas de Protegéio

:’. Zona Adjacente consultar a legislagéo vigente)
\.“ Zona Contigua a Margem

Ecoldgicos Drenagem de Aguas Residuais Aeroportos e Aerodromos
Coletor de Aguas Residuais I Zona de Servidao Aeronautica
«  Estag@o de Bombagem de Aguas Residuais

Reserva Ecoldgica Nacional
(ver detalhe na carta 4.1.2)

Leitos dos Cursos de Agua

= < 2 Zona de Serviddo de Drenagem de Aguas Residis
%] Exclusdes - Areas Comprometidas i g !

Patrimonio Edificado Rede Rodoviaria Nacional Telecomunicagoes

| Imovel de Interesse Publico “2* Zona de Servidao Radioslétrica

Estrada Nacional
I:] Zona Geral de Protegao m Zona de Serviddo da Rede Rodoviaria Nacional

Figura 5 - Extracto Planta de Condicionantes (Fonte: PDM Oeiras, 2015)

A presente operacao de loteamento, através da proposta desenvolvida, observa todas

as condicionantes e serviddes anteriormente referidas.

ORDENAMENTO

O PDM 2015 de Oeiras estabelece a base Estratégica para o desenvolvimento do
Municipio, na qual é feita a construgcdo de uma estrutura espacial, que engloba a
classificagao basica do solo bem como os respectivos parametros de ocupacgéo.

A Classificacdo e Qualificacdo do Solo e os principais sistemas estruturantes
definidos pelo PDM para a area de intervencdo sdo as que de seguida se indicam,
(Figura 6):

Solo Urbano - Urbanizado

a) Espacgos centrais
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1. Areas industriais a reconverter
“Nestas areas privilegia-se a multifuncionalidade de usos
assegurando-se sempre a compatibilidade funcional entre
actividades, sendo os parédmetros urbanisticos constantes da
Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo em que se inserem

e constantes do Regulamento do PDM.” 8

b) Espacgos verdes
1. Verde Urbano
i. “As areasinseridas em verde urbano sdo espacgos, existentes ou
previstos, publicos ou privados, que integram os parques
urbanos, os jardins publicos municipais, as areas verdes de
proximidade, as areas verdes de enquadramento do tecido
edificado, as areas verdes com equipamentos, as areas verdes

de produgéo e as areas verdes privadas.””

Areas com Fungdes Especificas e de Intervengio

a) Espacos canal

b) Unidade operativa de planeamento e gestdo (UOPG)
c) Areas de Desenvolvimento Estratégico
d) Areas de intervengdo dos P.M.O.T.

Sistemas Estruturantes
a) Acessibilidades, Mobilidade e Transportes
1. Rede Rodoviaria Principal
N6 Rodoviario
Interface de Transportes
Rede Rodoviaria
TCSP Proposta
Ciclovia prevista

© o K w N

6 Fonte: Relatério de Proposta, PDM — CMO, 2015.
" Fonte: Relatério de Proposta, PDM — CMO, 2015.
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Solo Urbano - Urbanizado
Espacgos centrais

B Areas industriais a reconverter

»
e w

Espacos verdes
B Verde urbano

Espacos de uso especial - turismo
- Uso ribeirinho

:‘ ) Programas Estratégicos
+ Areas de Desenvolvimento Estratégico

Areas com Funcdes Especificas e de Intervengio
Espagos canal

)

B /reas consolidadas a requalificar - Unidades operativa de planeamento e gestdo (UOPG)

[] Areas de intervengdo dos PM.O.T

Sistemas Estruturantes

Equipamentos e Infraestuturas
& Equipamento de Utilizagao Coletiva Previsto

Acessibilidades, Mobilidade e Transportes
= Rede Rodoviaria Principal

® N6 Rodoviario

@ Interface de Transportes
== Rede Ferroviaria

—--- TCSP Proposta

~ -+ Ciclovia Prevista

Figura 6 - Extracto da Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo (Fonte: PDM,

2015)

A presente operagao de loteamento observa na integra a classificagdo e qualificagao

do solo constante da Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo do PDM de Oeiras.

4.3. PLANO DE PORMENOR DA MARGEM DIREITA DA FOZ DO RIO JAMOR

A operacgédo de loteamento decorre do Plano de Pormenor da Margem Direita da Foz

do Rio Jamor aprovado por deliberagcdao da Camara Municipal, de 26 de Fevereiro de
2014 e da Assembleia Municipal, de 15 de Abril de 2014 e publicado em Diario da
Republica, 2.2 série, N.° 128, 7 de Julho de 2014.

O PPMDFRUJ foi iniciado antes da revisado do Plano Director Municipal de Oeiras, tendo

sido feita a sua adequagado ao enquadramento do novo Plano Director Municipal de

Oeiras (PDMO2015) e a todos os PMOT’s hierarquicamente superiores. Neste quadro,

progestoarquitectura
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o PPMDFRJ define o reparcelamento do solo urbano, de acordo com o D.L.380/99 de
22 de Setembro republicado pelo DL n.° 80/2015, de 14 de Maio, de forma a ajustar
a configuracdo e o aproveitamento dos terrenos para construgdo as disposi¢cdes do
plano e a distribuir equitativamente, entre os proprietarios, os beneficios e os
encargos resultantes da sua execugao.

Neste contexto pela CMO foi considerado que o indice de utilizagdo maximo a adoptar
para a area do programa estratégico seja equivalente a 0,80, sendo que para a area
da propriedade afecta as instalagdes industriais esse indice correspondera a 1,50.
Tendo em consideracado que a OL corresponde a totalidade da U.E.1, presenta-se de
seguida o resumo e quadro dos dados quantitativos da edificabilidade referentes ao

reparcelamento proposto incluindo valor da area de estacionamento coberto.

Tabela 2 - Dados quantitativos da edificabilidade referentes ao reparcelamento proposto
(Fonte: Relatério do PP pag.66)

QUADRO SINTESE

[*]
» ° -
o 8 o o 2 3
wi S o Rl 3o @ 2 £ g 2
S B o ] 4 g8 g o s 8 3 S 5 £ -

: ] U3 g 8 2= o 85 2 » 8 g = © = g g2
ui > Sg i = <32 ORE = S g 5 2 2 s S =9
E 8 c2 |3 5 |ggs - g s¢ £ z E g 3 8°

< 3 ® Be |58 3 S o o Z 2 hi] d S
& S | o9 (232 535 a S ¢ g
< 8 £ g2 [08W fivi] 2 [} g
As (m?) Asqr) | 28 i 28 Ac (n?) Ac (nP) 3 As(m®) | Ac(m) Ac(m) | Ac(m) | Ac(mP) Ac ()
038 3093.00 0
1 92707.00 | 58000.00 038 1a5 | 29482.80 | 5445000 | 6736.00 | 27330.00 0 48768.00 | 137284.00
1,5% 81111.02 | 53079.98
2 2150000 | 21005.70 038 038 16804.56 0 6 3446.00 0 0 o 2000.00 0 2000.00
3 41908.00 41908.00 0.8 0.8 33526.40 0 7 32775.20 0 0 5000.00 0.00 21070.00 26070.00
TOT | 156115.00 | 120913.70 50330.96 | 53079.98 65704.00 | 54450.00 | 6736.00 | 32330.00 | 2000.00 | 69838.00 | 165354.00

*aplicavel as areas industriais existentes

431 AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA

O PPMDFRJ, de onde decorre a presente Operacao de Loteamento, foi sujeito a um
estudo de Avaliacdo Ambiental Estratégica (AAE), isto é a avaliagdo estratégica dos
efeitos (riscos e oportunidades) nos factores de ambiente e sustentabilidade,
resultantes das propostas territoriais preconizadas pelo PPMDFRJ. Os resultados

foram apresentados sobre a forma de trés linhas estratégicas, que expdem um
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conjunto de recomendagbes as quais se perspectiva que possam vir a potenciar as
oportunidades (efeitos positivos) e a minimizar os riscos (efeitos negativos).?

Assim, o PPMDFRJ ao abranger uma zona industrial abandonada com risco potencial
de contaminagcdo e em avancgado estado de degradacao, ira através da Operacgédo de
Loteamento (OL) promover de um modo mais rapido a sua reabilitagcdo com a criagao
de um espacgo urbano multifuncional onde a concepcéo e futura gestdo urbana seréo
mais sustentaveis. A realizagdo da OL neste espago urbano reforga a valorizagao do
territério no seu todo conferindo a integracédo deste territério no conjunto de uma
centralidade urbana contrariando o modelo de expans&o para espagos rurais.

Por outro lado, a OL face a sua localizagcdo no territério ira permitir aumentar a
extensao das vias pedonais e ciclaveis dando resposta ao objectivo de aumentar o
uso de transportes sustentaveis, e tornar efectivo o prolongamento do passeio
maritimo ultrapassando a barreira fisica promovida pelo Rio Jamor, aumentando ainda
a conectividade entre os novos espagos de lazer e os actuais do Vale do Jamor

adjacente a OL.

A OL prevé o reforgo do sistema de transportes colectivos (TC) e com base no PRN,
ndo apenas na sua area de intervencdo, mas também nas imediagdes onde o
prolongamento dos acessos de TC, clicavel e pedonais que interligam o Vale do Jamor
e o0 Complexo Desportivo do Jamor com o aglomerado da Cruz Quebrada, separando

o trafego da Estrada Marginal do transito local.

Com a OL promove-se um modelo de desenvolvimento urbano mais sustentavel e
onda a inclusdo social é efectiva através de mais espagos publicos e ofertas de
trabalho e lazer, complementando a oferta de proximidade e integrando o principio
orientador da Carta de Toledo. Esta OL ao concretizar no desenho urbano e espagos
publicos principios de sustentabilidade reforca o quadro de sustentabilidade do

municipio de Oeiras e da sua Agenda 21.

Neste quadro a OL acomodou as orientagbes do Plano Nacional para as Alteragdes
Climaticas (PNAC, 2006) ao nivel de alteragcdes na gestdo dos recursos energéticos,
promovendo a racionalizagdo e eficiéncia energética e o uso de fontes de energia
renovaveis tanto nos sistemas de iluminagdo dos espagos publicos como das
orientacdes para os futuros edificios, orientados para a eficiéncia energética e a
aposta em solucdes de energias alternativas conduzindo a diminuigdo do consumo de
energia. A introducdo na OL das condigbes para um sistema de transportes local mais
eficaz e sustentavel que integra a mobilidade suave e a melhoria das acessibilidades

possibilita dar resposta as orientagdes estratégicas do PNAC.

8 Fonte: Relatrio de Proposta, PDM — CMO, 2015 (pp.98-111).
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A OL alarga ainda as faixas de protecg¢do dos recursos hidricos que, nao se limitando
apenas a agua, reforcam as areas de margem e as zonas adjacentes das linhas de

agua e promovem a infiltracdo dentro da area de intervengéao da OL.

A OL contribui para a concretizacdo dos objectivos e acg¢bes estratégicas da
Estratégia Nacional para o Mar ao assegurar uma passagem inclusiva para a zona do
passeio maritimo e da marina que assegurando a integragao da interface entre a terra
e o mar reforga as condigbes para a promogao dos desportos e as actividades ligadas

ao mar.

Com a OL e nao obstante a inspeccdo do Ministério do Ambiente nao ter identificado
urgéncia para a intervencao é dada resposta a descontaminacdo dos solos afectados

por residuos industriais.

A OL nas suas acgdes preconiza uma actuacgao estratégica para a criagcdo de uma
area multifuncional com principios de sustentabilidade ao nivel do ambiente urbano

no municipio

Os principais objectivos, principios e orientacdes preconizadas pelo Plano
Estratégico Nacional do Turismo estdo reflectidos em algumas das principais linhas
de acgao da através da construgdo da marina/porto de recreio, contribuindo para a
melhoria das condigdes do produto de Turismo Nautico a consolidar e concretizada
pela construgdo do hotel de apoio a marina o que contribui para a dinamizagao
turistica do local e da regido onde se insere.

O empreendimento de Porto Cruz insere-se na Unidade Territorial 3 “Espago
Metropolitano Poente, Eixo Algés/Cascais”. Este é um eixo consolidado com uma
urbanizagao predominantemente de qualidade e baixa densidade, com
aproveitamento das potencialidades do litoral e ligada a padrbes elevados de
qualidade ambiental. A OL incide especificamente num espago territorial degradado
que necessita de intervengdes de requalificagdo. A requalificagdao so6cio-urbanistica
de areas degradadas é um pilar central para as intervengdes do PROT-AML. As areas
prioritarias de intervencado ja previstas em sede do PPMDFRJ concorrem para as
orientagdes delineadas pelo PROT, traduzindo para esta escala local ac¢gdes que
procuram atrair e fixar novas actividades e fungbes de nivel superior, e/ou de
renovagao e requalificagdo urbana, através da valorizagcdo do espago publico,
estruturagcado da rede viaria principal, elevagdo do nivel de servigos urbanos e
melhoria da qualidade de oferta habitacional, e que agora sdo materializadas pela
OL.
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A interligacdo do Plano da Bacia Hidrografica do Rio Tejo (PBHT) com o PPMDFRJ
potenciando a protecgdo da area da Cruz Quebrada contra situagbes hidroldgicas
extremas e acidentes de poluicdo, tem implementacdo através da OL com a prevengéao
de ocorréncia de cheias e minimizagdo dos seus efeitos conseguidos pela introdugéao
de muros de protecgdo, com o afastamento das futuras edificacdes da rede
hidrolégica e a realizagcdo de rede de saneamento na area do empreendimento e
garantindo a conducao dos efluentes para a rede publica minimizagdo dos efeitos de

acidentes de poluicdo que tenham consequéncias directas no meio hidrico.

No quadro da Agenda 21+ e das suas principais linhas de acgéo, a OL gera condi¢cdes
para concretizar o Projecto-Motor “Alternativas de mobilidade e qualidade de vida”,
na medida em que considera a construgdo de espagos nos quais seja possivel aos
habitantes se deslocarem a pé e de bicicleta de forma segura, promovendo, deste
modo, estilos de vida mais saudaveis. Em igual sentido a ligagdo da area da OL a
Orla Ribeirinha — Entre o Estuario e o Territério, € conseguida pela inexisténcia de
barreiras arquitectéonicas no acesso ao passeio maritimo entre Algés e o Forte de S.
Julido e a promogao de condigbes para as unidades de recreio, lazer, desporto e
turismo onde se encaixa a construgcdo da Marina, das piscinas e do hotel da OL. De
igual modo os principios referidos no Plano “Habitar Oeiras” estédo reflectidos na OL
através da melhoria das condigbes para a fruigdo dos espagos publicos, e a promogao
de modos mais saudaveis de mobilidade urbana, e melhoria das acessibilidades para
meios de transporte alternativos e ainda da melhoria dos niveis de bens estar e

qualidade de vida.
5. MODELO DE OCUPACAO DA AREA DE INTERVENCAO

5.1. CARACTERIZAGAO E INTEGRAGAO URBANA E PAISAGISTICA

A integracdo urbana e paisagistica adoptada na concepg¢do e desenvolvimento da
presente operacdo de loteamento decorre da estratégia prévia delineada no ambito
do Plano de Pormenor da Margem Direita da Foz do Rio Jamor.

A area da operagdo de loteamento encontra-se implantada em Solo Urbano, sendo
abrangida pelas seguintes categorias funcionais (artigo 14° do Regulamento do
PPMDFRJ):

l. Espacos centrais:
a) Uso residencial;
b) Usos compativeis com o uso residencial

c) Servigos;
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d) Comeércio
e) Hotel;
f) Estacionamento publico
g) Area verde urbana;
h) Area verde privada;
Il. Espacos Verdes:

a) Area de Equilibrio Ecolégico

[l Espagos de Usos Especiais:
a) Estacionamento publico;

b) Turismo/Servigo/Comércio;

A area de intervencdo contempla ainda os espagos canais das infra-estruturas

rodoviarias, ferroviaria e eléctrico ligeiro.

O desenvolvimento da solugdo urbanistica teve em consideracao as regras aplicaveis
e a observacao dos requisitos fisicos e dimensionais decorrentes do enquadramento
legal em vigor acima referido, e aplicaveis aos espagos de utilizagdo publica.

Ao nivel do conceito urbano, a proposta concretiza a intengcado de criagdo de uma
imagem de modernidade, indutora de um contexto de requalificacdo de um espaco ja
infra-estruturado, que hoje se encontra degradado e fracturado face a estrutura viaria
existente. A criagcdo de um polo de terciario superior constituido pelo conjunto dos
cinco lotes, integra todos os requisitos para as actividades de suporte a vida urbana
no local, onde passardao a existir servigos, comércio, hotel, habitagdo e
estacionamento automével coberto. Esta concentragdo de actividades é suportada
por um sistema de transporte colectivo que articula os modos: ferroviario, eléctrico
ligeiro, autocarro, num contexto objectivo de melhoria da mobilidade global do
concelho, preconizados pelo PDM no que diz respeito ao nivel de servigo actual.

A necessidade de dar resposta aos diferentes problemas ambientais identificados e
aos constrangimentos decorrentes do actual sistema de circulagdo no né viario do
Jamor (EN6), bem ainda como, do enquadrar do projecto de requalificagdo da Estacéao
Ferroviaria da Cruz Quebrada, criaram as condigdes para que tais requisitos sejam
interpretados como oportunidades e ao mesmo tempo, para a criagdo de uma nova
porta de acesso ao Rio Tejo, que assim possibilita novas ligacdes directas entre o
Vale do Jamor, o aglomerado urbano da Cruz Quebrada e o passeio maritimo do

Concelho de Oeiras. Neste sentido, é proposta uma nova solugao para o actual né
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viario do Jamor na EN6, que ja hoje acomoda também o acesso a area das
propriedades que servem de base a operacdo de loteamento e ao Complexo
Desportivo do Jamor. A introducdo da solugcdao de rotunda furada no local do actual
cruzamento do Jamor, permitira contribuir para uma melhoria na circulagao, reduzindo
congestionamentos e possibilitando o aumentar da fluidez do trafego no sentido
Oeiras-Algés e vice-versa.

Pela operacdo de loteamento e das obras de infra-estruturas associadas, séo
reforcadas as condi¢gdes para uma mobilidade suave através do criar de uma nova
ligagéo ciclavel e pedonal, entre o passeio maritimo de Oeiras e o aglomerado da
Cruz Quebrada.

Essa conexdo é garantida por trés passagens superiores propostas pelo projecto,
com o objectivo de eliminar a actual barreira fisica promovida pela linha ferroviaria
Lisboa-Cascais, e estabelecer uma continuidade com a rede pedonal existente na
frente rio. Este conjunto de infra-estruturas esta associado a construgdo de novas
zonas de comércio e de servigos que, por sua vez dardo origem a dinamizagado da
zona da Cruz Quebrada e Dafundo, contribuindo assim para a transformacéo e
requalificagcdo que marcara a entrada no concelho, (Figura 7).
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Figura 7 - Extracto da planta de sintese
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A operacido de loteamento promove a criagdo de diferentes tipologias de espacgos
exteriores entre os quais se destacam:

e apracga publica, com uma natureza dominantemente verde, que pretende gerar
uma nova centralidade e que se desenvolve a cota 10.10 na cobertura dos
lotes 1 e 2;

e uma grande &rea verde, denominada de Alameda Verde do Jamor, que
estabelece o acesso ao Passeio Ribeirinho desenvolvendo-se na cobertura do
lote 5 e que garante a eliminagdo da barreira fisica promovida pela linha de
comboio.

A pracga constitui um espaco urbano de utilizagdo colectiva que se destina a prover,
entre outras, necessidades colectivas de estadia, recreio e lazer ao ar livre em
articulagdo com os usos de servicos, hotel e comércios localizados nos lotes 1 e 2
(Figura 8).

Figura 8 — Praga Publica
A Alameda enquadra espacos de recreio e estadia, valorizando e potenciando os

sistemas de vistas e a circulagdo pedonal e clicavel (Figura 9). Este conjunto de
espagos, libertos no interior do “quarteirdo”, acolhem ainda condi¢gdes para a futura
implantacdo das infra-estruturas de suporte ao eléctrico ligeiro que liga Algés ao Vale
do Jamor. Todo o canal da infra-estruturas do eléctrico estd inserido no conjunto dos

espagos publicos e aquando da sua implementagédo o projecto tera de garantir as
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condigbes para um servico com circulagdo a velocidade reduzida de modo a uma

completa seguranga.

o d
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Figura 9 — Alameda Verde do Jamor

Para este efeito, o espago a cota 10.10 dos lotes 1, 2 e 5 tera uma utilizagao publica
partilhada, sendo o canal de circulacdo do eléctrico ligeiro enquadrado por no
conjunto de espacos verdes de utilizagao colectiva. Nos lotes 3 e 4, a plataforma a
cota 13.30 e 11.40, respectivamente, é destinada a espagos verdes de utilizagao
privada, sendo que dada a sua localizagdo no conjunto, estas areas possibilitam uma
continuagdo visual de todo o conjunto de espagos verdes ao longo do loteamento
(empreendimento).

O desenho do espago publico foi concebido de forma a assegurar uma identidade no
conjunto, mantendo uma imagem de uma rede de percursos pedonais que permitem
ultrapassar as barreiras fisicas existentes e em simultaneo dar continuidade a ligagéo
com o Complexo Desportivo do Jamor, o Passeio Maritimo de Oeiras e o aglomerado

da Cruz Quebrada, assegurando sempre um ambiente naturalizado, (Figura 10).
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LEGEMDA

PERCURSOS PEDONAIS E CICLAVEIS - DECLIVE ATE 5.80% - CICLOVIA @ ESTAGAC GCOMBOIO
ALAMEDA DO JAMOR - DECLIVE ATE 4.90% m CANAL TRANSPORTE PUBLICO i
ELECTRICO
FLLTS

and PRAGCAS PUBLICAS COTA 10,10 E 11.40
® PARAGEM AUTOCARRO KISSBRIDE

[z ELEVADOR PRIVADO DE UTILIZAGAD PUBLICA

@ PARAGEM ELECTICO H + SISTEMAINTERMODAL
- ACESS0 PEDONAL COM ELEVADCR PRIVADO »

Figura 10 - Alameda do Jamor e Praga Publica na plataforma a cota 10.10 (Lote 1 e 2)

No referente as cotas dos arruamentos decorrentes da compatibilizacdo das redes de
infra-estruturas enterradas e com os pontos de ligagdo as redes municipais e pontos
de descarga, foram feitos acertos que nado alteraram a configuragdo do
empreendimento face ao previsto no Plano de Pormenor ou, ainda a dimensé&o dos
espagos publicos previstos, que ndo tém qualquer redugédo de area ou diminuicédo da
qualidade proposta para os mesmos. Foi ainda mantida a relagdo entre a cota do
arruamento com a plataforma sobre a cobertura do embasamento dos lotes. Esta
assegurada a acessibilidade total a todos os espagos publicos e privados do

empreendimento.

Relativamente a solugdo de concepcao dos espacgos verdes, estes asseguram o ja
contemplado no PPMDFRJ assegurando apenas o maior aprofundamento em sede da
operacgao de loteamento das seguintes fungdes, (Figura 11):

e funcgdo de Equilibrio Ecolégico — definigdo de areas sensiveis do ponto de vista

ecolbgico e de risco;
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o fungdo de protecgdo e enquadramento das vias — definicdo de manchas
arboreas que asseguram a funcao de protecgdo e enquadramento das vias, e
interligacdo aos diferentes espacos de recreio e estadia do empreendimento;

e fungdo de coesdo — criacio e interligacdo de diferentes espacgos publicos, de

recreio e estadia e areas verdes de utilizagao colectiva.

- - UMITE DE INFRA-ESTRUTURAS I:i A EXECUTAR EM SIMULTANED COM A UE3
ESPAGOS VERDES E DE UTILIZAGAO COLECTIVA® .. o 88336,40 m®
- LIMITE DA OPERAGAD DE LOTEAMENTO [ ] AREA TOTAL DESTINADA A ARRUAMENTOS
SIS o AREA VERDE URBANA 3149307 M
wm—— UMITE DA PARCELA OBJECTC DE [~ AREA TOTAL DESTINADA A ESTACIONAMENTO, ' ) e b
REPARCELAMENTO (EXTERIOR) - 199557 m* 72 ESPAGOS VERDE DE UTLIZACKD - 24981.47
..... wummmwm.nm&&o D AREA TOTAL DESTINADA A PASSEIOS.
== S 1104505 m* mmxuﬁ%-m,m#
AREA DE INFRA-ESTRUTURAS ... " . 10806168 m? — TABULERO VIADUTO
AREA DE ACERTOS DE INFRA 12054,08 o
e PRAGAS ... AREA VERDE PRIVADO - 793149 m7*
AREA DE OPERAGAO DE LOTEAMENTO 92707.00 and - =
AREA DA PARCELA OBJECTO DE 2487778 =1 i MEI COMEHN & -
s ~ £ DE UTILZAGAG PUBLICA A SUPERFICEE :l AREA DE EQUILIBRIO ECOLOGICO - 15011,24 mf
AREA DE LOTES A CONSTITUR 20482,80 ¥ = CONSTRUGOES Comapagis o PPUCR
...... ccLova

Figura 11 - Extracto planta de espagos verdes e de utilizagdo colectiva e infra-estruturas

Ainda nos espacos verdes foi assegurado um reforgo no funcionamento do
sistema de contribui¢cdo hidroldgica no trecho final do rio Jamor. Esta ac¢do decorre
da ampliagdo da area da faixa de terreno livre e verde, publica e permeavel e nao
edificavel, com mais de 20 metros de largura a partir da margem do rio. Esta mesma
area acolhe e concretiza o corredor vital, tal como definido nas normas do
PROTAML2002. A relagao entre areas verdes e a existéncia de diferengas face ao
PPMDRJ sédo descritas na tabela seguinte.
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Tabela 3 - Comparacéo areas verdes PPMDRJ e OL

DESCRIGAO

PPMDRJ
(UE1)

oL

OBSERVAGOES

Espacgos verdes
de utilizagcao
colectiva

m2

54.663,98

55336.40

Trata-se do conjunto de areas verdes
urbanas, areas verdes privadas, areas de

equilibrio ecoldgico.

Area Verde

Urbano

m2

31.206,00

31.493,67

No desenvolvimento da OL, a mudanca
de escala determinou a desagregacao
destas areas, sendo identificadas como
AREA VERDE URBANO o somatério das
areas de ESPACOS VERDES DE
UTILIZAGCAO COLECTIVA (24961.47),
com fungdes de enquadramento e
valorizagao paisagistica e OS ESPACOS
URBANOS DE UTILIZAGCAO COLECTIVA
(6532.20), com natureza dominantemente
verde, que se destinam a utilizagéo pelos
cidaddos em actividades de estadia,

recreio e lazer ao ar livre.

Area Verde

Privada m?

7.931,49

7.931,49

A area de verde privado do projecto
desenvolvido no ambito da OL coincide

com a area prevista no PP.

Areas de
Equilibrio

Ecoldégico m?

19.028,64

15.911.24

O diferencial entre PP e a OL decorre de
a area de intervencgdo da OL ser inferior a
do PP. Contudo, a area de equilibrio
ecolégico na area de intervengdo da OL
foi aumentada de acordo com a
reformulacido da ligagdo da OL com o
passeio ribeirinho do Jamor e da zona
envolvente da Estagdo do Comboio bem
como a integragdo de uma area a norte
da ENG6 classificada como parte da
Estrutura Ecoldgica do PP que permite
reforgar a continuidade da zona de

proteccao a ribeira do Jamor neste local

O espacgo publico assume, nesta operagao de loteamento, um papel de elemento

modelador da cidade, contribuindo para a interligagdo e unificagcdo do espacgo entre
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edificios, e promovendo as condi¢gdes para o surgir de novas areas de convivio e
lazer. Neste sentido, o desenvolvimento do espaco publico foi concebido de modo a
garantir uma vida socialmente activa dando total primazia ao pedo e a concretizacao

de percursos que conduzam ao ultrapassar das barreiras fisicas hoje existentes.

Figura 12 — Passagem superior a linha ferroviaria — Nascente

E ainda proposto que a partir desses espagos, um segundo nivel de percursos
pedonais e ciclaveis estabelecam a ligagao entre o conjunto dos diferentes espagos
publicos abertos. Especial énfase é dada a ligagdo entre a Alameda do Jamor e o
passeio ribeirinho, dado que esses percursos pedonais e ciclaveis permitem
ultrapassar a barreira fisica da linha ferroviaria de um modo ladico, garantindo ainda
a total acessibilidade, em toda a area de intervengao do plano, as pessoas com
mobilidade condicionada. A introdugdo do conjunto de ciclovias na area de
intervengdo, que estabelecem ligagdo entre a Cruz Quebrada, o Vale do Jamor e o
passeio maritimo de Oeiras, reforca as condicbes de acessibilidade total no
atravessamento do empreendimento e, em simultédneo, estabelece condi¢gdes para um
reforco da integracdo do novo espaco urbano no tecido existente, bem como, das

condi¢bes de segurancga para a utilizacado dos diferentes espacos de circulacéo.
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Figura 13 - Passagem superior a linha ferroviaria — Poente

Os espacos de servigos e comércio dao suporte a constituicdo de um polo de servigos
qualificado que, pela sua dimenséo, localizagdo e interacgdo com o futuro interface
de transportes colectivos, vira a constituir-se num pélo central para a actividade
econdémica e para a geragdo de emprego da Cruz Quebrada em Oeiras.

No relativo aos espagos para uso residencial, é prevista a localizagdo do polo para
habitagdo situado na zona mais ocidental do empreendimento, conforme previsto no
plano de pormenor. A sua inclusao pretende garantir que a dindmica gerada pela
economia do polo de terciario superior se mantenha viva e utilizavel durante o maximo
periodo de tempo por dia, permitindo que se trabalhe e resida na proximidade. E
proposto que os edificios venham a ter uma oferta com tipologia diferenciada

assegurando um contexto de maior integragéo social.

5.2. PARAMETROS URBANISTICOS

A operacao de loteamento prevé a constituicdo de cinco lotes destinados a
construgao, a saber: L1; L2; L3; L4; e L5, que sao espacialmente definidos pelo seu
poligono de implantacdo indicado na planta de implantagéo (Figura 14). A forma deste
conjunto resulta da articulacdo entre a geometria fisica do lugar e um sistema de
circulagdo fluido e eficaz, e a influéncia espacial do canal ferroviario, da Estrada

Nacional 6 e da linha de agua do trecho final do Rio Jamor.
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Figura 14 - Extracto da planta da implantagéo

O Regulamento do Plano de Pormenor da Margem Direita da Foz do Rio Jamor
(PPMDFRJ) define no seu artigo 21° os seguintes paradmetros urbanisticos para as

obras de edificagédo a levar a efeito nos seguintes lotes:

Lote 1 (L1), destinado a servigos, comércio, estacionamento e hotel
- Area de Construgdo Maxima 45.244m?2

- Area de Construgdo Maxima (acima da cota de soleira) 45.244m?
- Nimero maximo de pisos 14

- Altura da Edificagdo Maxima 48,00 m.

- Area do lote = 9.962,20 m2

- Area de implantacdo maxima = 9.962,20 m?

Lote 2 (L2), destinado a comércio, servicos e estacionamento:
- Area de Construgdo Maxima 10.073,00m?;
- Area de Construgao Maxima (acima da cota de soleira) 10.073,00m?;

- Nimero maximo de pisos 3;

. progestoarquiteciura Pagina 28 de 60



- Altura da Edificagdo Maxima 10,20 m.
- Area do lote = 4.636,50 m2

- Area de implantacdo maxima = 4.636,50 m?2

Lote 3 (L3), destinado a residencial e a estacionamento:

- Area de Construgdo Maxima 47.161m?2;

- Area de Construcdo Maxima (acima da cota de soleira) 47.161m2;
- NUmero maximo de pisos 17;

- Altura da Edificagcdao Maxima 54,40 m.

- Area do lote = 7.116 m?

- Area de implantacdo maxima = 7.116 m?2

Lote 4 (L4), destinado a residencial e estacionamento:

- Area de Construgdo Maxima 29.350,00 m?;

- Area de Construcdo Maxima (acima da cota de soleira) 29.350,00m?2;
- Nimero maximo de pisos 19;

- Altura da Edificagcdo Maxima 60,80 m.

- Area do lote = 4.270,40 m2

- Area de implantacdo maxima = 4.270,40 m?

Lote 5 (L5), destinado a estacionamento privado de uso publico:

- Area de Construgdo Maxima 5.456,00 m?;

- Area de Construcdo Maxima (acima da cota de soleira) 5.456,00 m?2;
- Nimero maximo de pisos 2;

- Altura da Edificagdo Maxima 6,80 m.

- Area do lote = 3.497,70 m2

- Area de implantagdo maxima = 3.497,70 m?

De referir que por opcao da proposta de arquitectura para os futuros edificios, se
desenvolveu uma redugdo na area de impermeabilizagdo dos lotes 1,2,3 e 5, redugéao
essa que foi obtida através da criagcdo de espacgos para a plantagado de elementos

arboéreos de enquadramento e de reforco da imagem de verde natural que constitui

objectivo para a intervencao de loteamento.

A Tabela 4 apresenta os principais parametros urbanisticos previstos no dmbito do
PP e da OL, sistematizando a informacao quantitativa referida no relatério da proposta

do PP e nas plantas de implantacdo (OL e PP), planta de sintese (OL), planta de

gestdo fundiaria (PP) e planta de cedéncias (PP,OL).
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Tabela 4 — Sintese dos principais parametros urbanisticos previstos no ambito do PP e da OL

PP
(DR. 22 série, n°128, de 7 de
Julho 2014 (Aviso n°

OP. LOTEAMENTO
Processo n°® 5/2016

7823/2014))
Area de intervengao/
Area 2 2
~ 92.707,00 m? () 92.707,00 m
de operacio de
loteamento

Area de infra-estruturas

108.661,65 m?,)

de infra-estruturagao

. Areas §e acerto do i 15.954,65 m?
limite de infra-estruturas
Area da U.E. 1 ¢/ obras i 92.707,00 m2

P/ espagos verdes de
utilizagao colectiva
(Verde urbano + verde

(UE1) (ndo descriminado)
(n&o descriminado +
7.931.49 +19.028,64)

(Total do PP)

(UE1 - descriminado)

TOTAL - espagos verdes de utilizagao
colectiva: 55.336,40 m?

Verde urbano — 31.493,67m?2

Area permeavel

privado + area de 66.338,36 m? Verde privado - 7.931.49 m?2
equilibrio ecoldgico) (39-3123192.(?;2’;3 ,762)31 49 Area de equilibrio fnczobgico -15.911,24
Area de lotes (Lotes 2 2

12346 5) 29.482,80 m 29.482,80 m

Area impermeavel - 28.797,30 m?2

- 685,50 m2

Area Total de
implantagao
Max/ a Cota da cobertura
do embasamento

29.482,80 m? ()
7.083,34 m?

29.482,80 m? )
6.814,20 m?2

Area bruta de construgio

137.284,00 m?

137.284,00 m?

Servigos/Comércio

(20%) 27.330,00 m?

(20%) 27.330,00 m?

(5%) 6.736,00 m?

Hotel (5%) 6.736,00 m? )
Residencial (40%) 54.450,00 m? (40%) 54.450,00 m?
Estacionamento (36%) 48.768,00 m? (36%) 48.768,00 m?
indice de utilizagao solo 1,50 (q) 1,48
indice de ocupagio solo 0,32 0,32
325 325
N.“ de fogos (190 + 135) (190 + 135)

Estacionamento
(Lugares)

1.588 lugares
(873 lug. publicos + 10
lug. afetos hotel + 705 lug
privados)

1.639 lugares
(1484 lug. em edificagéo =
705 lug. priv + 779 lug. publ) +
155 lugares via publica
(149 ligeiros + 6 p/mobilidade reduzida)

as

estruturas”

Notas: (a) Conforme Planta de Gestdo Fundiaria (n° 15) do PP, corresponde a Area da UE1 que integra
propriedades da SILCOGE, CMO, IP, EP,SA e SANEST; () Corresponde ao “Limite da Area de Infra-

proposto na planta de Localizagédo da OL (n° A-001 ), Area de impermeabilizacdo méaxima (Planta de
Implantagdo PP), () Indice de utilizagdo efectivo - cf. quadro 9, p. 66 do Relatério do PP)

A configuracdo dos lotes permite a implantacdo dos edificios e do embasamento que

da suporte ao conjunto de espacos verdes urbanos privados da cobertura. Esse
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embasamento permite a afectagcdo dos dois primeiros pisos para o uso de
estacionamento privados nos lotes 3 e 4, para estacionamento privado com utilizagao

publica nos lotes 1, 2 e 5.

O conjunto dos cinco lotes apresenta uma configuragdo e orientagcdo que futuramente
garantira a boa exposicdo ao quadrante Sul dos blocos dos edificios, assegurando
desta forma uma radiagao solar constante nos diferentes al¢gados, durante um grande
numero de horas do dia. O aproveitamento dos ventos predominantes que, no local,
sopram do quadrante noroeste e a relagao destes com a orografia e o coberto arbéreo
existente foram considerados, tendo como objectivo proporcionar o conforto dos
utilizadores dos espacos exteriores projectados. As orientacbes para a concepgao
dos projectos dos edificios constam no Regulamento da Operagédo de Loteamento de
modo a assegurar uma coeréncia na linguagem e unicidade do conjunto a edificar no
empreendimento.

A implantagao dos edificios surge ao nivel da plataforma da laje de cobertura do
embasamento, através da qual é estabelecida a leitura de continuidade entre espaco
construido, espago publico e espago verde. Neste contexto, a Alameda do Jamor
suportada em parte pela cobertura do edificio do lote 5 permite assegurara uma
continuidade do existente Vale do Jamor até ao mar, através de um facil acesso ao
passeio maritimo e a praia prevista pelo projecto da Marina de Porto Cruz. Por outro
lado, a pontuacdo do conjunto no territério e a verticalidade que |lhe esta associada,
asseguram uma imagem contemporanea requerida para a intervengédo e que reforga

e consolidagdo o conceito de cidade compacta, (Figura 15).

Figura 15 - Simulagdo da intervencédo de conjunto, vista norte
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A solucédo de implantagdo adoptada para os lotes e construgbes privilegia ainda, o

sistema de vistas e conforto nos espacgos publicos e privados unificado pela imagem,

materiais e elementos verdes na cobertura dos embasamentos dos cinco lotes.

§
Figura 16 — Ligagao da Alameda Verde com a zona da Marina
A relagdo do empreendimento com a Marina de Porto Cruz e com a requalificagédo da
Estacdo Ferroviaria da Cruz Quebrada estabelece a articulagéo, ja pensada em sede
do Plano de Pormenor, que teve em consideragao o territério existente, a populacao

e os espagos da envolvente préxima (Figura 17).

Figura 17 - Simulagdo da intervengéo de conjunto, vista sul
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A implantagcdo proposta em sede da operacédo de loteamento da continuidade a todas
as orientagdes regulamentares constantes no PPMDFRJ ao nivel dos parametros
urbanisticos, nomeadamente aos afastamentos, indices de implantagcdo, indices de

utilizacédo e de construcao total. Desenvolve ainda a base desenhada do PPMDFRJ.

5.3. PROGRAMA DE UTILIZAGAO DAS NOVAS CONSTRUGOES

Descreve-se aqui a distribuicdo dos usos previstos em cada lote um dos lotes criados

através da operacao de loteamento.

5.3.1.SERVICOS E COMERCIO

O Lote 1 destina-se ao uso de servigos, comércio, hotel e estacionamento automével.
Os pisos do embasamento terdo o uso predominante de estacionamento privado
sendo prevista que a implantagdo dos dois blocos elevados, identificados como B1 e
B2, surjam a cota da plataforma 10.10m. O bloco B1 representa um edificio com uso
misto de Hotel e Servigcos. O bloco B2 tem um uso previsto de servigos com um
programa de escritorios.

O lote 2 ira ter o uso de comércio, servigcos e estacionamento automoével. Nos dois
pisos do embasamento prevé-se estacionamento privado para o uso do comércio que
se localiza no nivel do piso 0, através da ligagcao directa para a rua e a Estagéo
Ferroviaria da Cruz Quebrada, e ao nivel da cota 10.10.

A cobertura do lote 1 e 2 suportam também um conjunto de areas de estadia com a
presenca do elemento verde e zonas de circulagido, entre as quais a faixa para a
futura passagem do eléctrico.

A altura entre pisos no Lote 2 apresenta duas situagdes distintas, uma decorrente de
existirem dois pisos para estacionamento numa parte do lote e outra da situacdo de
existir um sé piso destinado a unidade comercial cujos requisitos técnicos requerem
um pé direito livre superior a do estacionamento para garantir a instalacdo de

equipamentos de suporte a actividade.

5.3.2. HABITAGAO

Os lotes 3 e 4 acomodam a componente do programa residencial do empreendimento
e respectivos usos compativeis. No lote 3 é prevista a construcdo de 190 fogos
habitacdo divididos em dois blocos implantados a partir da cota 13.30.

O lote 4 prevé a construgdo de um bloco e com um maximo de 135 unidades de
habitacdo implantado partir da cota 11.40.

Em cada um dos lotes existem dois pisos de estacionamento, areas técnicas e

respectivos acessos.
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5.3.3.ESTACIONAMENTO

O lote 5 destina-se a estacionamento privado de uso publico na totalidade dos seus
dois pisos. A sua cobertura da suporte a parte da area verde, definida como Alameda
do Jamor, onde esta prevista a criagado de espacos de recreio e estadia com fruicédo
de vistas; e circulagdo pedonal e clicavel. A ligagcdo entre a OL e o passeio maritimo
responde a necessidade de ultrapassar a barreira da linha férrea aproximando o novo

espaco projetado aos fluxos de circulagdo atualmente existentes na frente do Rio.

5.4. FASE INTERMEDIA UE1-UE3

O desenho final previsto na UE1 em sede do PPMDFRJ assenta numa estratégia de
faseamento que prevé a possibilidade de implementar um cenario de transicdo “Sem
Marina”. Deste modo as zonas de ligagdo entre a OL e a frente do rio Tejo foram
desenhadas para adaptar diferentes solugbes possiveis onde se assegure sempre a
funcionalidade e coeréncia estética do desenho do projeto numa logica onde se possa

reconhecer o modelo de transicao espacial e temporal.
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Figura 18: Fase intermédia UE1-UE3
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Figura 19: Simulagao tridimensional da fase intermédia

Figura 20: Passeio Maritimo — Fase intermédia

5.5. ESTUDO DE CONJUNTO

No geral, o conjunto dos lotes apresenta uma cobertura verde pedonal acessivel ao
nivel do tecto da laje de cobertura do embasamento, sendo que, nos lotes 1, 2 e 5
essa cobertura ira ter uma servidao de utilizagdo publica sobre o direito pleno da
propriedade. A cobertura dos lotes 1 e 2 acomodara ainda condi¢gdes para a instalagéao
futura do eléctrico ligeiro, tendo os seus elementos de estrutura resistente ja previstos

para suportar essa infra-estrutura e as areas verdes também ai previstas. O canal do
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eléctrico ligeiro em conjunto com o passeio e a ciclovia, ao nivel da cobertura dos
lotes 1, 2 e 5, possibilitam ainda a criagcdo de um espacgo para acomodar um percurso
de emergéncia, com 6,00m de largura e raio minimo de 13,00m para inversado de
marcha dos veiculos de emergéncia que possam ter de aceder a cota 10.10 das
plataformas dos lotes 1 e 2.

A infra-estrutura de betdo para suporte do eléctrico ligeiro sera desenvolvida em
simultdneo com a estabilidade dos lotes tal como, a estrutura dos passadigos
superiores pedonais que lhe estao ligados para circulagdo pedonal de uso publico.
Todo o empreendimento integra de um modo interdependente as necessarias
condicdes para a sua ampla utilizacdo pedonal e ciclavel nos dois sentidos do Rio
Tejo, da Estagao Ferroviaria e do Vale do Jamor.

Deste modo, o desenvolvimento das obras de urbanizagdao sera coordenado com a
construgdo das plataformas estruturais que irdo possibilitar a constituicdo da rede de
espacos verdes e publicos e da acessibilidade aos diferentes espacos.

O faseamento detalhado da execug¢do da obra encontra-se descrito no respectivo

documento que acompanha os elementos instrutérios da operagéo de loteamento.

6. INFRA-ESTRUTURAS

6.1. REDE VIARIA

A faixa de rodagem do empreendimento tem um sé sentido e uma largura de 6,20m,
sendo ladeada por faixas de estacionamento automével perpendicularmente a via. A
inclinacdo transversal dos arruamentos é de 2,5% num sé sentido. Atendendo as
caracteristicas vincadamente urbanas do tracado e as baixas velocidades de
circulacdo possiveis, nao foi considerada a utilizacdo de sobrelarguras e/ou
sobrelevagdes nos alinhamentos curvos do tragado em planta.

O pavimento sera constituido por sub-base com 0,20m com agregado britado de
granulometria extensa; base com 0,20m de agregado britado de granulometria
extensa; camada de ligagdo de 0,06m de macadame betuminoso e uma camada de

desgaste em betdo betuminoso com espessura de 0,05m.

6.1.1.ESTACIONAMENTO

O dimensionamento do estacionamento teve em conta o estipulado pelo Plano de
Pormenor, determinando a constituigdo de um numero de lugares de estacionamento
que respondem as necessidades do uso previsto em fungédo das areas de construgéo.
Na Tabela 5 é apresentado o numero de lugares previsto pela Operacdo de

Loteamento.

. progesto 36



PPMDFRJ
DI DI L L
A.C. max ERDER] U N2 LUGARES u & Ch .
Lote uso 5 N2 LUGARES N2 LUGARES ToT N2 LUGARES N2 LUGARES N2 LUGARES Défice NOTAS
m Privado Publico Privado Publico Tot
SERVICOS 23070 _ 503 _ 493
1 513 513 0 ** Hotel 5 estrelas - 100 quartos: 20 lugares
HOTEL* 6736 10 _ 20 _
**Para o calclulo do estacionamento neste lote,
considerou-se a A.C. efectiva de comércio prevista de
2245 m” dos quais:
2 - N
2 COMERCIO £260 B 100 190 B 103 103 g7+ 800m* para o estabelicimento a cota de acesso
pedonal;
1445 m? destinados 3 supermercado;
Refere-se ainda que foi localizado um lugar de pesado
na dreadestinada a armazém .
3 RESIDENCIAL 33750 430 _ 430 431 _ 431 +1
*** 0 n2de lugares neste lote foi determinado em
fungdo do mix de tipologias de fogos previstas (T1-T4)
a4 RESIDENCIAL 20700 275 _ 275 254 _ 254 -21%%* sendo que os 254 lugares asseguram o cumprimentos
das necessi dos 135 fogos previ , garantindo
ainda uma bolsa de lugares de reserva.
SILO
5 5456 180 180 183 183 +3
AUTOMOVEL - -
TOTAIS 715 873 1588 705 779 1484 104

Tabela 5 - Sintese dos lugares de estacionamento previstos na operagdo de loteamento

De acordo com quanto referido na pagina 41 do relatério do Plano de Pormenor: “Os
valores do numero de fogos, habitantes, areas comerciais, postos de trabalho e
estacionamento sdo maximos indicativos”. Neste sentido, é de referir que os
parametros de adequagdo dos lugares de estacionamento adoptados no caso dos
lotes 2 e 4 decorrem da pormenorizagéo das areas desenvolvida no ambito do projecto
do estabelecimento comercial e da definigdo de um mix de tipologias de T1 a T4 para
o edificio de habitacdo do lote 4. No caso do lote 2, o diferencial tem de ser
relacionado com a area de construgao para o uso de supermercado que em sede de
OL foi reduzida para o valor de 2245 m? face ao previsto pelo PP (4260m?2), situagao
essa que proporcionalmente reduz a capitagao a prover.

De salientar ainda o contributo dos lugares de estacionamento previstos na via

publica da cumprimento ao disposto pelo PPMDRJ, (Tabela 6).

Tabela 6 - Lugares de estacionamento na via publica - PP vs.OL.

LUGARES NA VIA PUBLICA

Descrigao N2 LUGARES/ PP N2 LUGARES OL
lugares de ligeiros publicos 149 149
lugares para mobilidade reduzida 6 6

Os 149 lugares de ligeiros e os 6 lugares exteriores para mobilidade reduzida na via
publica, sdo ainda complementados por 3 lugares reservados ao servi¢go de taxis e 2

paragens de autocarros, consolidando as condi¢gdes para o uso da nova frente urbana.
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A presente operacdo de loteamento prevé assim um total de 1639 lugares de
estacionamento, dos quais 685 sao privados, 20 do hotel e 934 sdo publicos, sendo
estes Ultimos repartidos em 779 lugares em edificagdo, 149 lugares ligeiros e 6

lugares exteriores para mobilidade reduzida.

A disposicdo geométrica prevista para os estacionamentos de ligeiros na via € de
perpendicular a via, com dimensdes variaveis e inclinagao transversal de 2,0% para
a faixa de rodagem, sendo:

e Estacionamento de veiculos ligeiros 2,5mx5,0m, perpendicular a via;

e Estacionamento para mobilidade reduzida 3,5mx5,0m, perpendicular a faixa

de rodagem.

Por ouro lado, as duas paragens de autocarro e a praca de taxi apresentam as
seguintes caracteristicas:
e Paragem de autocarros 3,5m de largura, paralela a faixa de rodagem;

e Estacionamento de veiculos ligeiros (taxis) 5,0mx2,5m, paralelo a via.

Ao longo de toda a area de intervencdo foram também identificadas zonas de
estacionamento para bicicletas, totalizando um numero de 100 lugares (ver desenho

técnico: “Planta com identificagdo dos percursos acessiveis”).

6.1.2.ACESSOS PEDONAIS E CICLAVEIS

A operacao de loteamento estd concebida de acordo com um sistema de acessos
pedonais e ciclaveis que permitem ligagdes directas com o passeio maritimo, a Cruz

Quebrada e o Vale do Jamor.

Ao nivel de materiais, os passeios paralelos a faixa de rodagem serdo em betéo
poroso com lancil de 0,15m de espelho na delimitacdo com a faixa de rodagem;
espelho de 0,13m na delimitagcdo do passeio com o estacionamento de ligeiros. A
ciclovia tera um acabamento em betdo poroso colorido conforme indicado nas pegas

desenhadas.

6.1.3. SINALIZACAO VIARIA, DIRECCIONAL E DE INFORMAGCAO

E prevista a implantagédo de sinalizagédo viaria de pavimento e de “cédigo” vertical,
elaborada de acordo com a regulamentagdo em vigor. A sinalizagdo viaria de
pavimento sera em cor contrastante com a do pavimento, executada em pintura
termoplastica e em grelhas de betdo pitonado. A sinalizagdo vertical devera ser
aplicada a 2,40m de altura. A par desta sinalizagao prevé-se a instalagcdo de uma

rede de sinalizagado direccional e de informagéao, utilizando postes metalicos com
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placas em aluminio pintado. Esta rede dara informacdo sobre as ruas e tipo de

equipamento existente.

6.2. REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA

A rede de abastecimento de aguas tera ligagdo a partir da rede publica existente e
sera constituida por uma rede destinada a abastecer cada um dos diferentes lotes,
rede de combate a incéndio exterior e no interior dos edificios e rede de rega dos
espagos verdes.

A rede de abastecimento proposta derivara de uma conduta, adutora dos Servigos
Intermunicipais de Oeiras e Amadora (SIMAS), de acordo com projeto da

especialidade integrado nos elementos que acompanham a OL.

6.2.1.REDE CONTRA INCENDIO

Nas redes gerais de abastecimento de aguas, uma das mais importantes é a rede de
combate a incéndio, para a qual se prevé a instalagdo junto do lancil do passeio, de

marcos de incéndio com o afastamento previsto no projecto de especialidade.

6.3. REDE DE DRENAGEM DE AGUAS

6.3.1.DRENAGEM DE AGUAS RESIDUAIS PLUVIAIS

Tendo em conta os condicionamentos da area de loteamento, a opgao adoptada para
a drenagem pluvial envolve duas solugbes diferentes. A rede a norte sera constituida
por um colector (didametro entre 400 e 800mm) que drenara as aguas pluviais relativas
aos lotes 1, 3, 4, 5 e parte da via a norte através de uma rede de sumidouros. A rede
a Sul é composta por dois ramos distintos: um constituido por duas caleiras de rasgo
continuo que efectua a drenagem da via e um segundo composto por colector
(didmetro entre 315 e 630 mm) e sumidouros que colecta as aguas pluviais do lote 2
e parte da via a Este.

Os sumidouros sao em caleiras de rasgo continuo em betdo e com caixas de limpeza
distanciadas a cada 25m.Sempre que possivel, as caixas de visita a construir, seréao
implantadas com fundos pré-fabricados e quando existam mudancgas de direcgdo e
para ndo ultrapassar o comprimento dos colectores mais de 60 ml.

Nos pontos de descarga do rio Jamor, é proposta a instalagdo de valvulas anti-retorno
tipo “bico de pato” de forma a evitar a entrada de agua no sistema. A rede foi
dimensionada para o caudal maximo de cheias de 10 anos com um tempo de

concentracao de 10 minutos.

6.3.2.DRENAGEM DE AGUAS RESIDUAIS DOMESTICAS

A rede foi projectada de modo a drenar as aguas residuais domésticas proveniente

dos diferentes lotes a construir e € composta por duas partes:
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e a primeira drena as aguas residuais dos lotes 1, 3 e 4 através de um tramo
principal totalmente gravitico implantado paralelamente a Avenida Marginal;

e a segunda eleva os afluentes do lote 2 através de um sistema de bombagem
instalado no interior do lote que permite fazer a ligagdo com o tramo principal.

A rede de drenagem da OL esta ligada a rede existente na ponte sobre o rio Jamor.

6.4. REDES DE DISTRIBUIGAO ELECTRICA E ILUMINACAO PUBLICA

6.4.1.REDE DE DISTRIBUIGAO

O potencial expectavel para o loteamento, este sera alimentado a partir da rede de
média tensdo a 10kV do distribuidor local de energia - EDP, Distribuicdo, S.A. por
intermédio de varios postos de seccionamento e transformacgao, a localizar nos lotes,
onde tera origem a rede de distribuicdo que assegurara o abastecimento de energia
eléctrica aos lotes. Esta previsto e garantido o acesso directo pelo exterior do edificio
para os espacgos para as instalagcdes da EDP aos PST.

As tubagens e cabos nas travessias de vias rodoviarias terdo uma profundidade
minima que sera de 1,20m para baixa tensdo e 1,40m para média tensdo, com
proteccao contra esforgos mecanicos e pontualmente com caixas de visita para

manutencgao.

6.4.2.ILUMINACAO PUBLICA

Atendendo as caracteristicas da operacédo de loteamento, a iluminagcdo das vias de
circulagdo de um modo geral sera efectuada com aparelhos de iluminacéao
normalizados, pelos servigos técnicos da CMO, em colunas metalica de 7,6 metros
de altura util, espagadas de aproximadamente de 26 metros nos caminhos principais
e equipados com lampada 36Led. Nos percursos secundarios as colunas serao de 5
metros com lampada 24Led. Nos passadigos a iluminagdo sera encastrada nos
corrimoes.

A rede de lluminagado Publica sera igualmente enterrada e estabelecida a partir do
QGBT do PST.

Esta instalagdo foi desenvolvida de modo a assegurar uma adequada iluminagao da
via publica, no que se refere a circulagdo nocturna de pedes e veiculos, oferecendo-

Ihes boas condi¢cdes de visibilidade e seguranca.

6.5. REDES DE DISTRIBUIGAO DE GAS NATURAL

Considerou-se para efectuar o dimensionamento da rede de distribuicdo de gas do
loteamento: os dois lotes residenciais (lote 3 e 4) constituidos por um total de 325
fogos residenciais e dois lotes de comércio, servigos e hotelaria (lote 1 e 2). A rede
posposta constitui uma expanséo da rede existente, com um Unico regime de presséo

(1bar < p < 4bar).
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A instalagao sera dimensionada para a distribuicdo de Gas Natural do tipo H, com o
poder calorifico minimo e as caracteristicas principais seguintes:

e Poder calorifico superior: 42,00 (MJ/m3(n));

e Densidade em relagao ao ar: 0,65;

e indice de Wobbe: 52,09 (MJ/m3(n)).

As canalizagbes serdao executadas a tubo de polietileno de alta densidade
estabelecido enterrado em vala e terdo os didametros minimos indicados nas pecgas
desenhadas.

O estabelecimento das tubagens em vala observara os desenhos de pormenor que

constam do projecto de especialidade.

6.6. INFRA-ESTRUTURAS DE TELECOMUNICAGCOES

As infra-estruturas para telecomunicagdes ITUR publicas foram concebidas segundo
as partes aplicaveis das prescrigdes ITED e dimensionadas de forma a suportar as
diversas topologias das redes dos varios operadores, garantindo a manutengéao e
operacionalidade das redes e equipamentos activos, com minimo de intrusdo nos
edificios e urbanizacgéo.

A estrutura da rede de tubagens principal sera constituida por dois pontos de
entrada/saida (tipo “L”). A rede de distribuicdo a partir do ponto de interligagao ao
ramal proveniente da rede principal sera em estrela

As cédmaras de visita (CV) previstas para o estabelecimento de ligacbes, seréo
interligadas com 4 tubos PEAD110mm, um tritubo PEAD40 e dois acessos ao exterior
da urbanizagdo com 40 mm de didametro. A distidncia entre camaras sera de 120
metros no maximo, em trogos rectilineos, admitindo-se curvaturas até 2cm/m.

As tubagens a localizar no subsolo terdo em conta os obstaculos existentes e as
restantes infra-estruturas instaladas. Quando a sua localizacdo se efectue nas vias
rodoviarias, a profundidade minima devera ser de um metro. As travessias nas vias
deverao ser efectuadas perpendicularmente ao eixo da via, expecto quando
justificado, com cadmaras de passagem nos extremos.

O tragcado das redes, a localizagdo e dimensdo das camaras de visita assim como o

didmetro dos tubos serdo de acordo com as pegas desenhadas pela especialidade.

6.7. HIGIENE E LIMPEZA

Os equipamentos para a recolha de RSU do loteamento sdo contentores normalizados
de superficie definidos pelo municipio de Oeiras, para recolha indiferenciada e
diferenciada.

Foram previstos e localizados 4 contentores em profundidade de lixo indiferenciado

com capacidade de 3m3, 7 contentores de lixo diferenciado com capacidades de 5m?3
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(plastico e papel), 2 contendores de vidro com 3m3, junto aos lotes residenciais 3 e
4. Uma ilha de apoio a zona da Marina (U.E.3.) localizada, dentro da area do
loteamento, junto a entrada do silo automével da U.E.3, composta por 6 contentores:
4 de lixo indiferenciado de 3m?3 e dois diferenciados de 5m?3 (papel, plastico). Uma
ilha de 4 contentores de lixo indiferenciado de 3m? junto & entrada do armazém do
lote 2. E uma ilha junto a saida do empreendimento, composta por 10 contentores
dos quais 6 de 3m?3 para a fragdo de vidro e 4 de lixo diferenciado com 5m?3 (plastico
e papel).

O numero total de R.S.U cumpre o valor da capitagcdo corrente para o tipo de
empreendimento.

As localizagdes dos contentores enterrados pré-fabricados teve em conta: o facil
acesso do veiculo de recolha; a libertagcdo de uma maior area de circulagédo de pedes;
a garantia de acesso a pessoas de mobilidade reduzida e a diminuigao do ruido de
residuos como o vidro.

As papeleiras do tipo “L50 — INTOOUT Urban Solutions" de cor cinza escuro, em
numero de 56, serdo localizadas uniformemente no loteamento de 50 em 50 metros.
Os equipamentos serdo dispostos no terreno nos varios locais, de acordo com o

desenho em planta.

6.8. ESPACO-PUBLICO

Tendo em consideragdo as caracteristicas existentes na envolvente do
empreendimento e dos usos previstos, foi estudada uma solugdo que assegurasse
uma coeréncia e imagem de continuidade entre os diferentes espacos exteriores,
onde se privilegia as zonas de estadia, recreio, contemplacéo e circulagdo pedonal e

ciclavel.

6.8.1.PERCURSOS PEDONAIS

No desenho dos lotes destinados a construgcdo e decorrente do estabelecido em
PPMDRJ, foram destinadas as areas para a implementagdo de um conjunto de
percursos pedonais e ciclaveis que contribuem para os objectivos pretendidos em
termos de funcionalidade, mobilidade e, que em paralelo, valorizam o ambiente
urbano, as areas verdes e de contemplagdo da envolvente.

O desenvolvimento dos percursos pedonais, para além das exigéncias técnicas,
funcionais e de mobilidade, materializa trés sentidos pretendidos:

- A existéncia do verde natural e do verde representado — formalizada pelo
percurso da Alameda do Jamor, que liga, a entrada na area da operagao de
loteamento através do vale do Jamor e da Cruz Quebrada até & Estacdo da Cruz
Quebrada, e pelas passagens superiores a linha do comboio, que dialogam com o
verde das manchas arbdéreas, colocando o utilizador numa dimenséao
espacio/funcional: o passear no meio das copas das arvores. As passagens

superiores, permitem também eliminar a barreira do canal da linha férrea Lisboa-
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Cascais, através de percursos que conduzem a obtengcado de diferentes pontos de
vista e de observacado do espacgo envolvente préximo e distante.

- A presenca do rio Tejo e do passeio maritimo — concretizado por um percurso
ascendente muito suave e com pendente continua, que permite alcangar o ponto da
“explosdo” com a vista sobre o Tejo e o Forte do Bugio. O desafogo visual alcangado
por este percurso, que interpreta a fungdo de miradouro em todos os 360° de rotacao
visual, € em simultaneo, a porta de entrada no ambiente da nautica e do lazer de
proximidade ao elemento agua preconizado pelo projecto da futura marina.

- O dinamismo dos espacos de estadia e lazer - proporcionado pelos percursos
entre os blocos do Hotel e de Servicos (lote 1) e o edificio de comércio (lote 2). Este
espagco aberto prevé acomodar actividades de animagao cultural e de lazer,

permitindo um maior usufruto e apropriagdo ao longo das diversas partes do dia.

Todos os espagos sdo dotados de percursos designado como acessivel, que
proporciona acesso e circulagdo seguros e confortaveis de pessoas com mobilidade
reduzida/condicionada. Na area da operacgéo de loteamento, sdo ainda previstos dois
elevadores privados que permitem a criagdo de um conjunto de acessos pedonais de
ligagdo entre os pisos de estacionamento dos lotes 1, 2 e 5 nas plataformas a cota
10.10 e 11.40, respectivamente. Por outro lado, o percurso acessivel entre a Alameda
do Jamor e o passeio maritimo a cota 8.00 é garantido através um elevador de
utilizacdo publica implantado na Marina e sob gestdo do concessionario da Marina.
Os trés elevadores complementam a acessibilidade entre a via publica e todos os
espacgos interiores e exteriores que constituem a area do projecto.

A operacgao de loteamento da cumprimento a legislagdo em vigor relativa a utilizagao
por pessoas com mobilidade condicionada, tanto a nivel do espago exterior, de acordo
com a seccdo 2.9 do Decreto-Lei 163/2006 de 8 de Agosto. A integracao dos
percursos ciclaveis ao longo dos diferentes espacos de estar é decorrente da opgéo
de projecto de assegurar um efectivo contributo para a mobilidade mais suave e ao
mesmo tempo possibilitar a continuidade de acesso ao Passeio Ribeirinho num
contexto de maior seguranga, onde o ndo atravessamento da via ferroviaria e a EN6

é sempre garantido pela proposta da operagado de loteamento, (ver Figura 8).

6.8.2. PRESERVACAO E VALORIZAGAO DO PATRIMONIO

A area de intervengdo da operagdo de loteamento integra no interior do seu limite de
intervencdo o espago denominado por Gruta Artificial identificada para ser
classificada como Patriménio Industrial. A proposta de loteamento prevé a sua
preservagao no seu estado actual, e assegura a valorizagdo deste patriménio através
da garantia de acesso permanente e livre ao local. Para tal é assegurado uma
modelagdo do terreno na sua zona envolvente, e o desenvolver de um percurso

pedonal, devidamente enquadrado do ponto de vista paisagistico, (Figura 21).
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Figura 21 - Extracto percurso pedonal de ligagdo a “Gruta artificial”

6.8.3.MEDIDAS DE REDUGCAO E CONTROLO DO RUIDO

Como anteriormente referido, o PPMDFRJ, foi sujeito a um estudo de Avaliacéao
Ambiental Estratégica (AAE), resultando num conjunto de recomendacdes, onde se
inserem as seguintes medidas para a reducédo e controlo do ruido:

“- identificacdo das areas em que os niveis de exposicao ao ruido ultrapassam
os limites estabelecidos no Regulamento Geral do Ruido e podem ser nocivos para a
saude humana;

- definicdo das necessidades primarias de redugao de ruido;

- identificagdo de medidas de protecgdo sonora que diminuam os niveis de
ruido na fachada e nas zonas de classificagdo acustica de “mistas”, p. ex., adopgéo
combinada de instalagao de pavimento silencioso, barreiras acusticas, limitacado da
velocidade de circulagao;

- elaboracdo de planos de ac¢éo destinados a gerir o ruido ambiente e os seus
efeitos resultantes (disponibilizando essa informag&o ao publico).

- adopgdo combinada de medidas do tipo de: instalagcdo de pavimento

silencioso, barreiras acusticas, limitagdo da velocidade de circulagéo.”
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De forma a garantir que todos os locais que poderdo vir a ser previstos receptores
estardo dentro dos valores maximos legais aplicaveis a zonas mistas, implementaram-
se medidas de reducgdo sonora. Sendo este pressuposto valido para todas as zonas
de permanéncia de pedes, nomeadamente:

e Praca publica a cota 10,10m;

e “Alameda do Jamor”;

e Todas as fachadas dos edificios com receptores sensiveis.

As medidas adicionais de redugcao sonora consideradas, que visam garantir o
cumprimento do Regulamento Geral do Ruido (RGR), sdo implantadas unicamente
nos locais com usos sensiveis previstos.
As medidas de redugdo sonora propostas sao:
e Uma barreira acustica reflectora no acesso oeste-este, desde a entrada na
rotunda até a intersecgdo com o limite do plano, com uma altura de 4metros e
uma inclinagado de 1 para 4;
e Controlo de velocidade na circular interna da Operacido de Loteamento, sendo
a velocidade maxima permitida de 30 Km/h;
e Uma barreira reflectora que acompanha a linha do comboio a sul do projecto
com no minimo 6,5 metros de altura;
e Uma barreira reflectora que acompanha a EN6 pelo lado Sul e que esta a
nordeste da Operagdo de Loteamento, com uma altura de 2,5metros;
e Piso drenante em todo o viaduto;
e Duas barreiras acusticas reflectores em todo o viaduto: no lado norte com 3
metros de altura e uma inclinagdo de 1 para 3; no lado sul com 4 metros de

altura e uma inclinagdo de 1 para 4.

Estas medidas de redugao sonora pretendem dar satisfagcdo aos pressupostos do
Estudo de Avaliacdo Ambiental Estratégica e do Estudo do Ruido do Plano de
Pormenor da Margem Direita da Foz do rio Jamor, podendo ser adequadas as

eventuais alteragdes do plano em fase do loteamento.

Como reforgco das medidas de redugao de ruido considera-se ainda ser de ter em
conta na fase de projecto (Figura 22 e Figura 23) as seguintes acgdes:

e Elementos de fachada absorventes;

e Elementos exteriores verdes (fachada verde);

e Elementos exteriores verdes na cobertura do embasamento.
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ELEMENTOS CONSTRUIDOS ELEMENTOS EXTERICRES ELEMENTOS EXTERIORES
ABSCRVENTES ABSORVENTES: JARDINS SOBRE A
FACHADA VERDE COBERTURA E CANTEIRCS

FACHADA TIPQ EMBASAMENTO

Figura 22 - Esquema medidas de redugéo e controlo do ruido - Fachada Tipo embasamento.

ELEMENTOS EXTERIORES ELEMENTOS EXTERIORES CONSTRUIDOS:
| JARDINS SOBRE A FACHADA ENVIDRAGADA VENTILADA PARA
COBERTURA E CANTEIROS CONTROLO ACUSTICO

PISO6

FACHADA TIPO EDIFICIOS

Figura 23 - Esquema medidas de redugéo e controlo do ruido - Fachada dos edificios.
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7. ARQUEOLOGIA
Relativamente ao disposto no ponto 2 do artigo 28° do Regulamento do PPMDFRJ

relativo ao acompanhamento dos trabalhos de avaliagdo de impactes sobre o
patrimoénio arqueolégico é de mencionar que todos os trabalhos de infra-estruturas
terdo de ter acompanhamento por parte da especialidade de arqueologia conforme
dispbée o artigo 21° do Regulamento do Plano de Salvaguarda do Patriménio
Construido e Ambiental do Concelho de Oeiras (PSPCACO). Neste contexto e ao nivel
da operacgdo de loteamento nido esta identificada tanto ao nivel do PDM em vigor ou

do PSPCACO, qualquer nota de que a area de intervencgao da operacgdo de loteamento

seja abrangida por elementos ou vestigios arqueolégicos (Figura 24).
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Figura 24 - Planta de Localizagdo do Plano de Salvaguarda do Patriménio Construido e Ambiental do

Concelho de Oeiras.

8. PROJECTO DE ARQUITECTURA DO EMBASAMENTO

Para suporte da materializagado das infra-estruturas do empreendimento, tornou-se
necessario nesta altura o estudo mais aprofundado dos embasamentos dos cinco
lotes e que acompanham a presente operacao de loteamento.

A configuracdo do volume gerado pelo embasamento dos cinco lotes do
empreendimento agrega e unifica em si um conjunto que induz a leitura de um

elemento Unico.
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8.1. IMPLANTAGCAO

Os varios edificios que compdem o embasamento dos edificios serdo implantados nas
parcelas de terreno designadas como Lote 1, Lote 2, Lote 3, Lote 4 e Lote 5, na
Unidade de Execucdo 1 do PPMDFRJ, delimitadas numa area total de 29.482.80 m?2,
dos quais, 28.797,30m2 correspondem & area impermeavel e os restantes 685,50m?2
a area permeavel da totalidade dos lotes.

A disposicao dos edificios sobre a imagem de uma sé plataforma estabelece uma
leitura de continuidade do espacgo publico e permite assegurar um facil acesso com a
estacdo da Cruz Quebrada (U.E.2) e a Marina (U.E.3) e passeio maritimo, através de
percursos pedonais e ciclaveis.

Os edificios (que compdéem a plataforma de embasamento) prevéem, pela sua
implantagdo, uma boa exposi¢gao constante nos algados do quadrante Sul e este,
durante a maioria das horas do dia. A implantagdo viabiliza ainda o aproveitamento
dos ventos predominantes.

A implantagdo proposta observa as indicagdes regulamentares constantes no
PPMDRJ ao nivel do cumprimento dos parametros urbanisticos, nomeadamente
afastamentos, indices de implantagao, indices de utilizagdo e de construcao total.

A solugdo de implantagdo adoptada privilegia ainda, o sistema de vistas e uma boa
insolagao dos espacgos publicos criados na cobertura dos lotes 1, 2 e 5 ao nivel da
cota 10.10, e dos espagos de utilizagdo privada dos lotes 3 e 4 ao nivel da cota
13.30/11.40 correspondente.

A relagdao do empreendimento com a futura marina de Porto Cruz e com a Estacgéo
Ferroviaria da Cruz Quebrada estabelece uma articulacdo ja pensada em sede de
plano de Pormenor e que tem em consideragdo o territorio existente e a sua
envolvente proxima. Desta forma é assegurada a materializagdo dos critérios para
uma mais eficiente fungdo urbana dos espagos publicos construidos, onde a

intermodalidade na mobilidade e acessibilidade € um vector sempre presente.

8.2. ESQUEMA GERAL DA IDEIA PROPOSTA

O projecto baseia-se numa reflexao que procura em simultaneo privilegiar trés niveis
de abordagem:

1. Aprofundar o programa preliminar fornecido, na sua transposi¢gao espacial,
de modo a optimizar o desempenho funcional através de uma caracterizagao clara do
esquema organizativo e distributivo dos espacos bem como, da sua hierarquia
funcional;

2. Reavaliar de forma critica o estudo preliminar articulando-o com os diversos

elementos regulamentares, nivel de conforto fisico e psicoldgico pretendido transmitir
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ao utilizador, fazendo ainda, um enquadramento ambiental e determinando uma forma
de apropriagao por parte do utilizador;

3. Tornar clara a proposta, na leitura dos seus espagos bem como, nas suas
relagdes interior/exterior e na coordenagdo dos diferentes elementos e solugdes
construtivas, nomeadamente a racionalizacdo da malha estrutural, do controlo
energético passivo e na mitigagdo do nivel de ruido nos espacgos interiores e a
agregagao quando possivel dos espacgos técnicos. A selecgdo dos materiais foi
desenvolvida de modo a controlar e minimizar os custos de construgdo, e da futura
manutengao do edificio, contribuindo assim para um menor impacto ambiental da
intervencéo ao longo do seu ciclo de vida.

A proposta do embasamento apresentada baseia-se na criagcdo de uma imagem de
conjunto unificada e agregada que transmite a sensagdo de um volume unico,
originada articulagdo dos diferentes volumes dos varios lotes a edificar, através de

uma linguagem de algado continua e agregadora.

A proposta de organizacao funcional dos diferentes lotes que formam a plataforma
dos edificios da U.E.1 distribuem-se do seguinte modo:
e LOTE 1, destinado a comércio, servigcos, hotel e estacionamento (513 lugares
estacionamento).
PISO 0 Cota 3.90
Atrio do Hotel / Recepgéo;
Acesso viario ao estacionamento;
Estacionamento do Hotel;
Circulacao/ Acessos;
Casa dos lixos de apoio ao Hotel,;
Zonas técnicas (geradores; A.T.E; quadro de colunas, PT’s,...);
Reservatorio de incéndio;
Cota 4.00
Acesso viario ao estacionamento;
Estacionamento Servigos (L1B2);
Circulagao/ Acessos;
Zona de apoio ao Segurancga;
Rampa de acesso ao piso superior estacionamento (rampa inclinagao
=15%);
Reservatdrio de incéndio;
Cota 4.50
Acesso viario ao estacionamento;
Estacionamento Servigos (L1B1);
Atrio/ Acessos Servigos;

Circulacao/ Acessos;
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Zonas técnicas (geradores; A.T.E; quadro de colunas, PT’s,...);
Casa dos lixos de apoio Servigos;
Zona de apoio ao Seguranga;
Rampa de acesso ao piso superior estacionamento (rampa inclinagao
=13%);
Reservatoério de incéndio;

PISO 1 Cota 6.75
Estacionamento Servigcos (L1B1);
Atrio/ Acessos Servigos;
Circulagao/ Acessos;

Cota 7.20

Estacionamento Servigos (L1B1);
Atrio/ Acessos Servicos;

Circulagao/ Acessos;

e LOTE 2, destinado a comércio, servicos e estacionamento (103 lugares
estacionamento):
PISO 0 Cota 4.00
Espago comercial (supermercado);
Armazém de apoio espago comercial;
Estacionamento Comércio;
Circulagao/ Acessos;
Cota 4.30
Acesso viario ao estacionamento;
Estacionamento Comércio;
Circulagao/ Acessos;
Zonas técnicas (geradores; A.T.E; quadro de colunas, PT’s,...);
Rampa de acesso ao piso superior estacionamento (rampa inclinacéo
=16%);
PISO 1 Cota 6.80
Estacionamento Comércio;
Circulagao/ Acessos;
PISO 2 Cota 10.10
Espagos comerciais;

Circulagao/ Acessos;

e LOTE 3, destinado a uso Residencial e Estacionamento (431 lugares
estacionamento):
PISO 0 Cota 4.00

Acesso viario ao estacionamento;
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Estacionamento residencial;
Nucleos de acesso aos futuros pisos residenciais
Circulagao/ Acessos;
Zonas técnicas (geradores; A.T.E; quadro de colunas, PT’s,...);
Rampa de acesso ao piso superior estacionamento (rampa inclinagao
=11%);
Reservatorio de incéndio;
PISO 1 Cota 6.90
Estacionamento residencial;
Nucleos de acesso aos futuros pisos residenciais
Circulagao/ Acessos;
Zona técnicas;
PISO 2 Cota 9.90
Zona técnica;
Nucleos de acesso aos futuros pisos residenciais

Circulacao/ Acessos;

e LOTE 4, destinado a uso Residencial e Estacionamento (254 Ilugares
estacionamento):

PISO 0 Cota 5.00
Acesso viario ao estacionamento;
Estacionamento residencial;
Nucleos de acesso aos futuros pisos residenciais
Circulacao/ Acessos;
Zonas técnicas (gerador; A.T.E; quadro de colunas, PT’s,...);
Rampa de acesso ao piso superior estacionamento (rampa inclinagao
=15%);
Reservatdorio de incéndio;

PISO 1 Cota 7.90
Estacionamento residencial;
Nucleos de acesso aos futuros pisos residenciais
Circulacao/ Acessos;

Zonas técnicas;

e LOTE 5, destinado a estacionamento privado de uso publico (183 lugares
estacionamento):
PISO 0 Cota 4.00
Acesso viario ao estacionamento;
Estacionamento privado de utilizagao publica;

Circulacao/ Acessos;
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Zona de apoio ao Segurancga;
I.S. de acesso aos utilizadores;
Zona técnicas (gerador; quadro de segurancga...);
Rampa de acesso ao piso superior estacionamento (rampa inclinagao
=12%);
Reservatoério de incéndio;
PISO 1 Cota 6.90
Estacionamento;
Circulagao/ Acessos;

Zona técnicas;

Os nucleos de acessos aos futuros blocos elevados serdo centralizados de forma a
libertar ao maximo as fachadas para a abertura de vaos, contribuindo para um melhor
aproveitamento da exposigao solar e valorizagao das vistas que o lote proporcionara
na sua cobertura, possibilitando ao mesmo tempo, a criagdo de uma imagem

identificavel do edificio.

8.3. VOLUMETRIA

A proposta volumétrica concretiza a intencao de desenvolvimento de uma imagem de
actualidade.

A linearidade e cor da plataforma do embasamento, caracteriza uma linguagem e
solugcdo arquitecténicas que se pretende venha a ser continuada na arquitectura dos
bolcos elevados.

Os diferentes algados, da plataforma dos edificios, foram compostos de forma a
reforcar a nogao de unificagao dos diversos lotes e de coeréncia do volume resultante.
Recorrendo-se a uma marcacao dos vaos nas fachadas, através da utilizacdo de
elementos verticais ritmados (perfis), em concordancia com os espagos contidos e os
acessos, apoiado numa base geométrica de concepgao estética.

A proposta possibilita a criacdo de uma imagem de uma unidade formal entre os
diferentes volumes dos vérios lotes, ligados com a especificidade do sitio e a cultura,

evitando a importacdo de modelos internacionais pouco ligados com o local.

8.4. CRITERIOS DE DIMENSIONAMENTO

O dimensionamento dos diversos espagos propostos obedece ao programa definido
para o projecto pelos promotores, procurando assim, responder em termos de areas
e do conjunto das relagdes de proximidade, geometria e orientagcdo solar
recomendaveis aos usos previstos para os futuros espacos, sempre num contexto de

garantir o seu enquadramento legal.
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8.5. PROCESSOS CONSTRUTIVOS

Os processos construtivos determinados pelo projecto sdo os determinados em
conjunto com os promotores. Pretende-se a racionalizacdo e uma melhoria técnica
conseguida pela introducdo de materiais mais recentes e que melhor garantem a
durabilidade, funcionalidade e estética desejada, com reduzidos custos de
manutencéo, garantindo uma resposta as exigéncias técnicas dos diferentes espacos.
O cuidado de ser estabelecida uma malha geométrica como modo para o estruturar
da distribuicao espacial decorreu da preocupacdo em melhorar a funcionalidade e
flexibilidade dos espagos, sobretudo numa perspectiva de economia da construgéo e
qualidade global do ambiente construido.

A seleccao dos diferentes materiais de revestimento, interior e exterior, propostos
teve como principais critérios o ciclo de vida do edificio a construir, o baixo impacto
ambiental quer de fabrico, quer da utilizagdo dos mesmos e, a concretizagdo de uma
maior uniformizagédo e sistematizagédo entre as diferentes fases/partes do processo

construtivo.

8.6. ESTRUTURA, REDES DE AGUAS, ESGOTOS E INSTALACOES ELETRICAS,
TELECOMUNICAGCOES, E DE SEGURANGA INTEGRADA

O pré-dimensionamento da solucao para a estrutura do edificio tera em consideragao
todas as exigéncias regulamentares e acompanhara a fase seguinte do projecto
integrado de arquitectura.

Foram consideradas e acomodadas em termos de negativos, as necessidades
decorrentes das redes de distribuicdo de aguas de consumo, incéndio, esgotos,
instalagdes eléctricas, telecomunicagdes e de segurancga integrada.

Estas especialidades terdo maior desenvolvimento na fase seguinte do projecto onde

se coordenarédo as diversas especialidades de engenharia.

8.7. SEGURANGA CONTRA INCENDIO

Os varios edificios que compdem a plataforma do embasamento encontram-se
organizados de maneira a garantir a seguranca contra incéndio de pessoas e bens no
contexto de cumprimento de regulamento contra incéndios para este tipo de edificios.
O sistema e elementos de construcao projectados asseguraram o grau de resisténcia
ao fogo igual ou superior no previsto nas medidas de segurang¢a contra riscos de
incéndio a aplicar em edificios deste tipo.

As vias normais de saida e de emergéncia conduzem os ocupantes do edificio

directamente para um espago livre e ventilado.
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As comunicagbées comuns verticais foram definidas de modo a que, em caso de
sinistro, facilitem a fuga/saida dos ocupantes até ao exterior em seguranca, e
simultaneamente permitam a intervengao do copo de bombeiros.

A segurancga contra incéndios € preconizada por duas vias: meios passivos € meios
activos. Os meios passivos incluem a definicdo de zonas de compartimentagdo ao
fogo, areas amplas e abertas com contacto directo ao exterior, garantindo a facil
deteccdo de qualquer foco de incéndio e a imediata ac¢do de combate ao fogo. Os
elementos estruturais e de compartimentagdo s&o protegidos pelas solugbes e
métodos construtivos garantindo-se que os elementos de construgido civil (lajes,
portas, etc.) tém a resisténcia ao fogo exigida pela legislagcdo. Os meios activos serao
incluidos em cada compartimento cuja instalagdo de centrais de incéndio seja

legalmente exigida.

8.8. VENTILAGCAO

A ventilagdo natural dos edificios propostos, que compdem a plataforma dos edificios,
tem como premissa garantir as necessidades de ventilagdo para uma boa qualidade
do ar, a renovagao do ar interior dos espagos com vista ao controlo da humidade no

seu interior, a reducdo de condensacdes e maus odores.

8.9. RUIDO

As condigbes genéricas do projecto, em relagdo ao ruido nos espacgos interiores da
proposta foram passivas e preventivas, em acordo com o DL n°129/02:

- Formatar a geometria dos espacgos, estabelecer os tratamentos acusticos
adequados a funcdo e favorecer a distribuicdo uniforme dos campos acusticos
reduzindo a possibilidade de se estabelecerem ondas estacionarias no interior dos
espagos;

- Prever os tempos de reverberacao resultantes da geometria do espacgo e do
processo preconizado, adequando-o0s ao uso e fungdo prevista;

- Adopcao de medidas construtivas e metodolégicas de controlo do ruido de
maneira a ndo serem atingidos ou ultrapassados o0s niveis maximos admissiveis de

ruido por cada classe de espago.

8.10. ESPACOS ENVOLVENTES

Atendendo as caracteristicas da area da intervengéao, e de cada um dos seus edificios,
foi desenvolvida uma solugcdo para os espagos exteriores envolventes onde é
privilegiada a criacdo de zonas de estadia e de circulagdo com condi¢cdes favoraveis
ao conforto humano. O desenho do espago publico foi concebido de maneira a garantir

uma total primazia do peao, através da criagdo de percursos pedonais e clicaveis que
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permitam o ultrapassar das barreiras fisicas hoje existente, garantindo uma total
acessibilidade as pessoas com mobilidade condicionada.

A ciclovia e o conjunto de percursos pedonais propostos, contribuem para a
valorizagdo do ambiente urbano proposto e existente, elevando-o para um nivel onde

a qualidade do espago urbano é sentida e percepcionada pelo utilizador.

Barreiro, Novembro de 2019

A Arquitecta,

Assinado por: MARIA DO ROSARIO SANTOS
RIBEIRO

Num. de Identificagao: BI053840070

Data: 2019.12.09 16:01:25 Hora padréao de GMT
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ANEXOS

Conteido Documental

N° PECAS ESCRITAS TIPO | SIGLA
A | ARQUITECTURA
01 | Termo do Técnico autor PDF/A | ARQ.1
02 | Declaragdo da Ordem do técnico autor PDF/A | ARQ.2
03 | Seguro de Resp. Civil do técnico autor PDF/A | ARQ.10
04 | Meméria Descritiva PDF/A | ARQ.3
05 | Termo do Coordenador PDF/A'| ARQ.6
06 | Mapa de quantidades PDF/A | ARQ.14
07 | Caderno de Encargos PDF/A | ARQ.15
08 | Estimativa orgamental PDF/A | ARQ.16
09 | Declaragédo da Ordem do Coordenador PDF/A'| ARQ.7
10 | indice dos elementos instrutorios PDF/A | ARQ.9
11 | Termo do Técnico autor do Estudo do Ruido PDF/A | ARQ.12
12 | Declaragdo da Ordem do técnico do Estudo do Ruido PDF/A | ARQ.13
13 | Estudo de conformidade com Regulamento Geral do Ruido PDF/A | LOT.8
14 | Meméria descritiva Proj. Acessibilidades PDF/A | ACEA
15 | Termo do Técnico Proj. Acessibilidades (Modelo V) PDF/A| ACE.3
16 | Declaragdo da Ordem do Técnico Proj. Acessibilidades PDF/A | ACE.4
17 | Ficha estatistica (Modelo Q1) PDF/A| INE
18 | Estimativa do custo total da obra PDF/A | URB.2
19 | Calendarizacdo da Execucéo da Obra PDF/A | URB.3
20 | Faseamento da Execugdo da Obra PDF/A| URB.4
21 | Regulamento PDF/A | ARQ.18
22 | Cademo - Simulages Tridimensionais PDF/A | ARQ.19
0 | OUTROS
01 | Estudo de Trafego para o Plano de Pormenor da Margem Direita da Foz do Rio Jamor, Oeiras - Relatério (2019) PDF/A| PDF.1
02 Estudo de Trafego para a Intersecgdo de Acesso ao PP da Margem Direita da Foz do Rio Jamor, Oeiras — Resultados PDF/A | PDF.2
da afectacéo de veiculos, Cenario B.I (2020) —-Rede alargada )
03 | Compilagdo dos elementos associados — nota PDF/A | PDF.3
04 | Viabilidade de Infra-estruturas virias - Infra-estruturas de Portugal, S.A. (IP) PDF/A | PDF.4
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N° | PEGAS DESENHADAS Formato| Escala | 'PO | SiGLA
A ARQUITECTURA
A-03A aB : Planta da Situag&o Existente A1 1:1000 DWFx | LOTA
A-08AaC : Planta de Sintese A0 1:500 DWFx | LOT.2
A-011 Planta de Cedéncias A1 1:1000 DWFx | LOT.3
A-14AaB | Plano de Acessibilidades A1 1:1000 DWFx | ACE.2
A-15A aB : Planta de Percursos Acessiveis A1 1:1000 DWFx “
A-016 Perfis Transversais Tipo A0 1:100 DWFx *
A-017 Pormenores Construtivos Acessibilidade A1 1:50 DWFx ‘
A-004 Extracto do PDM - Ordenamento A1 1:2000 DWFx | ARQ.8
A-005 Extracto do PDM - Condicionantes A1 1:2000 DWFx *
A-006 Extracto do PDM - REN A1 1:2000 DWFx “
A-009 Modelag&o de Terreno A1 1:1000 DWFx “
A-010 Planta de Trabalho - cota 7.40 A0 1:500 DWFx “
A-12AaB | Planta de Espagos Verdes e de Utilizagao Colectiva e Infra-estruturas Viarias A1 1:1000 DWFx ‘
A-13A aB : Planta de Materiais e Revestimentos A1 1:1000 DWFx | ARQ.11
A-018 Perfis Volumétricos A0 1:500 DWFx “
A-019 Planta de Embasamento Piso 0 A1 1:500 DWFx ‘
A-020 Planta de Embasamento Piso 1 A1 1:500 DWFx ¢
A-021 Planta de Embasamento Cobertura A1 1:500 DWFx
A-022 Algados e Cortes Esquematicos Embasamento A0 1:500 DWFx ‘
A-023 Esquema da Rede de Drenagem de Aguas Residuais — Lote 2 A2 1:500 DWFx “
A-024 Esquema Faseamento da EN6 A2 1:2000 DWFx
A-025 Planta de Localizagdo das Medidas de Redugdo Sonora A1 1:1000 DWFx
A-026 Planta de Demoligtes A1 1:1000 DWFx )
A-027 Planta de gestdo e manutencéo do espago publico A0 1:1000 DWFx *
A-028A a C | Planta de fase intermédia UE1-UE3 A0 1.500 DWFx | ARQ.12
A-029 Algados e cortes esquematicos - fase intermédia A0 1.500 DWFx )
A--030 Planta de percursos acessiveis - fase intermédia AD 1.500 DWFx *
A-031 Pormenores Construtivos A0 As indicadas | DWFx *
A-032 Planta Localizacdo das guardas e detalhes por tipo A0 As indicadas | DWFx *
PL PLANTAS DE LOCALIZAGAO
A-001 Planta de Localizagdo A0 1:1000 PDF/A | PLA
A-07A aC : Planta de Implantag8o (4reas permeéveis e impermeaveis) A0 1:500 DWFx | PL2
A-02A a C : Planta de Levantamento Topografico 1:500 (sistema de coordenadas ETRS89-TM06) A0 1:500 DWFx | PL3
A-001 Planta de Localizagdo A0 1:1000 DWFx | PLD.1
EMA EMBASAMENTO - ARQUITECTURA
Pegas desenhadas que acompanham o projecto de estabilidade do embasamento
EA-001 | Lote 1 - Planta Piso 0 A0 1:200 DWFx | ARQ.17
EA-002 : Lote 1 - Planta Piso 1 A0 1:200 DWFx “
EA-003 : Lote 1 - Planta Piso 2 A0 1:200 DWFx
EA-004 | Lote 1 - Planta Cobertura A0 1:200 DWFx ‘
EA-005 : Lote 1 -Cortes A0 1:200 DWFx “
EA-006 : Lote 1 - Algados A0 1:200 DWFx
EA-007 | Lote 2 - Planta Piso 0 A1 1:200 DWFx ‘
EA-008 : Lote 2 - Planta Piso 1 A1 1:200 DWFx “
EA-009 : Lote 2 - Planta Piso 2 A1 1:200 DWFx
EA-010 : Lote 2 - Planta Cobertura A1 1:200 DWFx
EA-011 | Lote 2 - Cortes A1 1:200 DWFx ‘
EA-012 | Lote 2 - Alcados A1 1:200 DWFx “
EA-013 | Lote 3 - Planta Piso 0 A1 1:200 DWFx
EA-014 | Lote 3 - Planta Piso 1 A1 1:200 DWFx ‘
EA-015 | Lote 3 - Planta Piso Técnico A1 1:200 DWFx “
EA-016 : Lote 3 - Planta Cobertura A1 1:200 DWFx
EA-017 i Lote 3 - Cortes A1 1:200 DWFx
EA-018 | Lote 3 - Alcados A0 1:200 DWFx “
EA-019 | Lote 4 - Planta Piso 0 A1 1:200 DWFx
EA-020 : Lote 4 - Planta Piso 1 A1 1:200 DWFx
EA-021 | Lote 4 - Planta Piso 2 A1 1:200 DWFx ‘
EA-022 | Lote 4 - Planta Cobertura A1 1:200 DWFx “
EA-023 | Lote 4 - Cortes A1 1:200 DWFx
EA-024 | Lote 4 - Algados A0 1:200 DWFx
EA-025 | Lote 5 - Planta Piso 0 A1 1:200 DWFx “
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EA-026 : Lote 5 - Planta Piso 1 A1 1:200 DWFx “
EA-027 : Lote 5 - Planta Piso 2 A1 1:200 DWFx “
EA-028 | Lote 5 - Planta Cobertura A1 1:200 DWFx “
EA-029 | Lote 5 - Cortes A2 1:200 DWFx “
EA-030 | Lote 5 - Algados A2 1:200 DWFx “
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Quadro sindptico

Fogos
g [G)
Bloco N.°  Tipologia

B1

B2

- 190 T3-T5+
- 135 T1-T4
- 325 -

Lote
(As)
(m2)

9862,20

4636,50

7116,00

4270,40

349770

29482,80

progestoarquitectura

Area Total de
Implantagao
Max.

(ZAD)
(m2)

9962,20

4636,50

7116,00

4270,40

349770

29482,80

Area
Pemedvel
por Lote
(m2)

251,20

91,35

24115

101,80

0,00

685,50

Area Total de
Construgio
(EAC)
(m2)

4524400

10073,00

47161,00

29350,00

5456,00

137284,00

Servigos/Comércio [
Servigos/Comércio

Hotel

Estacionamento (B1
e B2)

Comércio/Servigos

Estacionamento

Residencial
(coletiva)

Estacionamento

Residencial
(coletiva)

Estacionamento

Estacionamento

Area de Implantagio

Max. do Edificio a i
Cota da cobertura do ea de
embasamento (m2) C:onw'ugao
I (AcC)
Area Cota (m2)
(m2) (m)
1416,70 | 10,10 17000,00
6070,00
114750 10,10
736,00
: 3 15438,00
800,00 10,10 4260,00
- - 5813,00
2300,00 13,40 33750,00
: 5 13411,00
1150,00 11,40 20700,00
& - 8650,00
. . 5456,00
6814,20 - 137284,00

N.° Pisos
N.° Total Acima da
de Pisos Cota de
Soleira
12
o 12114
2
2
3
2
1315
1517
2
17
19
2
2 2

a
N.° Pisos e de

Abaixo
Logradouro

daCota | “ppiado

de (m2)
Soleira

o

0 -

o 3886,53

0 2805,33

[i] -

- 6691,86

Altura da
Edificagdo

(H)
(m)

48,00

43,10

8,40

8,40

54,40
12,00
60,80

10,00

6,80

3,90

4,00

4,00

5,00

4,00

51,90

14,20

65,80

10,80

Licenciamento da Operacao de Loteamento

Volumetria Total Max.

Sem Espacos de
Estacionamento

59000,00

27000,00

15000,00

99800,00

63020,00

(ZV)
(m3)

263820,00

429580,00

66000,00

17260,00

39000,00

26000,00

17500,00

165760,00

N.° de Lugares de
Estacionamento

Estacionamento  Puablico = Privado

493 | 20 (Hotel)

103 .
. 431
. 254
183 -
779 | 708
1484

Artigo matricial
de proveniéncia

574

574

574

Mrea afeta
ao Lote
(m2)

9862,20

4636,50

7116,00

4270,40

1072,02

1681,65

Porto Cruz, Oeiras | Memoéria Descritiva e Justificativa

Observacdes

Reserva de canal para infra-estrutura de Eléctrico a
superficie da cota 10,10 m;
Areas com énus de utilizaclo publica & superficie das
cotas 10,10m e 11,40 m;
Espagos verdes e urbanos de utilizagdo colectiva.

Reserva de canal para infra-estrutura de Eléctrico a
superficie da cota de 10,10 m;
Areas com 6nus de utilizagio publica & superficie da cota
10,10 m;
Galena de acesso ao piso de estacionamento automovel
& cota 4,00 m;
Inclui area de armazéns com 703,15 m2;
Espacos verdes e urbanos de utilizagéo colectiva.

Areas com 6nus de utilizagio piblica & superficie da cota
9,90 m.

Reserva de canal para infra-estrutura de Eléctrico;
Areas com 6nus de utilizagio pablica & superficie da cota
11,40 m;

Espagos verdes e ubanos de utilizagao colectiva.

Total lugares de estacionamento: 1.639
1484 em edificagéo (705 priv + 779 publ) + 155 lugares
via publica (149 ligeiros + 6 p/mobilidade reduzida)
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2. Quadro cedéncias

Superficie Total do

Temru; :thectn s Artigo
Reparcelamento Matricial Matricial
(m2)
n® 574
n® 506
5487775 n.® 3522
n® 1806
TOTAL - -

. progesto

Freguesia

Algés,
Linda-a-Velha e
Cruz Quebrada/

Dafundo

Algés,
Linda-a-Velha e
Cruz Quebrada/

Dafundo

Algés,
Linda-a-Velha e
Cruz Quebrada/

Dafundo

Area para Cedéncias para o Dominio Municipal

Arruamentos Estacionamento

3800,21

3375,40

25,00

7200,61

805,00

840,00

1645,00

Espagos Verdes
Passeios e de Utilizacio
Colectiva
338479 4124 30
3334,80 5825,70
63,00 40,00
6782,39 9790,00
60



3. Estimativa de custos — resumo

Artigo

WN =

lll | EQUIPAMENTOS
1| ELEVADOR

IV | EMBASAMENTO

Custos Parciais

TERRAPLENAGENS GERAIS
4 | PREPARACAO DO LOCAL

ESPAGO PUBLICO
PAVIMENTOS
REVESTIMENTOS
DIVERSOS

Area 1
Marginal

14 448,63 €

14 448,63 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €

0,00 €

Area 2
Loteamento
Infra-
estruturas

655 175,75 €

655 175,75 €
914 209,55 €
868 301,02 €
38 408,53 €
7 500,00 €

18 250,00 €

251 267,41 €

Total Parcial

669 624,38 €
669 624,38 €
848 513,59 €
802 605,07 €

38 408,53 €
7 500,00 €

18 250,00 €
18 250,00 €

251 267,41 €

Total dos Trabalhos

1853 351,34 €

. progesto
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4. Planta de Implantagao

Licenciamento da Operacao de Loteamento — Porto Cruz, Oeiras | Memdria Descritiva e Justificativa
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Licenciamento da Operacao de Loteamento — Porto Cruz, Oeiras | Memdria Descritiva e Justificativa

5. Planta de Sintese
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