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MUNICIPIO DE OEIRAS

Regulamento n.° 518/2023

Sumaério: Aprova o Regulamento do Programa de Renda Acessivel de Oeiras — PRAO.

Isaltino Afonso Morais, licenciado em Direito, presidente da Camara Municipal de Oeiras

Faz publico que a Assembleia Municipal de Oeiras aprovou na sessao extraordinaria n.° 7,
realizada em 21 de margo de 2023, nos termos do preceituado na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°
da Lein.®° 75/13, de 12 de setembro, mediante proposta da Camara Municipal, tomada em reuniéo
ordinaria de 08 de margo de 2023, o Regulamento do Programa de Renda Acessivel de Oeiras
(PRAO) e que seguidamente se transcreve:

Regulamento do Programa de Renda Acessivel de Oeiras (PRAO)

O Plano Municipal de Habitagao de Oeiras 20|30 veio consagrar uma nova estratégia assente
na 3.2 geragao de politicas de habitagdo, com o objetivo de promover o acesso de todos os munici-
pes a uma habitagdo condigna, dando particular importancia ao meio envolvente, a integragao na
comunidade e ao individuo enquanto principal motor de mudanca e de desenvolvimento. A habita-
¢ao é um direito fundamental constitucionalmente consagrado, a base de uma sociedade estavel e
coesa, e o alicerce a partir do qual os cidadaos constroem as condicdes que lhes permitem aceder
a outros direitos como a educagao, a saude ou o emprego.

O Municipio de Oeiras tem vindo a promover a oferta de habitacdo em diversas vertentes,
designadamente, em regime de arrendamento jovem, de arrendamento apoiado destinado aos
estratos sociais mais carenciados, bem como diversas respostas de acolhimento temporario des-
tinadas a municipes em situagdes de sem-abrigo ou de violéncia doméstica.

Contudo, a concretizagdo de uma politica de habitagdo orientada para os grupos mais vulne-
raveis implica, necessariamente, a definicao de um limiar de acessibilidade ao mercado de habita-
¢ao, que identifique o rendimento abaixo do qual as familias ndo conseguem aceder ao mercado
privado. Tal limiar exclui dos critérios de admissibilidade as pessoas e agregados familiares da
classe média. No entanto, e segundo os dados mais recentes sobre o mercado de venda e arren-
damento de habitacdo no Municipio de Oeiras, existem indicadores que revelam a diminuigédo da
capacidade do Concelho em fixar no seu territorio a populagao de classe média, essencialmente
devido aos precgos de habitagao.

De acordo com os dados do Instituto Nacional de Estatistica, no conjunto dos 18 municipios
que integram a Area Metropolitana de Lisboa, o concelho de Oeiras regista o terceiro valor mais
elevado por m? na habitagéo.

Reconhecendo como prioritaria a necessidade de dar resposta as novas dificuldades habita-
cionais, que se alargaram as populagdes com rendimentos intermédios, as quais ndo conseguem
atualmente aceder a uma habitagdo adequada no mercado sem que isso implique uma sobrecarga
excessiva sobre o orgamento familiar, o Governo aprovou o Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio,
que criou o Programa de Arrendamento Acessivel, o qual foi alterado e renomeado de «Programa
de Apoio ao Arrendamento» pelo Decreto-Lei n.° 90-C/2022, de 30 de dezembro.

O referido regime de dmbito nacional, prevé, nos seus artigos 23.° e 24.°, a sua compatibilidade
com programas municipais de promogao de oferta para arrendamento habitacional, permitindo,
assim, a cumulagao de beneficios fiscais de ambito nacional e municipal, tendo em vista a criagao
de um contexto incentivador do surgimento de uma oferta alargada de iméveis para arrendamento
a custos acessiveis face aos rendimentos dos agregados familiares.

Neste contexto, procede-se a criagdo do Programa de Renda Acessivel de Oeiras (PRAO), de
adesao voluntaria para senhorios e arrendatarios, ao qual podem aceder através de uma plataforma
eletronica especificamente criada para o efeito, com intermediagdo do Municipio na verificagdo do
cumprimento dos respetivos requisitos legal e regulamentarmente aplicaveis. O PRAO tem como
objetivo estimular o aumento da oferta de arrendamento em Oeiras, com limitagao dos valores
maximos das rendas aplicaveis.
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Para os senhorios, o PRAO visa oferecer a cumulagao da isengao fiscal das rendas em sede
de IRS ou IRC, gerida pelo Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana, I. P. (IHRU, I. P.), com
aisencao do Imposto Municipal sobre os Iméveis (IMI) que sejam submetidos ao programa, durante
a vigéncia dos contratos.

Para os arrendatarios, o PRAO assegura limites maximos dos valores das rendas, por forma
a garantir que as familias tenham sempre acesso a uma habitagdo adequada, com uma renda
acessivel, que corresponda a uma taxa de esforgo nunca superior a 35 % dos seus rendimentos,
promovendo, assim, o alinhamento da oferta habitacional existente no concelho com o orgamento
disponivel dos agregados familiares da classe média.

O presente regulamento acompanha o Programa de Apoio ao Arrendamento constante do
Decreto-Lein.° 68/2019, de 22 de maio, e foi considerado compativel com o mesmo pelo IHRU, I. P.
O respetivo projeto foi igualmente submetido a audigdo prévia das freguesias, nos termos do n.° 2
do artigo 23.° da Lei n.° 73/2013, de 3 de setembro, que estabelece o regime financeiro das autar-
quias locais e das entidades intermunicipais, e sujeito a consulta publica pelo prazo de 30 dias, nos
termos do n.° 2 do artigo 101.° do Codigo do Procedimento Administrativo.

Assim, e ao abrigo do disposto nos artigos 238.° e 241.° da Constituicdo da Republica Portu-
guesa, na alinea i) do n.° 2 do artigo 23.°, alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°, alineas k), r) e ee) do
n.° 1 do artigo 33.°, todos do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado em anexo a Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro, na alinea d) do artigo 15.°e o n.° 2 do artigo 16.° da Lein.° 73/2013,
de 3 de setembro, que estabelece o regime financeiro das autarquias locais e das entidades inter-
municipais e nos artigos 98.° e seguintes do Cadigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, a Assembleia Municipal aprovou em 21 de margo de 2023,
sob proposta da Camara Municipal, o presente Regulamento Municipal do Programa de Renda
Acessivel de Oeiras, que ora se publica.

CAPITULO |

Disposi¢des gerais

Artigo 1.°
Objeto

1 — O presente regulamento aprova o Programa de Renda Acessivel de Oeiras, adiante
abreviadamente designado por «PRAO», definindo as condi¢des da sua aplicagao.

2 — O PRAO é um programa de politica de habitacao, de adesao voluntaria, vocacionado para
incentivar a oferta de habitacado para arrendamento a precgos inferiores aos do mercado, destinado
a pessoas que residam ou trabalhem no Municipio de Oeiras.

Artigo 2.°
Ambito

1 — O presente regulamento é aplicavel aos contratos de arrendamento habitacional de prédios
urbanos e de fragdes autonomas celebrados entre senhorios publicos ou privados e arrendatarios
beneficiarios do PRAO.

2 — Os residentes ou trabalhadores no Concelho de Oeiras que pretendam beneficiar das
condi¢gdes de arrendamento ao abrigo do PRAO e que preencham os respetivos requisitos de
elegibilidade, devem apresentar candidatura nos termos do Capitulo Il do presente regulamento.

3 — Os senhorios que pretendam beneficiar dos incentivos ao arrendamento devem proceder
a afetagéo das habitagdes ao PRAO, nos termos do Capitulo Il do presente regulamento.
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Artigo 3.°
Definigoes
Para efeitos do presente regulamento, considera-se:

a) «Agregado familiar», as pessoas vinculadas por relagdes juridicas familiares, que vivem
em comunhdo de mesa e habitagcdo e em economia familiar, nos termos do disposto no n.° 4 do
artigo 13.° do Cédigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (CIRS), comprovado
mediante a apresentagao de declaragao disponivel no portal das finangas;

b) «Representante do agregado», abreviadamente designado por «representante», pessoa
singular que representa o agregado familiar e titula a inscricdo no PRAO;

c) «Senhorio», a pessoa singular ou coletiva titular dos poderes necessarios para dar de
arrendamento determinada habitacao;

d) «Habitagédo», a unidade auténoma, fechada por paredes separadoras, onde se desenvolve
a vida pessoal, podendo corresponder a um prédio urbano, a parte de um prédio urbano n&o cons-
tituido em propriedade horizontal, a parte urbana de um prédio misto ou a uma fragdo autébnoma;

e) «Rendimento anual», a soma de todos os rendimentos declarados em sede de Imposto
sobre o Rendimento de Pessoas Singulares (IRS) pelo representante e pelos elementos do seu
agregado familiar;

f) «Taxa de esforgco», o valor percentual obtido pela divisdo da renda maxima pela divisdo por
12 (doze) do rendimento anual do agregado familiar;

g) «Renda maximay, o valor maximo da renda mensal que os beneficiarios do PRAO suportam
por uma habitagdo adequada a dimensao do agregado;

h) «Habitagdo de origem», a habitacdo ocupada pelo representante e pelo seu agregado
familiar a data da candidatura.

Artigo 4.°

Finalidades e prazos minimos de arrendamento

1 — Os contratos de arrendamento no dmbito do PRAO tém como finalidade a habitacao
propria e permanente.

2 — Os contratos de arrendamento sao celebrados por um prazo minimo de cinco anos, reno-
vavel por periodo estipulado entre as partes.

Artigo 5.°
Contratos de arrendamento

1 — Os contratos de arrendamento a celebrar ao abrigo do PRAO obedecem ao disposto no
Novo Regime do Arrendamento Urbano e no Cédigo Civil.

2 — Com a assinatura do contrato, os arrendatarios beneficiarios assumem a responsabilidade
pela adequada utilizagdo e manutengao do estado de conservagao da habitagdo, bem como pela repa-
racao de eventuais deterioragdes resultantes da sua utilizacao, antes da sua restituicdo ao senhorio.

3 — As rendas devidas no ambito do PRAO vencem ao dia 1 de cada més, podendo ser pagas
até ao dia 8 do més respetivo, exceto se for definido prazo diferente no contrato de arrendamento.

Artigo 6.°
Afetacdo de habitagoes ao PRAO
1 — Podem ser afetas ao PRAO:

a) As habitagdes que sejam propriedade ou estejam na posse do Municipio de Oeiras, e
que sejam disponibilizadas para efeitos de arrendamento no ambito do PRAO por deliberagéo da
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Camara Municipal ou por despacho do Presidente da Camara Municipal, no uso da competéncia
que Ihe for delegada sobre a matéria;

b) As habitagdes particulares que sejam disponibilizados para o efeito pelos respetivos pro-
prietarios, comproprietarios ou usufrutuarios com poderes para o efeito, mediante inscricao, nos
termos do Capitulo 11l do presente regulamento.

2 — As inscricoes para afetacao de habitagdes ao PRAO podem ser apresentadas a qualquer
momento, em plataforma eletrénica dedicada, acessivel através do portal institucional do Municipio
de Oeiras.

3 — O Municipio de Oeiras remete as inscrigoes ao Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo
Urbana, I. P. (IHRU, I. P.), para verificagao dos requisitos, através da plataforma daquela entidade.

4 — As habitagdes que sejam afetas ao PRAO podem ser livremente retiradas, desde que
sobre as mesmas nao tenha sido celebrado contrato de arrendamento.

CAPITULO Il

Candidatura a habitagcao no ambito do PRAO

Artigo 7.°
Requisitos de elegibilidade

1 — Podem candidatar-se a uma habitagao, no &mbito do PRAO, pessoas singulares e agre-
gados familiares que cumpram cumulativamente os seguintes requisitos de elegibilidade:

a) Residam ou trabalhem no Concelho de Oeiras ha, pelo menos, 3 anos, a contar da data
da candidatura;

b) Possuam cidadania de um Estado-Membro da Unido Europeia ou, no caso de cidadaos
de outros paises, possuam autorizagéo de residéncia ou de permanéncia em vigor para o periodo
minimo de nove meses a contar da data da candidatura;

¢) Aufiram rendimento anual bruto igual ou inferior aos seguintes limites:

i) 1 pessoa: 35000€ (trinta e cinco mil euros);
i) 2 pessoas: 45000€ (quarenta e cinco mil euros);
iy Por cada elemento adicional do agregado familiar: + 5000€ (cinco mil euros).

d) Tenham a sua situagao contributiva regularizada junto da Autoridade Tributaria e Aduaneira
(AT) e da Seguranga Social;
e) Tenham as suas obrigagdes financeiras regularizadas perante o Municipio de Oeiras.

2 — Nao sao considerados elegiveis ao PRAO os agregados familiares cujos elementos:

a) Sejam proprietarios, usufrutuarios ou detentores a outro titulo de prédio urbano ou de fragao
auténoma de prédio urbano destinado a habitac&o, localizado em Concelho da Area Metropolitana
de Lisboa;

b) Sejam arrendatarios de outra habitagdo sita em Concelho da Area Metropolitana de Lisboa,
salvo nos casos em que a habitacdo a que se candidata se destine a substituir aquela, situagéo
em que se deve fazer prova da denuncia do contrato de arrendamento existente, até a data da
celebragdo do novo contrato de arrendamento;

¢) Sejam beneficiarios de apoios financeiros publicos para fins habitacionais, salvo se com-
provarem a cessacgado dos mesmos até a celebracédo do novo contrato de arrendamento;

d) Sejam titulares, cdnjuges ou unidos de facto com o titular de uma habitagao publica ja
atribuida, salvo se comprovarem a cessacao desta condigcéo até a celebragcédo do novo contrato de
arrendamento;
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3 — Podem ser considerados elegiveis os agregados que se encontrem na situagéo prevista
na alinea a) do numero anterior, mas que invoquem e comprovem que o prédio ou fragdo detido
nao reune as condigdes necessarias a satisfagdo do fim habitacional, que n&o detém o gozo efetivo
do imdvel, ou que o direito relativo ao mesmo ¢é detido ou foi adquirido apenas em parte, cabendo
ao Municipio avaliar a situagéo invocada e decidir quanto a sua elegibilidade.

4 — Os limites previstos na alinea ¢) do n.° 1 constam da Portaria n.° 175/2019, de 6 de junho,
e sdo automaticamente atualizados em caso de alteragao ao referido normativo.

Artigo 8.°

Candidatura a habitagao

1 — A candidatura a habitagdo no ambito do PRAO ¢ apresentada através de requerimento a
submeter na plataforma eletrénica dedicada, acessivel através do portal institucional do Municipio
de Oeiras.

2 — A cada candidatura corresponde um agregado familiar, e cada elemento do agregado
apenas pode integrar uma candidatura.

3 — A candidatura deve conter:

a) O contacto de correio eletronico do representante do agregado familiar;
b) Os dados de identificagéo civil e fiscal de todos os elementos do agregado familiar;
¢) Os rendimentos de todos os elementos que integram o agregado familiar.

Artigo 9.°
Documentos instrutores das candidaturas
1 — As candidaturas sdo acompanhadas dos seguintes documentos instrutores:

a) Declaragao de composicao do agregado familiar, emitida pela AT, disponivel no portal das
financas;

b) Comprovativo de residéncia ou trabalho no Concelho de Oeiras ha, pelo menos, 3 anos, a
contar da data da candidatura;

c) Nota de liquidagao da ultima declaragéo disponivel do IRS de todos os elementos do
agregado familiar, desde que se reporte a um dos Ultimos dois anos fiscais anteriores a data da
candidatura;

d) Contrato de arrendamento vigente e os recibos de pagamento da renda dos dois ultimos
meses, quando aplicavel;

e) Documentos comprovativos de propriedade de prédios urbanos, designadamente certidao
emitida pela AT atestando que nenhum dos elementos do agregado familiar consta no sistema de
informacao do IMI como proprietario, usufrutuario ou detentor a outro titulo de prédio urbano ou de
fracdo autonoma de prédio urbano;

f) Declaragao assinada por todos os elementos do agregado familiar que sejam maiores de
idade, na qual confirmam a veracidade e atualidade das informagdes e dos documentos constantes
no registo da candidatura, e declaram tomar conhecimento de que os dados pessoais fornecidos
se destinam a tratamento para os fins estritamente necessarios a gestdo da candidatura e a fisca-
lizagdo do cumprimento dos deveres assumidos no dmbito do PRAO, inclusivamente quanto aos
dependentes a seu cargo.

2 — Nao sendo possivel a apresentagdo da nota de liquidagéo do IRS, prevista na alinea c)
do numero anterior, designadamente por inicio de atividade laboral posterior, devem ser apresenta-
dos todos os documentos comprovativos dos rendimentos efetivamente auferidos nos seis meses
anteriores a data da candidatura.
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3 — Quando ocorra, apds o primeiro semestre do ano civil anterior a data da candidatura,
alguma modificag&o relevante na fonte de rendimento regular, designadamente em virtude do ini-
cio ou cessacao de contrato de trabalho, da alteracéo da situacao profissional ou da aquisicdo ou
cessacao de bolsa ou prestacao social, o apuramento dos rendimentos pode ser efetuado através
da média mensal do rendimento, multiplicada por 12.

Artigo 10.°
Registo da candidatura

1 — A apresentagdo de uma candidatura na plataforma origina a emisséo automatica de
um comprovativo de registo da mesma, com base nas informagdes prestadas pelos candidatos.
2 — As alteragdes efetuadas a uma candidatura dao origem a emissao de novo comprovativo.

Artigo 11.°
Alteracées a candidatura

1 — Os representantes dos agregados familiares sdo responsaveis pela veracidade e pela
atualidade das informacdes e dos elementos por si apresentados, podendo, a qualquer momento,
proceder as alteragdes necessarias a sua candidatura na plataforma.

2 — Sempre que se verifigue uma alteragédo superveniente com relevancia para a candidatura,
os representantes sao responsaveis pela atualizagdo da informacao submetida e dos elementos
apresentados, no prazo de 10 dias uteis a contar da ocorréncia da alteragéo, sob pena do indefe-
rimento da candidatura.

3 — Em caso de alteragdo a composi¢ao do agregado familiar, qualquer elemento do agregado
pode registar a sua exclusdo de uma candidatura elegivel, sem prejuizo da manutencdo da mesma
quanto aos demais elementos que a integram, dando origem a uma nova avaliagao, e podendo ser
redefinido, em sequéncia, o0 ambito ou regime aplicavel a candidatura.

4 — Os agregados familiares podem, a qualquer momento, desistir da candidatura apresentada.

Artigo 12.°

Analise das candidaturas

1 — Na sequéncia da sua analise, sdo objeto de indeferimento, a notificar aos representantes
dos agregados familiares nos termos do artigo seguinte, as candidaturas que:

a) Nao cumpram os requisitos de elegibilidade previstos no artigo 7.°;

b) Nao sejam acompanhadas dos elementos ou documentos previstos nos artigos 8.° e 9.°,
respetivamente, apds notificagdo dos representantes para a sua jungao;

¢) Cuja taxa de esforco néo ultrapasse 35 %, conforme previsto no n.° 1 do artigo 15.°;

d) Contenham informagdes ou documentos falsos, incompletos ou inexatos.

2 — Em caso de deferimento da candidatura, os representantes sédo notificados da sua elegi-
bilidade e da definigdo do seu ambito, com base nas informacgdes prestadas, compreendendo os
seguintes aspetos:

a) Intervalo de preco de renda admissivel, calculado nos termos do n.° 1 do artigo 15.°;
b) Tipologia de alojamento maxima admissivel, nos termos do n.° 2 do artigo 15.°

3 — Os representantes que sejam notificados da elegibilidade da sua candidatura devem, no
prazo de 10 dias uteis, confirmar todos os dados fornecidos na mesma.

4 — Em caso de auséncia de manifestagdo dos representantes nos termos previstos no nimero
anterior apods regular notificagdo para o efeito, a candidatura sera objeto de indeferimento.
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Artigo 13.°
Comunicacdes e notificacoes

As comunicagdes entre o Municipio e os beneficiarios do PRAO sao efetuadas, preferencial-
mente, na plataforma eletrénica, através de formularios preenchidos online, ou por correio eletronico.

Artigo 14.°
Limites do valor da renda

1 — A renda mensal de uma habitacédo a disponibilizar no ambito do PRAO nao pode ser
superior as seguintes rendas maximas, por tipologia:

a) TO — 390€;
b) T1 — 455€;
c) T2 — 650€

d) T3 e superiores — 780€.

2 — Os limites maximos de renda previstos no niumero anterior sdo majorados em 10 % no caso
do senhorio se encontrar vinculado a afetagéo do imével a habitagdo em regime de renda acessivel
pelo prazo minimo de 25 anos, ao abrigo do artigo 3.° da Lei n.° 3/2019, de 9 de janeiro.

3 — Os limites maximos de renda previstos no n.° 1 sdo ainda proporcionalmente majorados,
até um maximo de 10 %, quando as habitagdes sejam avaliadas com um resultado final superior
a 1, na sequéncia da aplicagao da seguinte férmula:

1+ [((Cv + Cl + Cq)/3) - 1,40]

em que:

Cv = Coeficiente de vetustez inscrito na Caderneta Predial Urbana da fracao
Cl = Coeficiente de localizacao inscrito na Caderneta Predial Urbana da fracao
Cq = Coeficiente de qualidade inscrito na Caderneta Predial Urbana da fragao

4 — As majoragdes previstas nos n.*2 e 3 podem ser cumuladas.

5 — Em qualquer caso, o valor da renda calculada com base nos niumeros anteriores deve
ser sempre inferior, quer ao limite geral, quer ao limite especifico, definidos, respetivamente, nos
anexos | e Il da Portaria n.° 176/2019, de 6 de junho.

6 — Os limites maximos de renda aplicaveis a habitagdo nao incluem as despesas ou encargos
que sejam devidos nos termos do artigo 1078.° do Cdédigo Civil.

7 — Os limites maximos de renda podem ser atualizados anualmente nos termos do artigo 1077.°
do Cadigo Civil.

Artigo 15.°
Taxa de esforco e tipologia

1 — Nos contratos de arrendamento a celebrar no &mbito do PRAO, a renda mensal tem de
corresponder a uma taxa de esforgo maxima de 35 % do Rendimento Médio Mensal (RMM = Ren-
dimento Anual/12) do agregado familiar.

2 — Atipologia da habitacdo deve observar os seguintes limites maximos:

a) Agregados até dois elementos — T2;
b) Agregados com trés ou quatro elementos — T3;
c¢) Agregados com cinco ou mais elementos — T4 ou superior.
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Artigo 16.°

Acesso ao PRAO

1 — O deferimento da candidatura apresentada corresponde a elegibilidade do agregado para
aceder a oferta de habitagao existente no PRAO e disponivel na plataforma eletréonica dedicada.

2 — Aos candidatos ao PRAO é concedido acesso na plataforma ao elenco de habitagées dis-
poniveis, de acordo com os critérios de tipologia e taxa de esforgo definidas na respetiva candidatura.

3 — Para o efeito do arrendamento de habitacao disponivel no PRAQO, os beneficiarios con-
tactam o senhorio através da plataforma eletrénica dedicada.

4 — A selecgao final do arrendatario é efetuada pelo senhorio.

5 — No caso de habitagdes municipais, a sele¢cao do arrendatario é efetuada pelo Municipio,
de acordo com os critérios referidos no artigo seguinte.

Artigo 17.°

Habitagoes afetas ao PRAO pelo Municipio

1 — Quando as habitagbes sejam afetas ao PRAO pelo Municipio de Oeiras, a selegdo dos
arrendatarios é efetuada mediante procedimento de atribuigdo devidamente publicitado na plata-
forma dedicada, que pode ser efetuado por tipologia de habitagao, por freguesia ou por fragdo, em
fungao da disponibilidade existente.

2 — O procedimento de atribui¢do de habitagdes pelo Municipio € objeto de aviso de abertura
a publicitar no respetivo portal institucional, e sujeito a manifestagédo de interesse pelos beneficiarios
elegiveis no prazo definido no respetivo aviso.

3 — No caso de a procura superar a oferta de habitacdes disponiveis, os beneficiarios sao
ordenados com base no critério da antiguidade, de acordo com a data da elegibilidade da respetiva
candidatura, prevalecendo as mais antigas.

4 — Selecionado o candidato nos termos do presente artigo, 0 mesmo ¢é notificado da data e
local para assinatura do contrato de arrendamento.

5 — Em caso de desisténcia de um beneficiario notificado para o efeito do disposto no numero
anterior, € notificado o beneficiario seguinte na respetiva lista de ordenagao.

Artigo 18.°

Celebragao do contrato

1 — Selecionado o candidato, nos termos dos artigos anteriores, deve ser celebrado o respetivo
contrato de arrendamento entre o candidato e o senhorio.

2 — Ap0és a celebracgdo do contrato, as partes enviam ao Municipio, no prazo de 10 dias uteis,
0s seguintes documentos:

a) Para o efeito da concessao dos beneficios fiscais previstos no presente regulamento e no
Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, o senhorio envia o contrato de arrendamento celebrado nos
termos do PRAO, o comprovativo do registo do referido contrato no portal da AT, e o comprovativo
da contratagéo do seguro previsto no Decreto-Lei n.° 69/2019, de 22 de maio;

b) O arrendatério envia o comprovativo da celebragdo dos contratos de seguro previstos no
Decreto-Lei n.° 69/2019, de 22 de maio, nos termos do artigo seguinte, e o comprovativo da denuncia
do contrato de arrendamento da habitagdo de origem, nos termos da alinea b) do n.° 2 do artigo 7.°
do presente regulamento, quando aplicavel.

3 — A ndo comparéncia injustificada dos beneficiarios na data e local indicados para a assi-
natura do contrato de arrendamento implica a sua exclusdo do PRAO.
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Artigo 19.°

Seguros

Na sequéncia da celebragéo do contrato, os arrendatarios beneficiarios do PRAO séo obrigados
a contratar os seguros de arrendamento acessivel previstos no Decreto-Lei n.° 69/2019, de 22 de
maio, regulamentado pela Portaria n.° 179/2019, de 7 de junho.

Artigo 20.°
Prova de residéncia

O beneficiario do PRAO tera de apresentar, anualmente, prova de residéncia na habitagao
arrendada, mediante a apresentacao de faturas relativas a contratacao dos servigos de fornecimento
de agua, eletricidade ou telecomunicagoes.

CAPITULO Il
Afetagao de habitagées ao PRAO
Artigo 21.°
Requisitos minimos das habitagées
1 — As habitactes a afetar ao PRAO devem:

a) Ser detentoras de licenga ou autorizagdo de utilizagéo valida, podendo esta, se aplicavel,
ser substituida por certiddo de antiguidade emitida ha menos de um ano; e

b) Cumprir as condigbes minimas de segurancga, salubridade e conforto previstas no artigo 2.°
da Portaria n.° 177/2019, de 6 de junho.

2 — As habitagdes cujos edificios sao detentores de certidao de antiguidade devem cumprir
0s requisitos minimos aplicaveis do Regime Geral das Edificagbes Urbanas, designadamente os
previstos nos artigos 65.°, 67.°, 69.°, 71.°, 77.°e 79.°

Artigo 22.°
Inscricdo de habitagcoes

1 — Alinscricado de habitagcdes no PRAO ¢ efetuada na plataforma eletrénica dedicada, dispo-
nivel através do portal institucional do Municipio.

2 — Ainscrigdo efetua-se mediante o preenchimento e submissao da «ficha da habitagao»,
preenchida com a identificacao civil e fiscal do senhorio, bem como o respetivo endereco de correio
eletrénico.

3 — Com ainscrigao, o senhorio compromete-se a aplicagdo, no maximo, do valor das rendas
previstas por tipologia no artigo 14.°

4 — Ainscricao deve ser instruida com os seguintes documentos relativos a habitagao:

a) Certidao do registo e caderneta predial;

b) Licenga de utilizagao, quando legalmente exigivel;

c) Certificado energético;

d) Apdlice de seguro da habitagao;

e) Levantamento fotografico com um maximo de cinco imagens da habitagao;

f) Declaragao assinada pelo senhorio, na qual confirma a veracidade e atualidade das infor-
macodes e dos documentos constantes da inscricdo da habitagao, e declara tomar conhecimento de
que os dados pessoais fornecidos se destinam a tratamento para os fins estritamente necessarios
a gestao do processo de inscri¢gdo e a fiscalizagdo do cumprimento dos deveres assumidos no
ambito do PRAO.
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5 — Ainscrigdo da habitagdo pode ser feita pelo senhorio ou por representante deste com
poderes para o efeito.

6 — Alinscrigao da habitagao é titulada por comprovativo da sua submissao.

7 — Cada inscricao diz respeito a uma habitacdo, sem prejuizo de o mesmo prédio urbano
poder ser objeto da inscrigdo de varias ou de todas as habitagdes.

8 — O senhorio é responsavel pela veracidade das informagdes e pela atualidade dos ele-
mentos apresentados na candidatura da habitagcéo, podendo a qualquer momento proceder a sua
alteracao ou ao seu cancelamento.

Artigo 23.°
Suprimento de deficiéncias

Caso a inscrigdo nao seja acompanhada dos elementos e documentos previstos no artigo
anterior, o senhorio € notificado para proceder a sua jungéo, sob pena de cancelamento da inscrigdo.

Artigo 24.°
Avaliacéo das habitacoes

1 — Encontrando-se o processo de inscricdo devidamente instruido, os servigos municipais
contactam o senhorio para o efeito da realizacdo de uma vistoria a habitacao e respetivas partes
comuns, tendo em vista a confirmacao do seu estado de conservacao e habitabilidade, e da sua
adequacao para efeitos do PRAO.

2 — Podem ser dispensados da realizagao de vistoria as habitagbes cuja licenga de utilizagao
tenha sido emitida ha menos de um ano a contar da data da sua inscrigao no PRAO.

3 — Avistoria realizada pelos técnicos municipais € objeto de registo, do qual constam, desig-
nadamente:

a) A confirmagao dos elementos submetidos na inscrigado, e do cumprimento dos requisitos da
habitagéo previstos no artigo 21.9;
b) A avaliagdo do estado de conservagao da habitagao.

Artigo 25.°

Cancelamento da inscrigao

1 — Alinscrigdo da habitagdo no PRAO é objeto de cancelamento pelo Municipio, mediante
notificagdo ao senhorio, por motivos de:

a) Deficiente instru¢ao do processo de inscri¢gdo, apos notificagdo do senhorio para a jungéo
dos elementos em falta, nos termos do artigo 23.°;

b) Prestacao de falsas declaragdes pelo senhorio;

c) Falta de colaboragado do senhorio nas diligéncias instrutérias ou na realizagéo da vistoria;

d) Falta de condicbes do alojamento para a sua afetagdo ao PRAO.

2 — O cancelamento da inscrigdo pelos motivos expostos nas alineas b) e c¢) determina a
impossibilidade adicional de inscrigdo da habitagcdo no PRAO, por um periodo de 5 anos.

Artigo 26.°
Elegibilidade das habitagoes para efeitos do PRAO

1 — Quando, na sequéncia da sua avaliagéo, se considere que a habitagdo reune as condi¢gdes
necessarias de habitabilidade e conforto para poder ser afeta ao PRAO, o senhorio é notificado de
que a habitagado sera incluida na listagem de imoveis a publicitar na plataforma eletronica dedicada.
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2 — A nao celebragéo de contrato de arrendamento no &mbito do PRAO durante dois anos
consecutivos apos a inclusao da habitagao na plataforma, por inexisténcia de candidatos interes-
sados, determina a caducidade da sua afetagdo ao PRAO, e a sua consequente eliminagado da
plataforma dedicada.

Artigo 27.°
Seguros

Na sequéncia da celebragao do contrato, os senhorios sdo obrigados a contratar o seguro de
arrendamento acessivel previsto na alinea a) do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 69/2019, de 22 de
maio, regulamentado pela Portaria n.° 179/2019, de 7 de junho.

Artigo 28.°
Beneficios fiscais

1 — Os rendimentos prediais resultantes do contrato de arrendamento celebrado no dmbito do
PRAO séo isentos de tributacdo em sede de IRS ou de Imposto sobre o Rendimento de Pessoas
Coletivas (IRC), nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio.

2 — Enquanto vigorar o contrato de arrendamento celebrado ao abrigo do PRAO, o senhorio
sera igualmente isento do pagamento do Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI).

3 — O Municipio assegura o cumprimento dos procedimentos necessarios junto da AT para
efeitos da concesséo da isengao de IMI.

4 — O Municipio submete na plataforma eletrénica do IHRU, I. P., os documentos elencados
no n.° 1 do artigo 24.° do Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, para efeitos da concessao da
isengao em sede de IRS ou de IRC ao abrigo daquele regime.

5 — Para o efeito do disposto nos numeros anteriores, o senhorio deve prestar toda a colabo-
ragao necessaria a instrugao dos processos de isengao, sob pena da sua nao concessao.

6 — Para efeitos da atribuicdo dos beneficios fiscais previstos no presente artigo, o senhorio
e o arrendatario tém de enviar ao Municipio os comprovativos elencados no n.° 2 do artigo 18.° do
presente regulamento apds a assinatura do respetivo contrato.

7 — O senhorio é obrigado a comunicar ao Municipio a ocorréncia da cessagao do contrato
de arrendamento celebrado ao abrigo do PRAO, no prazo maximo de 10 dias, € o Municipio infor-
mara a AT para efeitos de cessagao da isengao de IMI e o IHRU, I. P. para efeitos de cessacéao da
isencdo em sede de IRS ou IRC.

8 — Sem prejuizo da responsabilidade civil ou criminal que possa decorrer dos mesmos factos,
o incumprimento imputavel ao senhorio, das disposigdes do presente regulamento ou das demais
disposi¢des legais e contratualmente aplicaveis, implica a cessagao do contrato e a perda total dos
beneficios fiscais concedidos desde o inicio da sua execugao, bem como o consequente pagamento
dos impostos que seriam devidos ao Estado, acrescidos de juros compensatérios.

CAPITULO IV
Disposigoes finais
Artigo 29.°
Aplicagao subsidiaria

Em tudo o que nao for expressamente previsto no presente regulamento em matéria procedi-
mental, é aplicavel o Cédigo do Procedimento Administrativo.
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Artigo 30.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no primeiro dia util do més seguinte ao da sua publicago.

E para constar se passou o presente e outros de igual teor, que vao ser publicitados nos
lugares de estilo.

10 de abril de 2023. — O Presidente, Isaltino Morais.
316374104



