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O Presidente
Isaltino Morais
INFORMAGAO N.° 8712/2020 DMOTDU/DOTPU/DPU
Assunto: Licenciamento da Operaggo de Lofearhento *Porto Cruz” - jungo de elementos
Local: Avenida Ferreira Godinho / Uniio das freguesias de Algés, Linda-a-Velha e Cruz '
Quebrada-Dafundo ‘
Requerente: Silcoge - Sociedade Construtora Obras Gerais, SA e Palmboom — Imobiliaria SA
Antecedentes: Proc. 5/2016. ) |
Processo: Requerimentos n.° 3964/2020, 22302/2019, 22164/2019 e 22161/2019 ap. Proc. 5/2016
INTRODUGAO ;

1. Com a presente jung@o de elementos pretende-se dar resposta aos pareceres anteriormente emitidos, no
sentido de obter aprovagdo do licenciamento da operagéo de loteamento do empreendimento designado “Porto
Cruz', que abrange a "Unidade de Execugdo 1" do Plano de Pormenor da Margem Direita da Foz do Rie Jamor.
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' PARECGR DESPACHO
‘ O Presidente
Isaltino Morais
INFORMAGAOQ N.° 8712/2020 DMOTDU/DOTPU/DPU
Assunto: Licenciamento da Operagéo de Loteamento “Porto Cruz” - jung&o de elementos
Local: Avenida Ferreira Godinho /Unigo das freguesias de Algés, Linda-a-Velha e Cruz
Quebrada-Dafundo '
)
Requerente: Silcoge - Sociedade Construtora Obras Gerais, SA e Palmboom - Imobiliaria SA
Antecedentes: Proc. 5/2016.
Processo: Requerimentos n.° 3964/2020, 22302/2019, 22164/2019 e 22161/2019 ap. Proc. 5/2016
INTRODUGAO

b

1. Com a presente jungdo de elementos pretende-se dar fesposta aos pareceres anteriormente emitidos, no

sentido de obter aprovagao do licenciamento da operagéo'de loteamento do empreendimento designado “Porto
Cruz’, que abrange a “Unidade de Execugao 1" do Plano de Pormenor da Margem Direita da Foz do Rio Jamor.
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2. Regista-se que o parecer que aqui se emite & respeitante aos seguintes requerimentos: Req. 3964/2020 (consta
de Regulamento e comprovativo de agéo judicial referente ao reconhecimento de propriedade privada em
DPH), Req. 22302/2019 - Jung&o de elementos (no SPO consta apenas do Requerimento), Req. 22164/2019 —
Jungo de elementos e Req. 22161/2019 - JungZo de elementos (no SPO consta apenas do Requerimento).

3. Dada a complexidade da OL e considerando que estaremos perante o encerramento do procedimento em
curso, obrigando-se no presente parecer a considerar alguma densidade de contetdo, importa referir que para
a sua melhor leitura, obedeceu-se a seguinte estrutura:

1 - Introdugéo ‘

2 — Requerimentos

3 — Estrutura do Parecer

4 - Enquadramento

5 - Solugao Proposta

6 — Enquadramento nos |GT em vigor

7 — Antecedentes

8 - Andlise da Solugao Proposta

9 - Avaliagcéo de Impacte Ambiental da Marina da C. Quebrada
10 - Desafetag&o de Parcela do Dominio Publico

11 - Paramefros urbanisticos

12 - Sujeicdo a consulta publica

13 - Situagdes a observar nas fases seguintes de licenciamento
14 — Concluséo

4. Enquadramento

A operagéo de loteamento em referéncia, concretiza a “Unidade de Execugdo’ do PPMDFRJ, publicado em DR,
2% série, n.° 128, de 7 de Julho de 2014.

Localizada na margem direita da Foz do Rio Jamor, a &rea de intervengéo com 92.707m?2 constitui um enclave
formado pela EN-6 (ou Avenida Marginal) que faz chamneira com o Complexo Desportivo Nacional do Jamor, a
linha ferroviaria Lisboa-Cascais (que faz fronteira com a praia da C. Quebrada banhada pelo rio Tejo) e o Rio
Jamor. ¢

Atualmente a area encontra-se maioritariamente ocupada por fabricas desativadas, assinalando-se a existéncia
de espago plblico confinado & Av. Ferreira Godinho, que estabelece ligag&o entre a Av. Marginal (EN-6) e a
Estagao ferroviaria da C. Quebrada.
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A area de intervencdo enquadra-se no aglomerado da Cruz-Quebrada/Dafundo, inserido na Unido de
Freguesias de Algés, Linda-a-Velha, Cruz-Quebrada, Dafuhdo.

.)-
! B LI
Qompie»? !)ﬁzspoﬁn{a ol :
. 'Nacional: #iimﬂl
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8. Solugdo Proposta '

A operagdo de loteamento em referéncia, concretiza a “Unidade de Execugéo 1° do PP da Margem Direita da
Foz do Rio Jamor, publicado em DR, 22 série, n.° 128, de 7 de Julho de 2014.

Com esta OL prevé-se a consfituicio de 5 lotes, com um programa multifuncional composto por Uso
Residencial (40%, abc = 54.450m2, 325 fog@s), servigos/comércio (20%, abc= 27.330m2), Hotel (5%, abc =
6.736m?), Estacionamento (35%, abc = 48.768m?) e Espagos Verdes de Utilizagao Coletiva (60% da area
da OL, érea = 55.336,40m2) (a OL abrange 60% da area de intervenc&o do P.P. e 83% do programa construtivo
méximo previsto no PP).

O desenho urbano proposto prevé a constituicdo de um conjunto edificado central composto por um
embasamento comum com 2 pisos, que alberga estacionamento e areas de comércio, sobre o qual se
desenvolvem 5 blocos edificados em torre inseridos em espagos verdes entre os quais se destaca uma
alameda ajardinada que estabelece ligagéo ao Vale do Jamor. Este conjunto edificado é envolvido por um
anel viario, que permite o acesso a todo o conjunto e espagos verdes de prote¢o e enquadramento.

Entre as infraestruturas previstas com a concretizagdo desta intervengo, destaca-se a constituicio de uma
alameda ajardinada que se desenvolve desde a Avenida Marginal (EN-6) e se espraia sobre o referido
embasamento permitindo o acesso aos espagos comerciais previstos (Lotes 1 e 2) e a estagdo da C.
Quebrada, e num cenario futuro (com a conc}etizaqéo da Marina) uma ligagéo franca com o rio Tejo. Encontra-
se ainda previsto 0 né desnivelado da EN-6/Av. Marginal que permitira ndo s6 aceder ao empreendimento
como introduzir melhorias na circulagdo e aumentar a fluidez do trafego na Av. Marginal, e assim favorecer o
afravessamento pedonal da Av. Marginal.

A par destas infraestruturas, a acessibilidafde pedonal é ainda privilegiada com a previsdo de passeios
pedonais e ciclaveis em viaduto permitindo transpor a barreira da linha ferrovidria, um espago-canal
destinado ao elétrico de superficie visando restabelecer a ligagdo Algés - Cruz-Quebrada/Complexo
Desportivo do Jamor).

Refira-se que a OL vira, numa fase sequente, a ter ligagdo com a Marina na qual se encontra prevista uma
piscina oceénica, uma praia, a continuidade do passeio maritimo (trogo de ligagéo Caxias — Algés), um
anfiteatro ao ar livre e areas de comércio, b|em como se encontra prevista a requalificagéo da estagdo da C.
Quebrada (fase de execugéo das Unidades dé Execucéo 2 e 3 do PP).
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A solugéo edificada no que se refere ao niicleo central composto pelos 5 lotes, integra 6 blocos edificados de
volumetrias variadas, albergando usos residenciais, servigos/comércio e hotel, que se desenvolvem sobre um
embasamento comum com 2 pisos, este incorporando estacionamento. Sobre 0 embasamento as volumetrias
variam entre os 10 e 17 pisos (12 e 19 piso no global) detalhando-se:

- 0s Lotes 3 e 4, localizam-se no quadrante poente dotconjunto, e constituem-se em condominio fechado,
composto por trés blocos de uso residencial, com volumefrias entre 13 e 17 pisos sobre o embasamento (15¢
19 pisos no global);

- 0s Lotes 1 e 2, no quadrante nascente, compde-se por 3 blocos inseridos em espago verde com 6nus de
utilizag&o publica: um bloco com 2 pisos albergando servigos/comércio usufruindo da proximidade a estagéo
ferroviéria da C. Quebrada (Lote 2), um bloco destinado a hotel e servigos/comércio (Lote 1 — Bloco 2) e um
bloco com 12 pisos albergando servigos/comercio (Lote 1 —;bloco 2).

A alameda pedonal verde entremeia estes dois conjuntos {nascente e poente), os quais s&o servidos pelo canal
do elétrico de superficie, para além de percursos pedonais e de mobilidade suave.

Esta intervengéo visa a criagdo de um empreendimento multifuncional que se assuma como “porta de
entrada™ naquele territdrio, articulando as diversas infraestruturas existentes, fomentando a continuidade do
vale do Jamor com o rio e a proximidade ao aglomerado adjacente.

¥

Fig. 3 - Extrato da Planta de Sintese (Desenhos A-08A/A-08B/A-08C) - Req.® 221642019 (Ficheiro I:OT.'22.&wf)
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Fig. 4 - Extrato da Planta de Sintese - Lotes em pormenor (Desenhos A-08A/A-08B/A-08C) — Req.® 22164/2019 (Ficheiro
LOT.22.dwf)

6. Enquadramento nos IGT em vigor '

+

Recorde-se o enquadramento nos instrumentos de Gestao Territorial (IGT) em vigor e restantes regimes legais
aplicaveis ao local:

6.1 Plano de Pormenor da Margem Direita da Foz do Rio Jamor (publicado em DR, 2% sérig, n.° 128, de 7 de
julho de 2014):

A UE. 1 - unidade norte que inclui toda a. &rea a norte da linha férrea e agrega em si toda a antiga area

ocupada pelas instalagdes industriais e que deu lugar ao surgimento de uma area multifuncional (usos mistos)
que compreende as categorias funcionais de:

- Espagos centrais que inclui usos residencials, usos compativeis, servigos, comércio, hotel, estacionamento
publico, &rea verde urbana e area verde privada;

- Espacos verdes - area de equilibrio ecolbgico;

t
Esta unidade de execugdo ainda abrange Espagos canais (das infraestruturas rodoviarias, ferroviarias e
infraestruturas do elétrico). i

A U.E.1 delimitada na planta dos limites fisicos da area abrangida agrega os proprietérios e titulares de direito
das parcelas 1,2,3,8 e 9 *(planta 13 do plano).

(*Silcoge, Palmboom e CM Qeiras)
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Fig. 5 — Extrato da Planta de Implantagdo do PPMDFRJ

No tocante & regulamentagéo do PP a ter em conta na apreciagdo da presente OL, importa transcrever:

Artigo 3.°
Objetivos e estratégias

1. O PPMDFRJ insere-se numa estratégia de desenvolvimento municipal que visa a
requalificagdo urbanistica da 4rea de intervengéio ¢ a criagéio de um polo de terciario
superior, sendo os seus objetivos especificos:

a.) Implementar uma solugéo para o né viario do Jamor;

b.) Contribuir para o reforgo da centralidade da Cruz Quebrada, potenciando a utilizagéo do
passeio maritimo em articulagio com a éréa comercial, com a futura piscina oceanica e
marina;

c.) Estruturar um novo espago urbano de usos mistos através da reconversio urbanistica
do existente;

d.) Criar uma estrutura de espagos plblicos c!iversifzcados, em conexao com o Jamor, que
assegure novas ligagdes urbanas com o pdsseio maritimo, o rio e a Cruz Quebrada;

e.) Estabelecer uma nova rede de espagos e corredores verdes, permitindo a ligagdo entre

a estrutura verde existente e um conjunto de novas zonas e percursos verdes a criar;
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f) Introduzir uma melhoria na mobilidade na Estrada Nacional 6 e na acessibilidade a0
complexo do Jamor ¢ facilitar a circulagdo na area do Plano, em especial no acesso &
estacgéo ferroviaria da Cruz Quebrada.

2. Para a prossecugio dos objetivos enunciados no nimero anterior, 0 Plano procede &

transformagéo da situago fundiéria da sua area de intervengéo.

Artigo 9.°
Efeito registral
1. A Unidade de Execugéo 1, doravant:a UE 1, &, na sua totalidade, sujeita a operagéo de
loteamento concretizada pelo Plano, resultando da mencionada operag@o e para efeitos de
registo predial & lotes, nos termos da proposta de lofeamento constante da Planta de

Implantagie do PPMDFRJ e do Quadro | anexo.

2. Os efsitos da operagdo de loteamento a que se refere o nlimero anterior, bem como os efefios
do reparcelamento previsio no artigo 34° do PPMDFRJ, decorrem diretamente do registo do
Plano efetuado nos termos do artigo 92',°-A do Regime Juridico dos Insfrumentos de Gestio
Territorial, tal como contide no Decreto-Lei n.? 380/99, de 22 de setembro, na verséo que e foi
conferida pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro.

3. A emissdo da certiddo do PPMDFRJ, prevista no n.° 1, de artigo 92.°-A do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gesto Teritorial depende exclusivamente da prestacdo de caugdo de
montante méaximo igual ao da taxa pfevilsta ha alinea a.) do n.° 1 do arfigc 6.° da Lei n.° 53-

E/20086, de 29 de dezembro, a calcular nos termos do regulamento municipal em vigor.

Sobre o local recaem ainda as seguintes servides administrativas e restrigées de utilidade piblica,
conforme art. 10° do regulamento do PP;

- Dominio Pablico Hidrico, no que concerne 'go Rio Jamor, respetivo leito e margem; & Zona Adjacente do Rio
Jamor e ao Estuario do Rio Tejo, respetivo leito e margem;

- Reserva Ecolégica Nacional;

- Zona de Servidéo de Infraestruturas da EPAL;

- Zona de Serviddo de Infraestruturas da SANEST;
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- Zona non-aedificandi REFER:
- Zona de Servidao EN-6;

de 12/01);

- Servidéo de Protecgéo ao Centro de Fiscalizagéo Radioelétrica do Sul (DL n.° 326/76, de 06/05),
- Servidéo Particular de Sinalizagéo Maritima dos Enfiamentos da Barra Sul do Porto de Lishoa (DL n.° 15/84,

- Zona geral de Protegéo - Imével de Interesse Municipal Ponte do Século XVil sobre o rio Jamor.
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Linha imite do leits do rio Tejp Dominio piblico hidricn
= [777] 2ona adjscente do rio Jamor (Portaria n® 105/89 de 15-02)
g LUmite da dres envolvente
; % Reserva Ecoldgica Nacional
Araa de jurisdicio da ARL.
mee=s Linha mite da margem do fo Tejo

Conduts Adutora

Zonus de Sepvidda de Infra-eshturas da EPAL

L——  Goletor de Aguas Residuais

FHiH]  zons de Servidsio de Infrarestruturas da SANEST
= Via Férraa

Zons non; aedificandi REFER ,

[:2 Zonz de servidio EN-6

b
Servidio de proteccio so Centro de FiscalizasSo radicelictrica do Sul {D.L. nO 326/76 de 06-05)

] servidio particular de SinalizagSo Maritima dos. Enfiamentos da Barra Suf do Porto de Lishos {D.L. n® 15{84 de 12-01)
{:} Zoma garal de protecgSio - Imével de interesse municipal Porte do século XVII sobre b 1io Jamor

Fig. 6 — Extrato da Planta de Condicionantes do PPMDFRJ
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6.2 Reserva Ecol6gica Nacional

Importa referir que a Reserva Ecolégica Nacional do Municipio de Oeiras foi publicada em DR 12 série N° 19
de 28 de Janeiro de 2016, através da Portaria n.° 8/2016, incidindo na area de intervengao da OL as tipologias
que a seguir se identificam (ver Fig. 7): ‘

- Areas com Risco de Eroszo; '

- Escarpas e Outras Areas de Elevada Suscetibilidade Geologica;
- Zona adjacente:

- Zonas ameagadas pelas cheias;

- Faixa de Proteg&o ao Estuério;

- Margens do Estuario;

- C374 - Exclusbes - Areas comprometidas «

Tipoiogias REN definidas pelo D1.93/90, de 19.03

ZONAS COSTEIRAS
Arribas ¢ Falésias ¢ Respetivas Faixas de Proteglo
{777 Arribas
Faixa de Protegiio s Arribas st
Estudrio ¢ Respetiva Faixa de Protegio [27] Aveas compromtiaas
i } Estudrio ,
h e ) Informagdo de Base
47" Faixa de Protechio ao Estuério,
Cursada Cou Aberts
| Margens do Estuario s da Agut o G At
Curss de Agus SublarinseiCanslizado
ZONAS RIBEIRINHAS, AGUAS INTERIORES &
AREAS DE (NF. MAXIMA DU DE APANRAMENTO Alimatris
memes | gitos dos Cursos de Agua
prn— Catts Aave
| Zonas Ameagadas pelas Chelas P

£22 Zona Adjacente
"1 Cabecsiras das Linhas de Agua
Areas de Infitraco Maxima
ZONAS DECLIVOSAS t
7} Areas com Risco de Eros#o
{::3 Escamas e cutras Areas de Elevada Suscetibilidade Geologica

Fig. 7 - Extracto da Planta da Reserva Ecoldgica Nacional de Oeiras (Des. 4.1.2.2, Junho 2015)
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€374 | Faixa de Protegio a0 Bstudrio . ... ................ ..... Qcupagiio wbana ... Area legal-
" mente CoN3-
Faixz de Proteglio ao Estuario + Areas com Risco de Erosfio. . traida.
Faixs de Protegio so Estudrio + Zonas Ameagadas pelas Cheias
Zomas Ameagadas pelas Chedaz. .. ................ ... ..

Fig. 8 ~ Extrato do Quadro designado “Delimitagéo da Reserva Ecoldgica Nacional do Concelho de Oeiras” que contempla

as “areas objeto de exclus&o” (anexo ao DR 12 série, n.° 19, de 28 de janeiro de 2016, Portaria n.® 8/2016, de 28 de
janeiro). -
b

Regista-se que a delimitagdo de REN constante do PP é na sua generalidade coincidente com a REN em
vigor), com ressalva numa pequena variagdo gréfica no quadrante nascente - ou seja, a delimitagédo da REN
do PP foi desenvolvida tendo por base as mesmas tipologias identificadas na REN agora em vigor, porém a
delimitagéo fransposta para a Planta de Condicionantes do PP contemplou a “exclusdo de areas” que nio foi
concretizada depois na REN publicada em 2016 (recorda-se que o PP foi aprovado em 2014, acompanhado de

uma proposta de delimitag&o de REN, sendo que a REN 'que veio a ser aprovada foi publicada em 2016). Esta
situacdo deve motivar a atualizacdo do PP (designadamente a Planta de Condicionantes). o que se propde

comunicar & DOT (Divisao de Ordenamento do Territorio),

Sem prejuizo deste aspeto, regista-se que a proposta.de ocupagéo do PP e a delimitag&o da REN constante do
mesmo (que contemplou as tipologias constantes da REN agora em vigor) foram objeto de parecer favorével
da APA, (Parecer n.° 352/2012/DORDH/DOV, de 14/08/2012, referente & proposta de delimitagdo da REN,
avaliagao ambiental e proposta de PP e reunides de concertago posteriores, em 10-10-2012 e 27-11-201 2).

L ; IR ¥ . 5 : *\\5 @
y

Fig. 9 - Extrato da Planta de Condicionantes do PPMDFRJ, Fig. 10 - REN Bruta e Areas comprometidas - exclusdes
(QGIS, PDM 2015, acedido em 12-05-2020)
(a vermelho —incidéncia da variagZo gréfica referida)
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Dominio publico hidrico

Zona Adjacente
Y77 Faixa de Protecso ao Estudric
[ " Margens do Estuario

Zona adjacente do rio Jamor (Portaria n® 105/89 de 15-02)

Reserva Ecoldgica Nacional

Fig. 11 - Extrato do quadrante nascente da Planta de Condicionantes do PPMDFRJ, Fig. 12 — Extracto do quadrante
nascente da Planta da REN de Oeiras {Des. 4.1.2.2, Junho 2015)
(a v{-:nnelho — 4rea em questio)

Jrea verde urbana
Aress vore 25 urbenas cfdaws de utiize oo plibbce (Lotes L1, L2 L5}

AREA DE EQUILIBRIC ECOLOGICO

Fig. 13 - Extrato do quadrante nascente da Rlanta de Implantagéo do PPMDFRJ, Fig. 14 - Extracto do quadrante
nascente da Planta de Sintese da Op. Loteamento
(a vermelho — area em questéo)
Importa por fim transcrever o disposto no art.® 26° do D.L. n.° 124/2019, de 28 de agosto, que procede & quarta
alteragdo ao D.L. n.° 166/2008, de 22 de agosto, alterado pelos Decretos-Leis n.°s 239/2012, de 2 de

novembro, 96/2013, de 19 de julho, e 80/2015, de 14 de maio, que estabelece o Regime Juridico da Reserva
Ecoldgica Nacional:
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Artigo 26°
Ogperacbes de loteamento

1 — As dreas integradas na REN podem ser incluidas
em operagdes de loteamento desde que nfio sejam desti-
nadas a usos ou agdes incompativeis com os objetivos de
protecdo ecoldgica e ambiental e de prevencac e reducio
de riscos naturais. .

2 — As areas integradas na REN podem ser consi-
deradas para efeitos de ¢edéncias destinadas a espagos
verdes publicos e de utilizago coletiva, infraestruturas e
equipamentos que sejam compativeis, nos termos do pre-
sente decreto-lei, com os objetivos de protecio ecoldgica
& ambiental e de prevenclio e redugio de riscos naturais
daquelas dreas.

6.3 Dominio piblico hidrico (DPH)

Mais se regista, no tocante ao DPH que ‘todas as intervengdes que recaiam na margem efou leito do rio
Tejo” estao sujeitas a obtengéo do respetivo titulo de;utilizagéo dos recursos hidricos, em conformidade
com o estabelecido na Lei da Agua — Lei n.° 58/2005, de 19 de dezembro - e no Decreto-Lei n.° 226-A/2007,
de 31 de maio, na sua atual redagéo. Os titulos que vierem a ser emitidos, ndo conferem ao seu fitular a
propriedade dos bens abrangidos, mas apenas o direito & utilizagdo desses bens nos termos e no prazo
fixados. Por conseguinte, a “ocupagdo edificada da margem, nomeadamente novas ocupagcoes,
encontra-se sempre condicionada quer se trate de'parcelas do dominio publico, quer de parcelas
reconhecidas como privadas pois que sobre estas uliimas incide a serviddo administrativa identificada
no artigo 21° da Lei n. 54/2005 - destacando-se o ponto 2 (condicionamentos da servido a seguir
transcritos).
Artigo 21.°

Servidées administrativas sobre parcelas privadas
de feitos e margens de dguas péblicas

1 — Todas as parcelas privadas de leitos ou margens
de dguas publicas estdo sujeitas as servidoes estabele-
cidas por lei e nomeadamente a uma servidiao de uso
pablico, no interesse geral de acesso s dguas e de pas-
sagem a0 longo das dguas da pesca, da navegacio e
da flutuagdo, quando se trate de 4dguas navegdveis ou
flutudveis, e ainda da fiscalizacio e policiamento das
dguas pelas entidades competentes.
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2—Nas parcelas privadas de leitos ou margens de
dguas pidblicas, bem como no respectivo subsolo ou no
espaco adreo correspondente, ndo é permitida a exe-
cugio de quaisquer obras permanentes ou tempordrias
sem autorizagao da entidade a quem couber a jurisdigio
sobre a utilizagho das dguas pdblicas correspondentes,

3 — Os proprietdrios de parcelas privadas de leitos
e margens de dguas piblicas devem manté-las em bom
estado de conservacio e estdo sujeitos a todas as obri-
gagoes que a lei estabelecer no que respeita A execugio
de obras hidrfulicas necessdrias 2 gestdo adequada das
dguas pablicas em causa, nomeadamente de correcglo,
regularizacio, conservagio, desobstrugio e limpeza.

4 — O Estado, através das administrag0es das regides
hidrograficas, ou dos organismos a quem estas houverem
delegado competéncias, € 0 mugicipio, no caso de linhas
de dgua em aglomerado urbano, podem substituir-se
aos proprietétios, realizando as obras necessérias i lim-
peza ¢ desobstruclo das dguas pdblicas por conta deles.

5 — Se da execugio das obras referidas no 1.7 4 resul-
tarem prejulzos gue excedam 0s encargos resultantes
das obrigacbes legais dos proprietérios, o organismo
ptblico responsdvel pelos mesmos indemnizd-los-&.

6 — Se se tornar necessdrio para a execugéo de quais-
gquer das obras referidas no n.° 4 qualquer porcao de
terreno particular ainda que situado para além das mar-
gens, o Estado pode exproprié-la.

6.4 Zona adjacente do rio Jamor

t

Relativamente a Zona adjacente do Rio Jamor, publicada na Portaria n.® 105/80, de 15 de Fevereiro (a 4rea de
intervengao da OL abrange uma area de edificagdo condicionada e uma &rea de ocupagao proibida), conforme
parecer da APA no ambito da elaboragdo do PP (Ref? 352/2012/DORFH/DOV), aplicam-se os
condicionamentos constam do disposto no art.® 25° da Lei n.° 54/2005, conforme:

DMOTDU-DOTPU-DPU

Artigo 25.°

Restricties de utitidade pablica nas zonas adjacentes

I — Nas zonas adjacentes pode o diploma que pro-
cede 2 classificacio definir dreas de ocupagio edificada
proibida e ou dreas de ocupagho edificada condicionada,
devendo neste Glimo caso definir as regras a observar
pela ocapagdo edificada,
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2 — Nas dreas delimitadas como zona de ocupagio
edificada proibida ¢ interdito:

a) Destruir o revestimento vegetal ou alterar o
relevo natural, com excepcdo da préatica de cul-
turas tradicionalmente integradas em explora-
gOes agricolas; '

b) instalar vazadouros, lixeiras, parques de sucata
ou quaisquer outros depdsitos de materiais;

) Realizar construgdes, construir edificios ou exe-
cutar obras susceptiveis de constituir obstrugio
a livre passagem das 4guas;

d) Dividir a propriedade em dreas inferiores 2 uni-
dade minima de cultura,

3—Nas dreas referidas, no nfmero anterior, a
implantagao de infra-estruturas indispenséveis, ou a rea-
lizagio de obras de correcgdo hidrdulica, depende de
licenga concedida pela autoridade a quem cabe o licen-
clamento da utilizagho dos recursos hidricos na 4drea
em causa.

4 — Podem as dreas referidas no n.° 1 ser utilizadas
para instalagdo de equipamentos de lazer desde que
ndo impliquem a construcio de edificios, mediante auto-
rizaco de utilizagdo concedida pela autoridade a quem
cabe o licenciamento da utilizacho dos recursos hidricos
na drea em causa. )

5 — Nas dreas delimitadas como zonas de ocupagao
edificada condicionada s6 ¢ permitida a construgio de
edificios mediante autorizagio de utilizagdo dos recursos
hidricos afectados e desde que:

a) Tals ediffcios constituam complemento indis-
pensavel de outros jA existentes e devidamente
Hicenciados ou que se encontrem inseridos em
planos j4 aprovados; e, além disso,

b) Os efeitos das cheias sejam minimizados através
de normas especfficas, sistemas de protecgdo ¢
drenagem e medidas para a manutengio e recu-
peracdo de condicbes de permeabilidade dos
solos.

6 — As cotas dos pisos inferiores dos edificios cons-
trufdos nas dreas referidas no némero anterior devem
ser sempre superiores as colas previstas para a cheia
com perfodo de retorno de 100 anos, devendo este requi-
sito ser expressamente referido no respectivo processo
de licenciamento.

7 —S8éo nulos e de nenhum efefto todos os actos
ou liceaciamentos que desrespeitem o regime referido
10s nlimeros anteriores.
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6 — As cotas dos pisos inferiores dos ediffcios cons-
truidos nas 4rcas referidas no nGmero anterior devem
ser sempre superiores as cotas previstas para a cheia
com periodo de retorno de 100 anos, devendo este requi-
sito ser expressamente referido no respectivo processo
de licenciamento.

7 —Sao nulos ¢ de nenhum efeito todos o5 actos
ou Heenclamentos que desrespeitem o regime referido
108 nameros anteriores.

()

6.4Compromissos que decorrem do PP
Dos compromissos que decorrem do PP, importa refcordar:

> Ficou determinado na Deliberagio que a'prova o PP (Deliberacdo n.° 40/2014, de 26-02-2014) que, *(...)
apos a eficacia do Plano, deverd a CMO condicionar a titulagdo das operagdes urbanisticas de
edificacdo a efetiva garantia da construgio das obras programadas para a frente ribeirinha.” (cf.
anexo a Informagéo n. 20553/2013-DMPUH/DPGU/DP).

t
> Ao nivel dos encargos decorrentes do.“Programa de Execugdo e Financiamento” do PP, cabe ao

promotor da presente OL, assegurar a exécugao das seguintes infraestruturas:
SILCOGE

Demolicdo das construgdes existentes e descontaminagdo dos solos nas dreas industriais
desactivadas.

Cerredor verde de ligagdo Vale do jamor ao Passeio Maritimo.

Ceohertura sobre finha férrea na zm;a de ligac3o ao Passeio Maritimo.

Muro de protec¢do ao longo da ma‘rgem esquerda do Rio Jamor.

Passagens pedonais e cicldveis sobre a linha férrea.

Plataformas de acesso pedonal e do eléirico para interface com Estag¢do Ferrovidria.
Ascensor publico para acesso & plataforma 2 do eléctrico (Jamor}.

FundacBes enterradas para o correglor do eléctrico.

Plataforma elevada de Ligagdo da E:copista para o Vale do Jamor.

Reforgo de infra-estrutura eléctrica da rede de média poténcia.

Refor¢o de infra-estrutura da rede de gas natural.
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Reforgo de infra-estrutura de rede de dados e comunicagdes.
Refor¢o de infra-estrutura de 4gua para abastecimento.
Refor¢e de infra-estrutura de saneamento.

Reforgo de infra-estrutura de dguas pluviais.

Mais se regista que se verifica a existéncia de infraestruturas sob tutela de outras entidades na area de
intervenco, que importa assegurar (ver pags. 56 e 7 do Programa de Execugdo: Afribuicio de
responsabilidade de infraestruturas decorrentes da implementag&o do PPMDFRJ):

CAMSARA MUNICIPAL DE DEIRAS

Rotunda nova do lamor no Mo do Jamor.

Passein Maritimo.

Canal para infra-estrutura de Elécyico. ’

Rede de Aguas pluviais na zona do M6 do Jamor. .

Margens do Rio Jamor entre foz ¢ ponte classificada pmﬁe;"ia fnundagdes.

Ecopista de ligagdo Passeio Maritimo e jamor.

REFER

Platafiorma de acessas & nova Estagso.

Sistema de insonorizagdo do canal ferrovidrio funto & estadl'afo da Crer Guebrada.
Kuro de suporke junto # Ponte Fercovidria fade do Rio lamor.

Reforgo infreestruturas & nova EstagSo.

Reforgo ituminagio Péblica junto & Ponte Ferroviinia junto ao Ria famor.

Muros de Suporte ao longo da nova Estag3o lado Norte,

Praga da Estagdo {anfiteatro} lado Sul da nove Estacio.

SANEST, SA

)
Articulagio do sistema da rede de saneamento SANEST junte 3 Estacio elevatdria da Cruz
Csebrada,
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Execucio do alargamente do acesso inferior sob a lnha férrea junto & Estacio da Cruz
auetrada no sentido do Rio.

Exerugio do Passeis Maritimo na rea da faixa ocupada pels parcela do Porto de Recreio.

Exetugio das redes de infra-estruturas para ligaghes futuros das actividades implantadas na
parcelz de Porto de Recreio- '

Execucio da nova passagem sobre o Rio Jamor para tontinuidade de Passeio Marftime £ ao
futuro Acesso de emaergéncia 3 84arina e ao Heliporto.

Construgio futura de pequenc molhe-espords pars & delimitagSo de faia de depdsito de areias
e sedimento cont vista 2 estabiltzagSo da drea prevista vir a ser destinada a praia pblica.
Construg2o futura de pisting municpal de acordo com Termos de referénda do PP.

g o !

Criagdo de canal de reserva para a implementagio da Ecopista de ligarSo Passeio Maritimo ao
wala de Jamor.

6.4 Regista-se que desde o Ultimo procedimento, em 13-09-2019, foi publicada a “Abertura do procedimento de
classificagdo do Estadio Nacional: «Estadio de Honra, court de ténis central, edificios anexos e mata,
integrados no Centro Desportivo Nacional *do Jamors e fixag8o da respetiva zona especial de protegéo
provisoria (ZEPP)", no DR, n.® 176/2018, Série 1I, de 2019-09-13.

Em sede do mesmo, a OL encontrava-se abrangida pela “zona especial de protegdo provisoria (ZEPP),
pelo que fica sujeita as disposices legais em vigor, designadamente os artigos 32°, 34°, 36°, 37°, 42°, 43° ¢ 45°
da Lei n.° 107/2001, de 8 de setembro e 0 n.° 2 do artigo 14° e o art. 51° do D.L. n.° 309/2009, de 23 de
outubro. De acordo com o teor do ponto 4,i art.° 43° (Zonas de protegao), segundo o que, ‘ndo podem ser
concedidas pelo municipio, nem outra entidade, licencas para obras de construgao e para quaisquer frabalhos

que alterem a topoarafia. os alinhamentos e as cérceas e, em geral, a distribuicéo de volumes e coberturas ou o

revestimento de edificios sem prévio parecer favoravel da administracdo do patrimonio cultural competente.”

DMOTDU-DOTPU-DPU PAG.18/77



N4 |
OEIRAS |
VALLEY

PORTUGAL -
— Departamento de Ordenamento do Territério e Planeamento Urbane
MUNICIPIO Divisiio de Planeamento Urbanoe
OEIRAS

A B s do chssficaio (RvC)
21 Zori el dr protogo provieiria (ZEMP)

e,

s Fig. 15 - Extrato da “Abertura do Procedimento de
classificagéo do Estadio Nacional {...)" DR, n.? 176/2019, Série
4 I, de'2019-09-13,

?

Saliente-se que, relativamente a este procedimento de classificagéo, esta CM interpds recurso junto da Direggo
Geral do Patriménio Cultural (DGPC) em 11-12-2019 (Oficio n.° SAI-CM0/2019/29580).

A Secretaria de Estado Adjunta e do Patriménio Cultural, através de oficio n.° ENT. 5943 (Proc. n®
23.50.1178), com despacho de 21-02-2020, veio entdo irjlformar que ‘revoga parciaimente o ato recorrido na
parte respeitante a fixag&o da zona especial de protegao proviséria” e determina que “a DGPC realize para este
efeito, no prazo de 45 dias, nova instrugso do procedimento.”.

Consultado o site de internet da DGPC (acedido em 28-04-2020), verifica-se agora conforme o An(ncio

98/2020, publicado no DR 22 série, n.° 80, parte C, de 23-04-2020, que “deixou de vigorar a zona especial de
protecdo provisdria (ZEPP), passando o bem a dispor de uma zona geral de protecdo (ZGP) de acordo com o
n.° 1 do artigo 37.° do Decreto-Lei n.° 309/2009, de 23 de outubro.” (0 qual se verifica corresponder a 50m).
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Extracto do Antincio n.° 98/2020, de 23-04-2020:

Revogagio parcial do ato de abertura do procedimento de classificagio do «Estadio Naclonal: Esta-
dio de Honra, court de ténis central, edificios anexos e mata, integrados no Centro Desporntivo
Nacional do Jamors, na Cruz Quebrada, Unifio das Freguesias de Algés, Linda-a-Velha e Cruz
Quebrada-Dafundo, concetho de Oeiras, distrito de Lisboa.

1 — Fago ptblico que, por despacho de 21 de fevereiro de 2020, de Sua Exceléncia a Se-
cretaria de Estado Adjunta ¢ do Patri{nénio Cultural, foi revogado parcialmente o despacho de
abertura do procedimento de classificagfio do «Estadio Nacional; Estadio de Honra, cowrt de {énis
central, edificios anexes e mata, integrados no Centro Desportivo Nacional do Jamor», nos termos
publicitados no Antincio n.° 15772019, publicado no Diario da RepUblica, 2 ® série, n.® 176, de 13de
setembro, por nfio cumprimento do disposto no n.® 3 do artigo 38.° do Decreto-Lei n.* 309/2009,
de 23 de outubro.

2 — Por efeito dessa revogagdo parcial, deixa de vigorar a zona especial de proteciio provisdria
(ZEPP), passando o bem a dispor de uma zona geral de protecéo {ZGPyde acordocomon.® 1de
artige 37.° do Decreto-Lei n.° 309/2009, de 23 de outubro.

3 — Mantém-se em vigor todos os restantes efeitos legais decorrentes da situacéio de bem
cultural em vias de classificacfio, inciuindo para os iméveis abrangides pela ZGP.

4 — Qs elementos que fundamentam o ato de revegacio parcial bem como a nova plania com
a delimitagfic da ZGP estdoc disponiveis nas paginas eletronicas dos seguintes organismos:

t

| Estsdio Nacional: Estixtio de Honra, court de ténis cenbral,
edificios anexos e mata, ntegrados no Centro Desportivo:Naclonal
do Jamor

Ueide das Ty osiay DR AER, LieaYele e S Gubure Dy

Leincetho dz Oaros )

AR Ty e o staeiTongie {0V
B Zova st ok pieEIER)

i o 7 e
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Fig. 16 - Identificagao do Bem Em Vias de Classfiﬁcagéo (EVC) e da Zona Geral de Protegéo (ZGP) do procedimento de
classificago do «Estadio Nacional {...)» (planta que acompanha o Antncio n." 98/2020, de 23-04-2020
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A Zona Geral de Protegao (ZGP) agora estabelecida (cortespondente a uma faixa de 50m) incide sobre parte
da drea de intervengo da OL (quadrante poente), pelo que requer parecer prévio favoravel da DGPC (anterior
IGESPAR) nos termos do ponto 1, art® 51° do DL 309/2009. de 23 de outubro. Transcreve-se a legislagéo
aplicavel (sublinhados nossos):

Artigo 37.° Zona geral de protecgéo (Decreto-Lein.° 309/2009, de 23 de outubro)

1 - A zona geral de protegdo tem 50 m contados dos limites externos do bem imével e
vigora a partir da data da decisdo de abertura do procedimento de classificag&o.
2 - Quando o limite da zona de geral de proteccéio abranja parcialmente um bem imével.

considera-se 0 mesmo sujeito na sua totalidade ao regime aplicavel aos bens iméveis

situados na zona de proteccao.

Artigo 51.° Licengas e autorizag6es em zona de protecgdo

1 - Nas zonas de proteccéo de bens iméveis em vias de classificacéo ou de bens

imoveis classificados de interesse nacional ou de interesse publico ndo podem ser

concedidas pela cAmara municipal ou por qualquer outra entidade licenca para as

operagdes urbanisticas admiss&o de comunicacio prévia ou autorizagéo‘de utilizacéo

previstas no regime juridico da urbanizacdo e da edificacdo. aprovado pelo Decreto-Lei
n.> 555/99, de 16 de Dezembro, sem parecer prévio favoravel do IGESPAR. |. P.

2 - Exceptuam-se do disposto no nimero antetior;

a) As obras de mera alterag&o no interior de béns imoéveis, sem impacte arqueolégico;
b) As operagdes urbanisticas expressamente indicadas na portaria que fixa a zona
especial de protecgéo, nos termos do artigo 43.°

3 - A camara municipal competente notifica o IGESPAR, I. P., e a direccdo regional de
cultura territorialmente competente, das licengas ou autorizages concedidas e das
comunicagdes prévias admitidas ao abrigo da alinea b) do nimero anterior, no prazo
de 15 dias. ;

4 - As licengas ou autorizagdes concedidas e as comunicagdes prévias admitidas que
infrinjam o disposto no n.° 1 e na alinea b) do n.° 2 s&o nulas.

Artigo 15.° Suspenséo de licengas ou autorizagbes

A suspensdo dos procedimentos de concessdo de licenga ou autorizagdo e de
admissdo de comunicagdes prévias, bem como dos efeitos de licenga ou autorizagéo
ja concedidas e de comunicagées prévias j4 admitidas, prevista no artigo 42.° da Lei
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n.° 107/2001, de 8 de Setembro,'mantém-se até a decisdo final do procedimento de
classificagdo, salvo se outro prézo for estabelecido na decisdo de abertura do
respectivo procedimento de classificagio.

6.5 Procedimento de Classificagio do Palacete de Santa Sofia

A titulo informativo, e pese embora sem implicagdes sobre a &rea de intervengéo da presente OL, importa
registar que & data de elaboragdo do PP se ?ncontrava em procedimento de classificagéo o Palacete de Santa
Sofia, localizado na envolvente nascente & érea de intervengfo da OL, mantendo-se 0 mesmo “Em vias de
classificagéo (Com Despacho de Abertura)” (conforme consulta do site de internet da DGPC em 05-06-2020).

LI :k“‘;% £ Limile d zona geral de protegso dé B0 matos

- bt
ek W TN

Fig. 17 — Extrato do Andincio n.® 13394/2012 - Abertura do procedimento de classificagio do Palacete
e Jardim de Santa Sofia, freguesia de Cruz Quebrada -Dafundo, concelho de Oeiras, distrito de Lisboa, DR, 22 série, n.°
175, de 10-09-2012
6.6 Recorda-se que na apreciagéo a presente OL foram ainda tidas em consideragao as normas regulamentares

que decorrem dos seguintes regimes e instrumentos:

Regulamento de Permissdes Administrativas, Taxas e Qutras Receitas do Municipio de Oeiras - Regulamento
n.° 364/2012, no DR, 2 Série, n.° 157, de 14 de agosto de 2012;

DMOTDU-DOTPU-DPU PAG.22/77



Y
OEIRAS
VALLEY

PORTUGAL .
Departamento dg Ordenamento do Territério e Planeamento Urbano
MUNICIPIO ) Divisfio de Planeamento Urbano
OEIRAS

Regime Juridico da Urbanizacéo e da Edificacao, publicado no DL 136/2014, de 9 setembro, com a alteragéo

infroduzida pela Lei n.° 118/2019, de 17 de Setembro, que procede & décima terceira alteragéo ao Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de dezembro;

Regulamento Geral do Ruido, publicado pelo Decreto:-Lei n.° 9/2007, de 17 de Janeiro, que aprova o

regulamento geral do ruido e revoga o regime legal da poluigdo sonora, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
292/2000, de 14 de Novembro, publicado no Diério da Repuiblica, 1.2 série, n.° 12, de 17 de Janeiro de 2007,
com as alteragdes introduzidas pela Declaragdo de Retificagéo n.° 18/2007 de 16 de Marco;

Mobilidade Condicionada, publicada pelo Decreto-Lei n.° 163/2006 de 8 de agosto, que aprova o regime da
acessibilidade aos edificios e estabelecimentos que recebem publico, via plblica e edificios habitacionais, e
revoga o Decreto-Lei n.° 123/97, de 22 de maio;

)

Regime da Avaliac&o de Impacte Ambiental, publicado no Decreto-Lei n.° 47/2014, de 24 de margo, que altera
0 Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de outubro.

7 Antecedentes
Anteriormente, foi emitido parecer com a Informag&o n.° 11l 722/2019-DMOTOA/DPGU/DPU, tendo por objeto os
Requerimentos 7425/2019 e 22217/2018, referentes a jungdo de elementos ao licenciamento desta OL. Este
parecer congrega os pareceres das diversas unidades orgénicas intervenientes — DPU, DMT, DGEV - e conclui
pela necessidade de dar resposta a um conjunto de questSes necessarias ao andamento favoravel do
processo, que se franscrevem no ponto seguinte da presente informagéo (ponto 7 — Andlise, com sublinhados a
cinza). Mais devem ser tomados em conta o teor dos despachos proferidos sobre a referida informag&o (ver

cdpia em anexo), transcrevendo-se:

Extrato do Parecer do D. DPGU (atual DOTPU):

1. O exaustivo contetido técnico da anlise da DPU 6 por si é revelador da complexidade da operagéo
urbanistica;

2. Apesar de enquadrada por PP em vigor, a natureza da intervengdo transporta um nivel de elevada
sofisticagéo e pormenorizagdo, muito para além dds requisitos habituais de instrug&o de um projeto de
loteamento e determina, consequentemente, uma extensdo da sua avaliagdo que conduz a
observagles/apreciagbes as quais, em situagdes normais, seriam objefo de andlise em sede de
Projeto de Arquitetura/licenciamento e/ou Arquitetura Paisagistica;
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3. Regista-se ainda, na analise da DPU e como resultado do fato de ser a gestora do procedimento, um
conjunto de verificagBes/pareceres (internos e extemnos), que refletem um estagio avangado do
processo;

4. Deve igualmente ser registado, pelé natureza complexa da solugdo programada, a existéncia de
diferentes frentes de trabalho que :envolveram expressivos recursos do DPGU na elaboragdo e
avaliagéo de pareceres infermédios e anélises seforiais, ao nivel dos Projetos Gerais de Obras de
Urbanizagdo que incluem, os novos tragados de infraestruturas, ou ‘reforgo de existentes,
designadamente os sistemas de abastecimento de 4gua e energia, drenagem e rede vidria, obras de
arte, compreendendo ainda a reformulagéo da Estagdo de Caminho de Ferro da Cruz Quebrada e que
séo o corolério de indmeras reunides de coordenagdo, entre outras entidades, com o SIMAS, IP e
Porto de Lisboa; .

5. Por esta razdo, a operagdo incluira ‘obrigatoriamente um Contrato de Urbanizagéo, cujos termos e
disposicées refletem j4 algumas® das preocupagdes constantes na presente informagao técnica, pelo
facto de terem que ser realizadas obras e redes extemas ao perimetro da operagdo de loteamento e,
bem assim, garantir ou assegurar as necessérias obrigagdes resuftantes da execucdo das principais
infraestruturas de interesse publico, previstas executar, designadamente na frente ribeirinha;

6. Dos aspetos referidos em 4, da informagdo da DPU, resultam entdo as seguintes situagbes em
destaque:

6.1 Ao nivel da Instrugéo, as questBes identificadas em a1), a2) e a3) podem e devem ser remetidas para
0 PE de Arquitetura Paisagistica e/ouf Projeto de Arquitetura das Unidades previstas edificar;

6.2 No dominio das Disposigbes Regular'pentares expressas em b), devem naturalmente e previamente 4
submissdo da OL a Camara, serem sanados 0 lapsos identificados;

6.3 No capitulo da analise, identificada tomo Arquitetura, Espago Publico e Arranjos Exteriores (c}), do
mesmo modo e pese embora tenha havido a necessidade, como se refeniu em 2, de evoluir
detalhadamente nas vertentes de estudo mais equiparadas as de Projeto de Arquitetura, devem as
observagdes contidas em cl) e ¢2), serem tratadas ao nivel dos projetos de infraestruturas/arranjos
exteriores (cl)) e Contrato de Urbanizagéo (c2)),

6.4 De igual forma, as situagbes registadas no capitulo de Arranjos Exteriores, particularmente as alineas

d4), db) e d6), j& objeto de andlises formais ou informais da DGEV (INF. 19584DGEV2018 e
580DGEV2019), merecem ser gjustadas ou esclarecidas, em sede de projeto proprio que é o da
Arquitetura Paisagistica e a que corresponde a fase de instrugéo dos Projetos complementares de
Infragstruturas da respetiva OL.
Assim e com excegéo das situagbes que tem repercussées ao nivel do enquadramento requlamentar
(PP ou do Loteamento) que necessitam, como tal, ser clarificadas/resolvidas previamente & submiss&o
daOLa Cémara sendo que, . as restantes questdes devem ser
regularizadas/harmonizadas, como se assinalou, em sede de Pi;

6.5 No dominio da Acessibilidade, (e)) o parecer final da DMT encontra-se apenas pendente da aprovagéo
definitiva por parte das IP do respetivo PE do nd desnivelado da Av. Marginal o qual, todavia, e para
além de se constifuir como a sclugdo base prevista no PP e, portanto, oportunamente aceite por esta
Instituigéo, teve que evoluir para um nivel de detalhe atendendo as suas implicagbes na estabilizagéo

DMOTDU-DOTPU-DPU PAG.24/77



A4
OEIRAS
VALLEY

PORTUGAL . o
_ Departamento de Ordenamento do Territdrio e Planeamento Urbano

MUNICIPIO Divis8o de Planeamento Urbano
OQEIRAS

do desenho urbano da OL, como sejam as definigdes de cotas e limites fisicos dos embasamentos das
caves e muros de suporte dos edificios;

Do mesmo modo, o grau de detalhe e o seu faseamento constitui-se como um documento de projeto
com um desenvolvimento compativel com o Projefo de Infraestruturas, devendo igualmente estar
associado e garantido no &mbito das Condigdes Técnicas para a Emissédo do Alvara de Loteamento e
respetivo Contrato de Urbanizagéo; )

6.6 Nenhuma aluséo digna de registo no capitulo do Estacionamento (alinea f) na informagéo);

6.7 Quanto as referéncias sobre o Faseamento da OL e garantias da realizagdo das obras (alinea g)),
designadamente as relacionadas com as iniciativas externas associadas & APL, é matéria que consta
igualmente das disposi¢es previstas no Contrato de Urbanizagéo, a celebrar/aprovar em momento
proprio e em simulténeo, ou ap6s, a aprovagéo da Operagéo de Loteamento;

6.8 Atualmente e com excegdo do Parecer das IP, que; se aguarda e que se reporta, como se assinalou, a
uma fase mais evoluida da operagéo e que apenas influenciara as imposicdes de execugdo do No
desnivelado da Av. Marginal, a transpor para as Condigdes Técnicas da Emissdo do Alvara ou do
Contrato de Urbanizagdo, nenhuma outra UO interna ou Entidade Externa (alinea h)) tera que se
pronunciar nesta fase da Operagéo de Loteamento isto &, estéo reunidos todos os pareceres que, na
fase de Loteamento se mostram necessarios;

6.9 Teremos assim e de acordo com o ponto 5 da Conclusdo, alineas a) a ) e sem prejuizo dos
esclarecimentos ou corregdes de natureza regulamentar que determinam a necessidade prévia de
clarificagdo ou harmonizagéo, todas as questdes Identificadas ou estardo asseguradas no Contrato de
Urbanizaggo a celebrar (Parecer do IP/IMT e Cenérios de Transigdo/Faseamento);

6.10 Serdo/deverdo igualmente ser clarificados/supridos os aspetos referenciados como associados a
Arranjos Exteriores/Coberturas - Ajardinadas, iluminagdo Publica e Materiais de revestimentos, na
correspondente fase de Projetos Gerais de Infraestruturas e Projetos de Licenciamento da Arquitefura
das Unidades a Edificar;

6.11 Finalmente e num aspeto ndo mencionado na a;nélise mas, em minha opinido fundamental, para o
andamento favoravel da Operagdo de Loteamento, relaciona-se com a necessidade de ser
demonstrado pelo fitular da Operagdo de Loteamento que foi efetuado o "reconhecimento da
propriedade privada sobre terrenos do dominio pablico hidrico", conforme dispde o art. @15 DL 54/2005,
sob pena da operagéo ter que ser igualmente licenciada pela APA, no que a ocupagédo do Dominio
Publico Hidrico diz respeito (ver planta anexa);

7 Nestes termos proponho que seja comunicado ao requerente no sentido de juntar ou proceder aos
ajustamentos que se mostrem necessérios, cf. dispde o art. @ 23 Q do RJUE, remetendo para o efeito
copia das informagbes e pareceres referenciados é respetivos anexos.

Extrato do Despacho do Sr. Diretor da DMOTOA (atual DMOTDU)::
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“Com base na sintese elaborada pelo Sr. DDPGU conclui-se que estdo reunidos fodos os pareceres
necessérios para que a Cémara Municipal se possa pronunciar sobre a opgdo de Lofeamento. No
entanto foram ainda identificados 0s qspectos a clarificar, corrigir ou suprir referidos em 6.9, 6.10 e 6.11.

(.)

Extrato do Despacho do Sr. Presidente da CMO:

“Visto. Logo que clarificado o ponto 6.11 elabore-se P.D. para aprovagdo do Loteamento e do Contrato
de Urbanizagéo. (...)"

8 Andlise
Da andlise aos elementos agora entregues, importa referir em face das consideragfes tidas na apreciagio
antecedente (a cinza):

8.1 Cenario de transigdo

a) Apresentar um “Cendrio de Transigio” (destinado a assegurar a integridade do empreendimento e da sua
arficulagdo com as diversas infraestruturas num cenério de transicéio, entendido aquele em que a marina
n&do se encontra concrefizada);

E agora apresentada uma solugdo de transigéo (Planta A-28A), que demonstra como a intervengéo se integra
face ao passeio maritimo (prolongamento futuro) e a praia da Cruz Quebrada. Regista-se que neste cenario, a
ligacdo pedonal a0 passeio maritimo e a préia permanecem asseguradas apenas a nascente (ver Fig. 18) e
pressupde o encerramento do atual tinel (no qual se registam j& no presente, episédios de inundagédo em
situagdo de marés).

A presente operagio de loteamento vem introduzir impactos significativos no usufruto daquele local - trata-se
da criagdo de um empreendimento mulfifuncional com 325 fogos, a que correspondem 54.450m?2 de a.b.c. de
uso residencial, 27.330m? de Servigos/Comércio e um Hotel com 6.736m? (perspectiva-se a classificagao de 5*
com 100 quartos) — para além das dinamicds associadas ao interface a criar (comboio/elétrico/ciclovia), pelo
que o funcionamento em pleno deste emp'reendimento, com qualidade urbanistica e sem comprometer o
equilibrio do territério em que se insere, s6 podera ocorrer aquando da existéncia da marina e restantes
infraestruturas associadas.
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Considerando, como atrés referido, que a existéncia da marina e restantes infraestruturas associadas (entre
elas o passeio maritimo e a praia) s&o infraestruturas essenciais ao funcionamento de toda a intervengdo
(incluindo do cenério urbanistico da OL em aprego), considera-se que das condigdes técnicas associadas a OL
deve constar o condicionamento da “titulagdo das operigées urbanisticas de edificacdo a efetiva garantia
da construcao das obras programadas para a frente ribeirinha.” (conforme ficou determinado no Despacho
do Sr. Diretor do DPGU (atual DOTPU) & Informagso n. 20553/2013-DMPUH/DPGU/DP, que suporta a
Deliberagao n.® 40/2014, de 26-02-2014, que aprovou o PP), com eventual garantia de caug&o em contrato de
urbanizagéo a efetuar, o que se coloca & consideragéo superior.

Assim, considera-se que a solug&o apresentada podera ser aceite como cenario de transic&o (entendido aguele

em que decorrem a execugdo das obras de infraestruturas), devendo as ligagBes em causa ser detalhadas em
1)

projeto de arranjos exteriores, o que se submete & consideraggo superior.

RS

*, »*
Funi, g at®

3 Ad
* *
¢ Frexggunnt

1

Fig. 18 - Extrato da “Planta de Fase Intermédia UE1 — UE3" (Des. A-28A) (a vermelho, assinala-se a area na qual fica
assegurado o acesso ao passeio maritimo e & praia da C. Quebrada)
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Min) f e

Fig. 20 — Extrato da "Ple;nta Sintese” (Des. A-28A ) ~ Req. 22161/2019
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Fig. 22 - Simulag&o tridimensional da fase final (UE 2 e UE3 concretizadas)
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Fig. 23 - Passeio maritimo — Fase intermédia (OL em anélise) ; Fig. 24 — Passeio maritimo - Fase Final (UE2 e UE3

. concretizadas)
t

+

b) Acresce referir que, por visita ao local, se verificou que o atual acesso & Estagsio da Cruz-Quebrada
apresenta-se urbanisticamente desqualificado (areas verdes desqualificadas, grafitis), conforme demonstra
0 levantamento fotografico seguinte. Considera-se que atenta & din&mica urbanistica que a OL vem
introduzir, considerando a centralidade que este local vira a adquirir no futuro e no sentido de melhorar as
condiges de acessibilidade atuais do dglomerado da Cruz-Quebrada & estagdo e a este novo conjunto
urbano, somos da opinido que deve ser iconsiderada a curto/médio prazo a sua qualificagéo, colocando-se

a consideracdo superior 0 enauadramento em que a mesma poderd ocorrer.

Fig. 25 e 26 — Vistas do acessé pedonal & estago ferroviaria para a Cruz-Quebrada
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Fig. 29 e 30 - Vistas do acesso pedonal & estag&o ferroviaria da Cruz-Quebrada e area envolvente (habituais circuitos de
acesso pedonal)

8.2 Contelidos da Planta de Sintese
!

b) Identificar o “Limite da Area de Implantagdo acima da cota de cobertura do embasamento”;

¢) Identificar a "Cota de Projeto” correspondente & cota de implantaggo dos diversos “Blocos” sobre a cobertura
do embasamento;

d) Identificar a “Gruta’, em planta;

Séo corrigidos todos os aspetos identificados.
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Fig. 31 — Extrato da Planta de Sintese (Des. A-08A, Nov/19) - Req. 22164/2019

t
8.3 Regulamento .

1
e) Corrigir os lapsos no regulamento e melhorar a'sua correspondéncia com a Planta de Sintese;

Verifica-se a corregdo de lapsos anteriormente detetados e a introdugéo de melhorias ao regulamento, havendo
apenas a assinalar:

a) Passa a admitir-se uma variagdo nas cotas de soleira, de 0,50m, conforme ponto 4, art® 12° (Namero de
pisos). Regista-se que esta situagdo se'encontra prevista no ponto 2, art. 18° do regulamento do PP no
qual se refere que ‘Admife-se a vaﬁagéo da cofa de soleira da nova edificagdo decorrente do
desenvolvimento de estudos e projetos de execugdo relativos & sua construgdo e a dos seus espagos

exteriores privados e/ou da otimizagao da modelagdo do terreno daqueles.”.

b) A redagéo do art° 25 — Prazo de Execugdo das obras, remete para o contrato de urbanizago. Recorde-se
que ficou estabelecido em sede da Deliberagéo que aprova o PP (Deliberagdo 40/2014, de 26-02-2014,
Informagdo n.° 20553/2013-DMPUH/DPGU/DP) que ‘(...) apés a eficacia do Plano, devera a CMO
condicionar a titulagéo das operagdes urbanisticas de edificagdo a efetiva garantia da construgio
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das obras programadas para a frente ribeirinha.’ (cf. anexo & Informagdo n. 20553/2013-

DMPUH/DPGU/DP), o que deve ficar traduzido no contrato de urbanizacgio. Considera-se ainda que

deve ser assegurada prestacio de garantia bancaria no valor das mesmas, o que se coloca a

consideracdo superior.

Artigo 25° - Prazos de exectigao das obras

1. A construgéo dos edificios deve ocarrer no prazo méaximo de 5 anos a contar da emisséo das
respetivas licencas de construggo. Este praze & prorrogével nos termos da lei.

2. Aemissdo de autorizagdes de ulilizagdo & admitida a partir do momento em que a execugio
das infraestruturas previstas na planta de obras de urbanizagéo do loteamento tenha atingido
0 seu termo e, bem assim, nas demais condigbes constantes do Contralo de Urbanizagsio
integrante da operagio de loteamento.

Artigo 27.° - Dividas e Omissdes

As dividas e omissdes do presente Regulamento s3a resolvidas com recurso a aplicagdo do definido
no regulamento do Plano de Pormenor da Margem Direita da Foz do Rio Jamor ¢, subsidiariamente,
do regulamento do Plano Diretor Municipal de Ogiras.

b
(Extratos do regulamento da OL - Artigos 25° e 279)

8.4 Espagos sob os viadutos pedonais

f) Demonstrar como véo ser tratados e vivenciados os gspagos sob os viadutos que integram os percursos
pedonais, do ponto de vista da seguranga para o pedo, da salubridade e inclusive da imagem {considerando a
profusdo de pilaretes que os sustentam); '

Esta situago foi remetida para a fase de projeto de infraestruturas, conforme consta do ponto 6.10 do
despacho do Sr. Diretor do DPGU (atual DOTPU) & Informagéo n.® 11722/2019 DMOTOA/DPGU/DPU.

8.5 Contabilizagéio da Area Verde Privada

g) Regularizar a contabilizagao da “Area Verde Privada” (q'onsiderando que os espagos livres incorporam, neste
caso, a area verde, devem ser contabilizados nesta tipologia de espago em respeito pelas &reas definidas no
PP (séo - 501,38m2);

Esta situagao & agora regularizada, conforme se regista no quadro seguinte:
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PP Req. Req.
(DR, 22 série, n.° 128, de 7 de 742512019 ap. | 22302/2019
Julho 2014 (Aviso n.® 7823/2014)) 512016 Ap. 52016 Défice
{antecedente) | (em anélise)
R OL versus
Total PP U.EA OL (U.E.1) UEA(PP)
{
e
Etsi:za:::ov:::;i:a 66.338,36m? | 54.663,98m? 45.852 55m* 55.336,40m2 | +67242
' ‘ ’ "(58.521,05m2) ’ :
Area verde urbano 39.378,23m2 31.206m2 35.179,70m2 | 31.493,67m2 + 287,67
- Espagos verdes de (2)22.591,20m2 | 24.961,47m2
utilizagéo coletiva
- Espagos Urbanos (b)12.588,50m2 6.532,20m
de Utilizagao Coletiva 2
Area verde privado 7.931,49m? 7.931,49m? 7.430,11m2 7.931,49 0,00
¢ m2
Area de equilibrio 19.028,64m2 | 15.526,49m2 15.911,24m2 15.911,24 + 384,75
ecoldgico i m2

Notas: (a)Designado "Areas Urbanas”; (b) Designado “Espagos Livres”; * Contabilizagso dos espagos Verdes de
utilizaggo colectiva da UE1 do PP por medigdo em autocad; ** inclui “Area de espagos livres".

Quadro 1 - Comparativo dos parametros afetos aos Espagos Verdes (PP versus Licenciamento da OL)
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ween- A EXECUTAR EM SIMULTANED TOM A UE3

ESPAGCS VERDES € DE UTILEACAO COLECTIVA® .................. B5336,40m *

. AREA TOTAL DESTINADA A ARRUAMENTOS _ N
- 20834,24 o AREA VERDE URBANA 3168367 m °

] . AREATOTAL DESTINADH AESTACIONAVENTD | P ESPAQCS VERGE DE UTLIZAGAS - 24361,47 m®
(EXTERIOR; - 188557 m* COLECTIVA

eervnaren e APEA TOTAL CESTINADA A PASESIOS
-110%85.86

wer e ESPAGOS UABANOS DE UTLIZAGAD - B522.20 m©
COLECTIVA

JE— . TARLLEIROVIADUTD

- s AREA VERDE PRIVADO - 7937,48 m*
I PRAGAS
wud - ) i e
pr— o AREA orus C] s nenecnennn. SREA DE EQUILIBRIO ECOLOGICD - 1591124
HI CEUTLIZACAD PUBLICA A BUPERFICIE
* Sevaraghc do smoml
l-:] ..... CONSTRUGOES
______ CICLOVIA '

Fig. 32 - Extrato da Planta de Espagos Verdes e de Utilizagao Coletiva e Infraestruturas Viarias (Des. A-12A, Ficheiro
ARQ.86.dwfx)

Importa registar que na presente Operag&o de Loteamento, foi assumido que a gestdo e manutengdo privada
dos espagos verdes e de utilizagdo colectiva na cota dg cobertura do embasamento dos Lotes 1, 2 e 5 é
assegurada pelo promotor (nas alinea xxi.) do Art. 6° e xv.) do Art. 7°, ponto 1 do Art. 15° do regulamento da
OL), com o fundamento de vir a assegurar parametros de qualidade superior a0 empreendimento. Nao obstante
encontra-se assegurado em regulamento do PP, a “manutengdo e iluminagdo dos espagos pubicos e dos
privados com énus de utilizagéo piblica” por parte da CMO (ponto 4, art.® 24°),

8.6 Desenho das Areas verdes Urbanas

h) Redesenhar as “Areas Verdes urbanas’, no sentido da sua conformagdo dominante ser fiel 4 afetagdo
prevista no PP (o espago que circunda os Lotes 1 e 2 deve constituir espago verde, pese embora o seu
desenho possa vir naturalmente a integrar percursos pedonais e mobili4rio urbano que assegure 0 acesso aos
lotes referidos);

A solugéo agora proposta responde satisfatoriamente a esta questao, nada mais havendo a obstar (ver Fig. 32
e 33). 1
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Vista sobre a rea envolvente aos Lotes 1 e 2: Fig. 33 - Solugéo agora proposta (Reg. 22302/2019) Fig. 34 - Solugéo
anterior
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8.7 Solucdo de lluminagéo da Pala

i) Relativamente & “solugéo de iluminago integrada” para a parte inferior da pala, esclarecer de que forma sera
alimentada (integraré lluminagéo piblica?) e se for o caso, refletir essa situagéo no respetivo projeto de
infraestruturas;

Esta situagao foi remetida para a fase de projeto de infraestruturas, conforme consta do ponto 6.10 do
despacho do Sr. Diretor do DPGU (atual DOTPU) & ‘Informaggo n.° 11722/2019 DMOTOA/DPGU/DPU,
merecendo registar a introdugdo de clausula no regulaménto da OL acautelando o tratamento da mesma em
sede de projeto de execugo (ponto 5, art. 20°).

8.8 Parecer da Infraestruturas de Portugal IP
DMT:

J) Aguarda-se parecer da Infraestruturas de Portugal, .IP, relativo ao “projeto do viaduto, o projeto do
alargamento da ponte sobre a ribeira do Jamor e o projet& do alargamento da passagem inferior’, que constitui
condigao ao parecer a proferir pelo IMT e & emissdo de parecer favoravel por parte da DMT ao Estudo de
Trafego;

A Diviséo de Mobilidade e Transportes emitiu parecer com a Informago n.° 409/2020 ~DMOTOA/DPGU/DMT,
registando o parecer favoravel emitido pelas Infraestruturas de Portugal, que refere no sentido da
aprovag&o dos “... anteprojetos ai referidos, viabilizando aq’ solugdes apresentadas, devendo as mesmas evoluir
para a fase de projeto de execugdo a submeter posteriormente 3 aprovagdo da IP.", com as devidas
recomendagdes apresentadas no respetivo parecer.

Recorde-se que anteriormente o IMT ter-se-4 pronunciado referindo relativamente ao licenciamento da oL o
seguinte:
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Relativamente ao assunto em epigrafe, cujo requerimento deu entrada no IMT, 1P, em 14

fevereiro.2018, e apds andlise dos elementos instrutdrios processusis disponibiiizades, cumpre-nos
informar o seguinte:

a. Adrea abrangida pela operagio de loteamento confronta a Norte com a Estrada Nacional 6 {(EN6}.
A EN 6 faz parte da Rede Nacional Complementar {RNC), definida no Planc Rodovidrio Nacional
{doravante designado por PRN), aprovado pelo DL n.2 222/98, de 17 de julho, com as ulteriores
alteragBes®, aplicando-se as disposigdes legais constantes no novo Estatuto das Estradas da Rede
Rodoviaria Nacional {doravante designado por EERRN), aprovado, em anexo 3 Lei n.2 34/2015, de
27 de abril, conforme dispBe o n.2 1do artigo 2.2,

b. Considerando a natureza da intervengdo projetada, designadamente & necessidade de intervengio
na ENG, face as suas implicagBes com a drea de jurisdigfio rodovidria da Infraestruturas de Portugal,
5.A, para que este Instituto, se possa pronunciar sobre o pedido requerido, solicita-se ¢ envio do
parecer emitido pela referida Concessiondria Geral do Estado.

Assim, em 03-04-2020 (Oficio n.° SAI-CMO/2020/7478) foi solicitado novo parecer ao IMT, o qual ndo foi
rececionado até & data. Encontrando-se ultrapassado o prazo de 20 dias para prontincia, estabelecido no ponto
5 do art. 13° ( Disposi¢Bes gerais sobre a cdnsulta a entidades externas) do RJUE, coloca-se  consideracio
superior. '

8.9 Arranjos exteriores

DGEV:
k) Corrigir a contabilizag8o das zonas verdes;f

f) Corrigir a inexisténcia de “espagos verdes realmente usufruiveis de dimens3o razoavel™:

m) Enquadrar a “Area de Espagos Livres” na tipologia prevista no PP de “Area Verde Urbana’ com criagdo de
um amplo espago verde de recreio e lazer.”;

n) Corrigir as discrepancias na quantificaco do Indice de Impermeabilizagso do Solo;

p) Incluir ao nivel das obras de urbanizac8o, a requalificagdo paisagistica e eventual estabilizagio desta
vertente, a faixa verde de declive muito pronunciado que se situa entre a linha férrea e a marginal e se
desenvolve a poente do loteamento (situagdo colocada & consideragao do DPGU);

k) Prever uma area de jogo e recreio infantit e juvenil e &rea ou percurso de manutenco para idosos;

As guestdes colocadas em k), 1) e m), enconttam-se ultrapassadas, conforme ja abordado em 10.5 e 10.6.
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Relativamente ao indice de Impermeabilizagao do Solo, no parecer complementar emitido agora pela DGEV
com a Informag&o n.° 1970/2020, conclui-se: .

Os valores das éreas referentes a diversos tipos de pavimentosirevestimentos, ou a3 suas caracteristicas, t&m a0
nivel do projecto de loteamento, sofrido diversas alteragies seja a0 nivel das pegas desenhadas ou escitas o
também incongruéncias entre as duas, cuja explicagio e interpretacio ou ndo & dada nem & de leitura linear.

As solugies de revestimentos estabelecidas no projecto do loteamento, séo as que torio desenvolvimento nos
projectos de obras de urbanizagio nomeadaments no projecto de especialidade de Arquilectura Paisagista.

A suscitada questio da conformidade do indice de impermeabilizagio, relaciona-se directamente com solugdes de
revestimentos a desenvolver nesse projecto de especialidade. !

Nao estando ainda estas solugbes estabilizadas e aprovadas ao nivel do projecto do loteamento, néo o poderdo
estar, dizendo-thes respeito, ao nivel dos de obras de urbanizaggo.

Contudo, dos elementos j& conhecidos, relacionados com esta quest3o e que foram induidos ao nivel do projecto
de especialidade de Arquitectura Paisagista, induiram-se {no orcamento) apenas as areas verdes propriamente
ditas. Os passeios. ciclovia e outros caminhos penmedveis e grethas de enrelvamento, foram {ao contrario doque &
habitual) incluidos a0 nivel do orgamento do projecto de infraestruburas viarias. (terd confudo pelo menos a parte
relativa 4 rega das grefhas de enrelvamento de ser inclulda ainda no projecto de Arquitectura Paisagista).

Ou seja, as quesiBes que se juigaram de informar em relagio a esta matéria estfio explicitadas quer nesta quer na
anterfor Informagdo, parecendo, pelo que acima ol dito, ndo terem ficado completamente esclarecidas {excepto a
glineac)

Tendo em conta gstas consideragies, as dividas que ainda se levantam (e a dificuldade qus tem havido no seu
esclarecimento) e também a dispersiio das matérias em causa por diversas espscialidades, soficitam-se
orientagies do DPGU refativamente 4 melhor forma de abordagem desta questsio.

¥

Atento a que, como é referido, ser esta questdo diretamente relacionada com as ‘solugBes de revestimentos
(...) que terdo desenvolvimento nos projetos de obras de urbanizagao, propde-se colocar esta questdo para

fase de licenciamento do projeto de infraestruturas._conforme de resto havia sido ja remetido no ponto 6.10 do
Despacho do Sr. Diretor do DPGU (atual DOTPU) 3 Informaggio n.° 11722/2019 — DMOTOA/DPGU/DPY.

No que se refere a “faixa verde de declive acentuado’ Idcalizada a poente, pronunciou-se a DGEV, conforme:

DMOTDU-DOTPU-DPU PAG.39/77 Sl



A4 |
OEIRAS
VALLEY

PORTUGAL
_ Departamento de Ordenamento do Territdrio e Planeamento Urhano
MUNICIPIO Divislo de Planeamento Urbano
OEIRAS

(
Verifica-se estar excluida ao nivel das obras de urbanizagio a Area Verde de Equilibrio Ecoldgico, de jurisdigio da
CMO a manter no dominio piiblico, constituida pela faixa verde de declive mudto pronunciado que se situa enfre a linha
férrea e a marginal e se desenvolve a poente do loteamento, com uma drea de cerca de 12.000m2

Relafivamente a esta situacdio verifica-se que o estado actuat desta faixa € bastante desqualificado a varios niveis: um
revestmento vegetal quase exclusivamente constituide por plantas invasoras {canas, ailantus, elc) existéncia de
bamacas, uinas ¢ zonas de acumulag3o de fixos, colocando-se ainda algumas reficéncias no que respeita 4 propria
estabilidade desta encosta.

Considera-se que se por um lado esta situagfo parece incompativel com o nivel de qualidade da operacio urbanistica
que se pretende implementar neste local, qué seria a primeira beneficiada com a requalificacBo desta rea e que
podeia inclusivamente ser infegrada ao nivel de um percurso de passeio, de ligaco ap Alto da Boa Viagem, por outro,
qualguer intervencie de requalificacdo, a ndo ser incluida nas cbras de infraestrufuracio e a ser posteriommente
intervencionada pela CMO, revelar-se-4 muito onerosa e de grande complexidade em termos técnicos.

Tendo em conta o referido, considera-se assim de colocar igualmente & consideragio do DPGU a andlise da
possibilidade de inciuir ao nivel das obras de whanizag8o a requalificagio paisagistica e eventual establlizacBo desta
vertente.

Parecendo-nos que faz sentido ao assegurar da qualidade da imagem urbana do local e do empreendimento
esta questao, regista-se que a mesma foi al\fo de abordagem em reunido decorrida em 16-09-2019, em que o

promotor se mostrou disponivel para contemplar este arranjo no &mbito das obras de infraestruturas a executar.
Coloca-se & consideracéo superior,

No que se refere & proposta de uma “area de jogo e recreio infantil e juvenil e érea ou percurso de
manutengdo para idosos’, considera-se a mesma pertinente. Sem prejuizo da previsdo de instalagdo de
espago/ mobiliario para o fim em causa no cenario da presente OL (em fase de licenciamento de infraestruturas)
e atentos os condicionamentos das categorias funcionais que integram o zonamento do PP, considera-se que
poderdo existir mais-valias na concegéo futura de uma intervencdo mais ambiciosa, por parte da CMO que
possibilite uma oferta complementar e/ou diferenciada as atividades de recreio, lazer e desporto que abranja
todo o conjunto “Marina + o Passeio Maritimo + o Eixo Verde e Azul + Complexo Desportivo Nacional do Jamor”
(conceito de projeto conjunto), o que se coloca & consideragéo superior.

{
Regista-se por fim uma nota relativamente: aos “percursos pedonais e ciclaveis elevados”™ a configuragéo
proposta na OL apresenta ligeiras diferengas relativamente ao constante do PP, que resultam de ajustamentos
proprios do desenvolvimento da solugBo a um nivel maior de detalhe e, portanto, mais préximo da sua

execucdo. Importa assim registar que, a solu¢éo proposta na OL continua a assegurar as ligagdes preconizadas

no PP no que diz respeito aos objetivos de “origem/destino” dos percursos, verificando-se que os ajustamentos

!
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asseguram uma otimizag&o das distancias potenciando em nosso entender um acesso mais direto aos usos do
edificado previsto e existente sem, por outro lado, se perder a funggo de contemplagdo e lazer.

8.10 Compatibilidade com a REN, DPH e Zona adjacente do Jamor
REN:

Atento a que o presente parecer tem por objeto a conclusdo do procedimento de licenciamento da OL, importa
registar, em detalhe, a verificagio da compatibilidade da OL face as diferentes tipologias de REN, conforme:

- Zonas Costeiras: Estuario e Respetiva Faixa de Préteccéo - Margem e Faixa de protegdo ao
Estuario

Fig. 35 e 36 - Extratos da Planta de Sintese da OL -:quadrantes nascente e poente (com sobreposicéo das
tipologias "Faixa de Protecgdo as Aguas de Transigo" e “Margens de Aguas de Transigao”)

Nesta tipologia de REN, a OL prevé “Espagos verdes: Area de equilibrio ecolégico”, “Espago verde
de utilizagéo coletiva” e “Percursos pedonais e ciclaveis elevados/ Ciclovia”.

Relativamente ao uso “Espacos verdes: Area de equilibrip ecoldgico”, regista-se que o regulamento da

OL remete para o estabelecido no regulamento do PP, art 16°, ponto 2, definindo-o como *espagos
1

em que se privilegia a permeabilidade do solo e onde se salvaguardam valores naturais e paisagisticos,

as zonas de instabilidade, os macigos arbéreo-arbustivos, percursos pedonais, linhas de 4gua e bacias
de refengéo.”.

Atentas as "fungdes respetivamente desempenhadas’ pela tipologia identificada (constantes do Anexo |
DL 124/2019, conforme abaixo transcrito) e da consulta a0 Anexo Il do mesmo diploma, considera-se

DMOTDU-DOTPU-DPU PAG.41/77 s



Y :
OEIRAS
VALLEY

PORTUGAL
. Departamento de Ordenamento do Territdrio e Planeamentao Urbano
MUNICIPIO Divis3o de Planeamenteo Urbano
OEIRAS

t
que os usos propostos na OL se poderdo enquadrar no “ ponto VIl — Equipamentos, Recreio e Lazer,
alinea €) e em “Pequenas pontes, pontdes e obras de alargamentos das infraestruturas existentes’,

ponto Il - Infraestruturas, alinea t). Ambos os casos encontram-se sujeitos a comunicagéo prévia.

D Agmas de iransi¢ao e respetivos leitos, margens ¢ faixas de protecio

(..)

7 — Nas aguas de transi¢8o e respetivos leitos, margens e faixas de protecéio podem ser
realizados 0s usos e acfes que nio cologuem em causa, cumulativamente, as seguintes fungfes:

) Conservacao de habitats naturais e das espécies da flora e da fauna;

iy Manutencdo do equilibrio e da dindmica flivio-marinha.
De acordo com o art. 5° da Portaria n.° 419/2012, de 20 de dezembro, devera ser solicitado parecer
obrigatério e vinculativo 4 APA, LP. a emitir mediante solicitacio da CCDR-LVT, verificando-se
como condigdo e requisitos para a admjssdo dos usos/agoes o abaixo transcrito (*procede a
definicdo das condigdes e requisitos a que ficam sujeitos os usos e agdes referidos nos n.% 2 e 3 do
artigo 20.° do Decreto-Lei n.° 166/2008, de 2'2 de agosto, na redagdo que Ihe foi conferida pelo Decreto-
Lei n.° 239/2012, de 2 de novembro, e define as situagdes de usos ou agdes considerados compativeis
com os objetivos de prote¢éo ecoldgica e ambiental e de prevengéo e reducdo de riscos naturais de
areas integradas em REN, que carecem de parecer obrigatério e vinculativo da APA (...)):

e} Espagos verdes.equipados de utilizagdo colefiva
A pretenso pode seradmitida desde que cumpra, cummn-
lativamente, os seguintes requisitos:

i) As estruturags de apoio 4 atividade sejam preferencial-
mente estruturas leves do tipo amovivel, & excecfio das
instalacGes sanitinas.

if} Seja adaptada a topografia do local, nfio podendo
implicar movimentos de terras significativos.

iif) Seya parantida a preservacfio da vegetacfio existents,
em particular a nipicola,

iv) Seja assegurada a recolha de residuos.
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t) Pequenas pontes, pontdes e obras de alargamentos
das infraestruturas existentes '

Carece de parecer obrigatério e vinculativo da APA 1P,
A0S Casos enm que o uso ou agclo se localize em:

ij Faixa de protegéio s dguas de transicdo, fora da mar-
gem;

if) Faixa terrestre de protegio costeira, fora da mar-
gear, | .

iiij Areas estratégicas de proteciio e recarga de aqui-
feros; .

iV} Areas de elevado risco de erosfio hidrica do solo;

v} Zonas adjacentes;

vij Zonas ameagadas pelas cheias e pelo mar.

A OL prevé ainda com incidéncia nesta tipologia, o uso ‘Canal transporte Publico ~ elétrico *, que em

nossa interpretagao, se enquadra no usolagdo “Pequenas pontes, pontdes e obras de alargamentos
das infraestruturas existentes” (cf. Anexo Il do DL 124/2019, ponto !l - Infraestruturas, alinea t),

encontrando-se sujeito a comunicacdo prévia. Recorde-se que a infraestrutura proposta assenta

sobre uma infraestrutura existente (antigo ramal ferroviario de ligagao ao Jamor).

De acordo com o art. 5° da Portaria n.° 419/2012, de 20 de dezembro, devera ser solicitado parecer
obrigatorio e vinculativo & APA, LP. a emitir mediante solicitagdo da CCDR-LVT, verificando-se
como condig&o e requisitos para a admissao dos usoslag@es 0 abaixo franscrito:

DMOTDU-DOTPU-DPU

1) Peguenas pontes, pontdes ¢ obras de alargamento de
infraestruturas existentes

A pretensio pode ser admitida desde que cumipra, cumu-
lativamente, os seguintes requisitos:

i) Seja demonstrado, pelo comunicante, que o projeto
da intervengio minimiza a ocupacio de drea de REN e as
operagbes de aterro e escavagio.,

i) Sejam estabelecidas medidas de minimizacio das
disfungSes ambientais e paisagisticas.

iif) Nos leitos dos cursos de Agua a pretensiio pode
ser admitida se nfo constituir ou contiver elementos gue
funcsonem como obstaculo & livre circulacio das 4guas, e
desde que a sec¢io cumpra as dimensBes necessarias para
o escoamento de uma cheia com o periodo de retorno de
100 anos, excecionando-se as agSes temporirias necessé-
rias A realizacfio das obras. '
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- Zona adjacente; '

{:J e PASSEICE E QUTRAS AREAS DE
USO PUBLICO
[:‘ <e-. PERCUREOS PEDONAIS E CICLAVEIS

ELEVADCOS

............ AREA DE EQUILIBRIO ECOLOGICO

@ Zonas Adjacentes

Fig. 37 - Extrato da Planta de Sintese da OL (sobreposicéo da
tipologia de REN: Zona adjacente)
A OL prevé para o local abrangido pela “Zona adjacente™, os usos de “Espagos verdes: Area de
equilibrio ecolégico”, os “Percursos pedonais e ciclaveis elevados/ Ciclovia” e os “Passeios e
outras areas de uso publico” (* recorde-se que a “zona adjacente ao rio Jamor" foi consagrada com a
Portaria n.° 105/93, de 15 de Fevereir‘o, que classifica a area de intervengdio da OL como “Zona de
Ocupagéo Condicionada Edificada").

'

Da leitura do Anexo Il do DL 124/2019, considera-se que os usos propostos na OL, se podem enquadrar
no uso/agao “Espagos verdes Equipados de Utilizag4o Coletiva, que na tipologia “Zonas adjacentes” se

encontra jsento de comunicacéo prévia.

SECCEO M
t
Areas de prevengo de riscos naturais

a) Zonas adjacentes

(o)
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3 — Em zonas adjacentes podem ser reaiizbdosos usos e agdes que nip cologuem em Causa,
cumulativamente, as seguintes fungBes:

7} Prevent 8o e redugdo do risco, garantindc a seguranca de pessoas € bens;

i) Garantia das condigGes naturais de infiltrag3o e refenclio hidricas;

iif) Regukagao do ciclo hidroidgico pela acorméneia dos movimentos de transbordo e de refomo
das dguas;

iv) Eslabilidade topografica e morfoldgica dos terrenos em causa;

v} {Revogada )

vi} (Revogada.}

vif} Preservaciéo dos afioramentos geoiégii:os de interesse cientifico.

- Zonas ameacgadas pelas cheias

No ambito da OL n&o so introduzidos novos usos na 4rea abrangida por esta condicionante, face ao

aprovado em PP,

‘v Zonas Ameagadas pelas Cheias

Fig. 38 - Extrato da Planta de Sintese da OL (sobreposigéo da tipologia de REN: Zonas ameacadas pelas cheias)

- “Areas de risco de erosdo” e “Escarpas e outras dreas de Elevado Risco de Erosdo Hidrica do
Solo”

A OL prevé para o local “Espagos verdes: Area de equilibrio ecologico”, cujo estatuto se encontra
estabelecido no ponto 2, art. 16° do regulamento do PP, o qual “privilegia a permeabilidade do solo e onde
1
se salvaguardam valores naturais e paisagisticos, as zonas de instabilidade, os macigos arboreo-
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arbustivos, percursos pedonais, linhas de 4gua e bacias de retengéo.”, o que ¢ compativel com o reqime da
i
REN. :

ZONAS DECLIVOSAS
[--7] Areas com Risco de Erosgio
Escarpas e outras Areas de Elevada Suscetibilidade Geolégica

Fig. 39 — Extrato da Planta de Sintese da OL/ sobreposicgio com “Zonas Declivosas”
{

Em resumo, verifica-se que as os usos propostos em sede da OL como “Espagos verdes: Area de equilibrio
ecologico”, “Espago verde de ufilizagéo coletiva” e “Percursos pedonais e ciclaveis elevados/ Ciclovia”, e “Canal
transporte Publico - elétrico *, que s&o incidentes na tipologia de REN “Zonas Costeiras: Estuario e Respetiva
Faixa de Protecgéo - Margem e Faixa de protegdo ao Estuério, se encontram sujeitos a comunicagao prévia.

t

DPH:

A OL prevé ocupagtes em area do Dominio Péblico Hidrico, as quais estdo sujeitas & obtengéo do respetivo
titulo de utilizagéo dos recursos hidricos, em conformidade com o estabelecido na Lei da Agua — Lei n.°

58/2005, de 19 de dezembro - e no Decreté-Lei n.° 226-A/2007, de 31 de maio, a obter junto da APA/ARH -
Tejo.
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Fig. 40 - Extrato da Planta de Sintese da OL/ sobreposigao com “Dominio Pablico Hidrico”

Zona Adjacente do Rio Jamor: '

A OL prevé ocupagdes na “Zona de ocupagdo edificada condicionada” que integra a “Zona adjacente do Rio
Jamor” como tal publicada na Portaria 105/80, de 15 de Fevereiro, pelo que de acordo com o ponto 5, do art.°

25° da Lei n.° 54/2005, torna-se necesséria a obteng&o de “autorizagéo de utilizagdo dos recursos hidricos’,
junto da APA/ARH-Tejo.

L s sy
e

frd

//

S
.

Fig. 41 - Extrato da Planta de Sintese da OL/ sobreposicéo com “Zona adjacente do Rio Jamor’
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Em concluséo, considerando que a OL se enquadra no PPMDFRJ, adotando na generalidade a sua
proposta de ocupagao (com ressalvas para os ajustamentos que decorrem do desenvolvimento a uma
escala mais avancada de projeto), proptj;sta de ocupagéo que ja considerava as tipologias da REN
atualmente em vigor, o DPH e a Zona adjacente do rio Jamor, que o PP foi objeto de parecer favoravel
da APA, considera-se ser de colocar & consideragéo superior a sujeicéio dos usos propostos a “parecer
obrigatério e vinculativo a- APA, LP. a emitir mediante solicitagio da CCDR-LVI” em fase de
licenciamento das infraestruturas, nos termos do art.° 20° do DL 124/2019, de 28 de agosto (Regime
Juridico da REN) bem como a obtencéo do titulo de utilizacdo dos recursos hidricos (Dominio Publico
Hidrico e Zona adjacente do Rio Jamor), c:onsiderando que a fase de licenciamento das infraestruturas é

aquela em que a solugéo se traduzird num estado mais avangado de detalhe face a proposta de
ocupagéio do PP (transposta para a OL).

8.11Pareceres complementares
Pareceres solicitados no &mbito do “Parecer informal ao Projeto de Especialidade de Espagos Exteriores:

r) DGA - “Medidas de Redugéo Sonora”

5) DGA e DEM - Dimensionamento do abastecimento de agua e avaliagdo do aproveitamento de agua, eventual
execucao de furos e sistema de bombagem;

t) DGEP - Pavimentos (cf. Parecer da DGEV) e lluminagéo da Pala sob a Alameda Verde (cf. ponto 4-d5) do

presente parecer)
u) DEP - Ciclovia
v) DHU - Papeleiras

Importa apenas registar que em 24-07-2019 foram solicitados pareceres via e-mail 4 DGA, DEM, DGEP, DEP e
DHU, para serem considerados em sede de Iilcenciamento das infraestruturas, conforme remete o ponto 6.10 do
despacho do Sr. Diretor do DPGU a Informagéo n.° 11722/2019 — DMOTOA/DPGU/DPU.

8.11 Reconhecimento da Propriedade Privada sobre o Dominio Piblico Hidrico

“‘necessidade de ser demonstrado pelo titular da Cperagdo de Loteamento que foi efetuado o ‘reconhecimento
da propriedade privada sobre terrenos do dominio pablico hidrico’, conforme dispde o art. 15 DL54/2005, sob
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pena da operagéo ter que ser igualmente licenciada pela APA, no que a ocupacdo do Dominio Pablico Hidrico
diz respeito (...)".

Pelo requerimento n.® 3964/2020, o requerente apresenta prova de que requereu ago judicial correspondente a
agéo declarativa constitutiva de reconhecimento de propriedade privada de &rea integrada no dominio Publico
Hidrico” (processo n.® 850/20.1T8OER, a correr no Juizo Local Civel de Oeiras - Juiz 2 do Tribunal Judicial da
Comarca de Lisboa Oeste). Assim, vem solicitar a continuagso do procedimento de licenciamento da presente
OL, em alternativa & suspensao, ficando a deciséo final obndicionada, na sua execucso, & decisdo que vier a
ser proferida pelo 6rgéo administrativo ou tribunal competente” (cf. artigo 11.%, n.° 8 do RJUE),

O solicitado encontra-se previsto no art.° 11°, n° 8 do RJUE, pelo que se propde ser de aceitar.

Avaliagao de Impacte Ambiental da Marina da Cruz-Quebrada

Regista-se que em 05-05-2020, foi rececionado por esta CM, o oficio n.° S014362-202003-DAIA.DAP:;
DAIA.DAPP.00213.2019, emitido pela APA, informandc'? que ‘o procedimento de Avaliagdo de Impacte
Ambiental (AIA) relativo ao projeto da Marina do Jamor se encontra suspenso até ao proximo dia 15 de julho,
para entrega de elementos Adicionais por parte do proponente do mesmo.”.

(ENT-CMO/2020/24739)

Desafetacdo de Parcela do Dominio Pablico

Regista-se que foi desafetada do Dominio Piblico para o Dominio Privado Municipal, a parcela de terreno com
3.866,25m2 respeitante & Av. Ferreira Godinho (ver Fig. 4é) (cf. Deliberagdes camararias n.° 40/2014, de 26-12-
2014 e n.° 424/2017, de 28-06-2017; Deliberagbes da AMO em 15-04-2014 e 24-07-2017(respetivamente)
Certiddo CRP - Ficha n.° 595/20170719, copia em anexo).

1

Regista-se que a parcela em causa, atualmente afeta a “arruamento’, cessa o seu interesse publico por conta
das alteragdes de desenho urbano desenvolvidas em sede do PPMDFRJ que visam vir a assegurar no local, o
estabelecimento de uma *(...) alameda verde exclusivamente pedonal que liga o vale do Jamor (...) ao passeio
ribeirinho Oeiras — Algés, passando por cima da linha ferroviaria” e a transferéncia desse espago de
“arruamento” para um “(...) anel urbano em volta do novo pélo de servigos, comércio e habitagdo que inclui o
canal para o elétrico (...)", reestruturago esta que sera decisiva na qualificagdo do espago plblico.
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Fig. 43 — Exirato da Planta de Cadastro - Situagao E;iétente, do PPMDFRJ
(cf. extraido da Legenda: 1 - Silcoge, 2 - Palmboom, 3 - Silcoge, 4 - APL, 5 - EP, S.A,, 6 - REFER, 7 - APA, IP; 8 - CMO, 10 -
SANEST)

11 Parametros urbanisticos
Registam-se os parametros urbanisticos da presente O.L.:
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(DR, 22 série, n.° 128, (Req. 22302/2019 ap. | Défice
de 7 de Julho 2014 (Req";‘/‘:gﬁmg 2 512016) (B-A)
(Aviso n.° 7823/2014)) ) (B)
@) (antecedente)
| Area de intervencéol Area 92.707,00m2 (a) 92.707,00m2 (a) 92.707,00m2 0,00
de operagéo de loteam.

Area de infraestruturas — 108.661,65m2 108.661,65m? 0,00
el T 15.954,65m2 15954 65m2 | %0
limite de infraestruturas
Arga daUE. 1¢/ ?bras - ' 92,707 00m? 92.707,00m2 0,00
de infraestruturagéo

P/ Esp. Verdes e de (iil. coletiva | 54.663,98m2 45.932,55m? (60%) 55.336,40m2 | +672,42

- Area verde urbana (58.521,05m2) 31.493,67m2
* Espagos verdes de 22.591,20m2 24961,47Tm2
utilizag&o coletiva
* Espagos urbanos de (e)12.588,50m2 6.532,20m2
utilizagéo coletiva

- Area verde privado 7.430,11m2 7.931,49m2

- Area de equilibrio ecolégico 1 15.911,24m2 15.911,24m2

Areas de cedéncias 25.418,00m2 25.418,00m2
P/ arruamentos 7.200,61m2 7.200,61m2
P/ estacionamento 1.645,00m? 1.645,00m2
P/ passeios 6.782,39m? 6.782,39m?

P/ Espagos verdes e de 9.790,00m2 0.790,00m?
atil. Colectiva

Area total 92.012,11m2 89.282,16m2
P! arruamentos © 20.914,24m2 (23%) 20.914,24m2
P/ estacionam. (exterior) ! 2.268,50m2 1.985,57m2
P/ passeios 10.308,32m2 (12%) 11.045,95m2
P/ Esp. V. e de (til, col, 58.521,05m2 {60%) 55.336,40m2

Areatofalcl énusde 15.06000m2 | (16%) 15.060,00m2 | 0,00

utilizagdo pablica a superficie

Area da parcela objeto de -

reparcelitransform. fund. 54.877,75m2 (59%) 54.877,75m2 0,00

Area lotes (Lotes 1,2,3,4 & 5) 29.482,80m2 29.482,80m2 (32%) 29.482,80m2 0,00
Area impermeavel - 28.797,30m? (98%) 28.797,30m?2
Area permeavel 685,50m? (2%) 685,50m?

Area de impl. max. (total) 29.482,80m? (@) 29.482,80m? 29.482,80m? 0,00

& cota da cobertura do 7.083,34m? 6.814,20m2 6.814,20m2 0,00

embasamento

Area bruta de construgao 137.284,00m? 137.284,00m? 137.284,00m? 0,00

Servigos/Comércio (20%) 27.330,00m? (20%)  27.330,00m2 {20%) 27.330,00 0,00
Hotel (5%)  6.736,00m2 (8%),  6.736,00m2 | (5%) 0 6.736,00 0,00
Residencial (40%) 54.450,00m? (40%),  54.450,00m2 | (40%) 54.450,00 0,00
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[ Estacionamento (35%) 48.768,00m2 (35%)  48.768,00m2 (35%) 48.768,00 0,00
“Indice de utilizagao solo 1,50 1,48 148] 002
“Indice de ocupagao solo 0,32 0,32 032 0,00
| N.° de Lotes 5 (cinco) 5 (cinco) 5 (cinco) 0
"N de fogos 325 (190 + 135) 325(190 + 135) 325 (190 + 35) 0
Densidade habitacional = 35,06 fogos /ha
Estacionamento (Lugares) 1.588 lugares 1.639 lugares total 1.639 lugares total | +51 lug

(1.484 em edificagéo= | (1.484 em edificagao =
(873 lug ptblicos + 10 705 priv. + 779 publ) + 705 priv. + 779 pabl) +
lug afetos hotel + 705 | 155 lugares na via piblica 155 lug na via pablica

lug privados) (149 ligeiros + 6 mobil (149 ligeiros + 6 mobil
reduzida) reduzida)

Notas: @ Conforme Planta de Gest&o Fundiéria (Des. 15) e quadro sintese ~ pég. 66 do relatorio do PP, corresponde & Area
da UE2 que integra as propriedades da SILCOGE, CMO, APA, IP, EP, SA e SANEST: ® Corresponde ao “Limite da Area de
Infra-estruturas” proposto na OL (ver Fig. 2),(© Area de impermeabilizagéo méxima (Planta de Implantagéo PP), @ Indice de
utilizagéo efetivo - cf. quadro 9, p. 66 do Relatério do PP) () Area de espagos livres; (f) A “Area objeto de reparcelamento”
(s&0 54.877,75m2) corresponde ao somatorio das propriedades privadas da Silcoge e Palmboom (25.162,75m2 +
28.843,00m2+ 128,00m2 ) e de parcela com 744,00m2‘(Dominio Piiblico CMOY); (g) Correspondera entre 96 & 104 unidades
de alojamento, considerando a categoria de 4 * (cf. dimensionamento constante do parecer do Turismo de Portugal, IP em
sede de elaboragéio do PPMDFRJ que considera valores de 65 a 70m2 de area bruta de construgdo por unidade de
alojamento);

Quadro 2 - Parametros urbanisticos propostos — comparativo ¢/ PP (UE1) e requerimento antecedente

12 Sujei¢do a consulta publica .
O licenciamento da presente Operagdo de Loteamento encontra-se sujeita a consulta publica, atento o
disposto no ponto 2, art. 22° do RJUE (a éréa de intervencao da OL abrange 9, 27 hectares e apresenta 325
fogos). O periodo de consulta piblica obedece ao disposto nos pontos 2 e 3 do art.® 119° do RPATORMO.

13 Situagbes a observar nas fases seguintes de licenciamento
Para além dos normativos constante do PP da Margem Direita da Foz do Rio Jamor e do regulamento que
acompanha a Operagéo de Loteamento, devem nas fases seguintes de licenciamento considerar-se um
conjunto de recomendagBes e/ou situagGes’ que integraram os pareceres emitidos pelas diversas entidades
consultadas no &mbito do procedimento de elaboragdo do PP, algumas das quais a integrar as condigdes
técnicas da operag8o, conforme se transcrevem:

DMOTDU-DOTPU-DPU PAG.52/77 ¢



Y
OEIRAS
VALLEY

PORTUGAL e
Departamento de Ordenamento do Territdrio e Planeamento Urbano
MUNICPIO Divisfio de Planeamento Urbano
OEIRAS

a) Clarificar/suprir os aspetos referenciados associados a Arranjos Exteriores/Coberturas Ajardinadas,
lluminagéo Publica e Materiais de revestimentos, na correspondente fase de Projetos Gerais de
Infragstruturas e Projetos de Licenciamento da Arquitetura das Unidades a Edificar:

b) Acautelar em sede de licenciamento de infraestruturas o que vier a ser proferido nos pareceres ja
solicitados & DGA e DEM (sobre Medidas de redug&o sonora e Dimensionamento do abastecimento de
agua e avaliagéo do aproveitamento de 4gua, eventual execugao de furos e sistema de bombagem), DGEP
(sobre Pavimentos e lluminagéo da Pala sob a Alameda Verde), DEP (sobre ciclovia) e DHU (sobre

Papeleiras);

c) Até & execugo da obra, dar conhecimento 4 DGEP, do ponto de situagso quanto 2 titularidade do né da
E.N.6 CMO ou |.P.,S.A.) de modo que seja possivel celebrar o contrato de fornecimento de energia para a
rede de iluminagéo publica daquele nd.” e “Quando as obras de loteamento se iniciarem, dar conhecimento
a DGEP para que possa acompanhar os frabalhos relétivos a rede de iluminag&o publica;

d) Qualquer interveng&o no local deve ter acompanhamento geotécnico (cf. parecer do LNEG no ambito do
PPMDFRJ) (aspeto regulamentado no ponto 3, art.® 20° do regulamento do PP), o que deveré ser integrado
nas condicdes técnicas.

e) Relativamente & prevengo e redugio da vuinerabilidade sismica, devem ser observadas as relages entre
as novas construgdes e a envolvente, nomeadamenté no uso de materiais com comportamentos sismicos
distintos, bem como consideraras diferengas de volumetria, por serem factores susceptiveis de aumentar a
vulnerabilidade sismica do conjunto edificado.” (cf. parecer da ANPC no ambito do PPMDFRJY);

f) O projeto de ligagéo de aguas residuais domésticas (ARD) devera ser submetido a SANEST, para que
possa analisé-lo e pronunciar sobre a viabilidade técnica do mesmo, previamente & execucéo da ligagdo
(atento a que se encontrava previsto em sede do PI? a ligagéo das aguas residuais domésticas (ARD) a
uma rede existente, nomeadamente ao Emissario do Jamor). Mais se regista a necessidade de, comunicar
a SANEST com a devida antecedéncia (visando o acompanhamento técnico) a execugdo das obras nas
zonas de interferéncia com as infraestruturas daquela (cf. parecer da SANEST no ambito do PPMDFRJ)

H
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{

g) Ao nivel do abastecimento da rede elétrica, recorde-se que, em fungao dos valores de poténcia que vierem
a ser requisitados, a viabilidade de alimehtagéo poderé ficar condicionada a realizagéo de reforgos de rede,
incluindo uma nova subestagéo, que permitam aumentar a poténcia disponivel (cf. parecer da EDP no
ambito do PPMDFRJ);

h) Ao nivel do abastecimento de gas natural as edificagSes a construir, deve ser tido em conta, no decurso
das obras de reformulaggo do né do Jz-;mor (EN-6), a necessidade de criar um “negativo que permita a
passagem de uma tubagem de abastecimento de gas (...)" e ainda caso alguma das ocupagdes previstas
na area a Sul da via férrea venha a necessitar de gés natural (...) este abastecimento devera ser realizado
por derivagdo da linha a construir para abastecer a 4rea a Norte (...)" sendo para isso necessario uma
fravessia da via férrea por perfuragéo e, como tal, um espago publico que permita a passagem da tubagem
para este efeito (cf. parecer da Lisboa Gés no &mbito do PPMDFRJ) (conforme salvaguardado no ponto 5,
art.> 25° do regulamento do PPMDFRJ).

i} Ao nivel das zonas verdes, recomenda-se que as espécies arbéreas a plantar ndo sejam “causadoras de
alergias e serem autdctones ou compativeis com a flora portuguesa regional; (cf. parecer da ARS-LVT no
ambito do PPMDFRJ) (cf. aponta o regulamento do PP, no seu art.® 26°).

j) Nao podem ser instalados focos luminosos de elevada intensidade direcionados para o rio; (cf. parecer da
Diregéo de Fardis no ambito do PPMDFRJ) (salvaguardado no ponto 6, art.° 25° do regulamento do PP).

k) Em referéncia &s implantagdes previstas no PPMDFRJ: todos os projetos de execugéo devem ser enviados
a REFER, para anélise e emissao de parecer, de forma a garantir que s&o salvaguardadas as condigdes de
seguranga da circulagao e da infraestrutura ferroviéria (cf. parecer da REFER no ambito do PP).

f) Deve ser assegurada a integridade fisic:a das marcas de nivelamento existentes no local (cf. parecer do
IGP no ambito do PP).

m) Quaisquer interferéncias que decorram da concretizagao do PP com as infraestruturas da EPAL, terdo que
ser licenciadas e analisadas caso a caso, para defini¢do da solugdo mais adequada & salvaguarda da sua
protegéo, que podera inclusive contemplar eventuais desvios/substituicio da mesma (cf. parecer da EPAL
no ambito do PP);
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As condicbes de ligagdo & rede de energia elétrica-das novas instalagdes de consumo, resultantes da
concretizagao do PP, serdo definidas apos a apresent}agﬁo dos respetivos projetos de ligagéo e projetos de
infraestruturas elétricas (cf. parecer da EDP no &mbito do PP);

*(...) sera de aferir numa fase futura, a acomodagéo e adequagio das medidas de minimizago do ruido
(...) cabendo ao proponente e responsavel pela aplicagdo das mesmas e manter esta empresa atualizada
sobre a evolugéo do PPMDFRJ" (cf. parecer da Estradas de Portugal, EP, no ambito do PP).

Conclusdo

A operagdo de loteamento em referéncia, concretiza a “Unidade de Execugdo 1" do PP da Margem
Direita da Foz do Rio Jamor, publicado em DR, 22 série, n.° 128, de 7 de Julho de 2014.

Esta interveng&o enquadra no &mbito do PP, a convers&o de uma area ocupada maioritariamente por
fabricas desativadas localizadas na margem direita da Foz do Rio Jamor, numa posicio privilegiada
entre o rio Tejo e o Complexo Desportivo Nacionalldo Jamor e vale do Jamor. O local integra-se no
aglomerado da C. Quebrada/Dafundo sendo atravessada por infraestruturas rodoferroviarias de impacto
regional e nacional, como & o caso da EN-6/Av. Marginal e a linha ferroviaria Lisboa-Cascais que tem
naquele local a estag&o da C. Quebrada, usufruindo ainda da proximidade ao Alto da Boa Viagem, & Cidade
do Futebol, & A-5 e CREL, ao aglomerado de Algés e 2o territdrio que se perspetiva vir a albergar o futuro
“Ocean Campus’.

Com esta OL serdo constituidos 5 lotes, com um programa muitifuncional composto por 40% Uso
Residencial (abc = 54.450m2 325 fogos), 20% servigos/comércio (abc= 27.330m?), 5% Hotel (abc=
6.736m?) e 35% Estacionamento (abc = 48.768m?). Encontra-se prevista uma unidade hoteleira que se
perspetiva vir a ter a classificac&o de 5* e 100 quartos, destinada a suprir as caréncias do CDNJ e dar apoio
a futura marina,

)
A OL prevé infraestruturas que impactam na envolvente, como sejam o né desnivelado da EN-6/Av.
Marginal que permitira ndo s6 aceder ao empreendimento como introduzir melhorias na circulagdo e
aumentar a fluidez do trafego na Av. Marginal, assim como o canal do elétrico de superficie
(restabelecendo a ligagdo de Lisboa ao Jamor/ reativando o antigo ramal ferrovidrio), ciclovias e

parqueamento publico (57% dos lugares de estdcionamento previstos na OL s&o plblicos, o que
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corresponde em niimero a 934 lugares) :que associados 4 estag#o ferrovidria da C. Quebrada configuram
um interface de transportes visando melhorar a acessibilidade ao aglomerado assente por outro lado numa
Otica de promogdo de modos de mobilidade suave em desincentivo a0 uso do transporte individual.
Encontram-se ainda previstos passeios pedonais e ciclaveis em viaduto (possibilitando suplantar a
barreira ferroviaria e devolver o usufruto de vistas para o rio Tejo) e um ascensor plblico.

Releve-se ainda a afetagéo de 60% da‘area de intervengdo a Espacos Verdes de Utilizagdo Coletiva
(4rea de 55.336,40m2), nos quais se ‘integra uma alameda pedonal verde (que assegurara com a
concretizagéo da U.E.3, a futura ligagio & frente ribeirinha transpondo a linha ferroviaria), uma praga
publica que podera permitir o desenvolvimento de atividades de animag&o cultural e de lazer, areas
verdes com dnus de utilizagdo pablica e areas de equilibrio ecolégico.

t
Ao nivel ambiental, destaca-se que se encontra prevista a demoligio das fébricas existentes e a
descontaminagdo dos solos (remogao do passivo ambiental), configurando uma das primeiras fases de
implementagdo da OL.

Prevé-se que o conjunto construido venha a assumir-se como um icone do Concelho de Oeiras e da
frente ribeirinha néo s6 por reunir um enquadramento excecional e estratégico do ponto de vista locativo,
por resolver um conjunto de caracteristicas que se mostram dificeis de conjugar no exercicio do
planeamento urbano (associadas por um lado as barreiras rodoferroviarias presentes e por outro aos
elementos naturais cujo usufruto importa resgatar), mas também porque se projeta um conjunto urbano
Unico e de qualidade excecional, que a OL assegura regulamentando a implementacdo de critérios de
sustentabilidade e de qualidade da imagem arquitetonica e urbana nas fases seguintes de
licenciamento.
t

A implementag&o desta OL atrairé a fixagdo de empresas e o surgimento de atividades geradoras de
emprego, sendo expectavel que venham a ser geradas dindmicas de reabilitagio urbana no aglomerado da
Cruz Quebrada, uma diversificagdo da oferta comercial e de servicos associada a fenémenos de
complementaridade, bem como a atratividade de camadas sociais mais jovens.
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Seréo ainda introduzidas melhores condigdes de acessibilidade, seguranga e conforto urbano e melhoria na

oferta de transportes piblicos associada 4 intermodalidade prevista nesta OL, cujos impactos extravasam o
territério envolvente. '

Il. A Operagéio de Loteamento encontra-se em conformidade com o PP da Margem Direita do Jamor,
publicado em DR, 2° série, n.° 128, de 7 de Julho de 2014 condicionando-se & aceitagéo superior o
proposto em: 8.1 - Cendrio de transicdo’, 8.3 - “Condicionamento das obras de edificagio & efetiva
garantia de construgdo das obras programadas para a frente ribeirinha (a constar em contrato de
urbanizagao) e do assegurar da prestagéo de garantia bancaria no valor das mesmas” e, ‘8.9 — Assegurar
do tratamento'da faixa verde de declive acentuado exilstente na faixa poente da OL".

No que se refere & conformidade da OL com a Reserva Ecoldgica Nacional do Municipio de Oeiras,
publicada em 2016, propde-se colocar & consideragao superior a sujei¢do a parecer da APA via CCDR-
LVT, dos usos sujeitos a comunicagao prévia como tal identificados, em fase de licenciamento das
infraestruturas, conforme exposto em 8.10; |

'

No que se refere & obtengao de titulo de utilizagdo dos recursos hidricos (por via da previsao de
ocupagdo de area em DPH e Zona de edificagéo condicionada da zona adjacente ao Rio Jamor), a
diligenciar junto da APA/ARH-Tejo, no mesmo pressuposto de entendimento quanto ao exposto da REN,

submete-se & consideracdo superior que tal procedimento seja remetido para a fase de licenciamento de

infraestruturas, atento o explanado em 8.10 (pég. 48);:
IV. Foram emitidos pareceres favoraveis por parte de todas as Unidades Orgénicas (CMO) com
competéncias no &mbito do procedimento em questéo (Diviséo de Mobilidade e Transportes (DMT), Diviséo

de Gestdo de Espagos Verdes (DGEV) e Divisdo de Higiene Urbana (DHU)) e Entidades externas
(Estradas de Portugal EP, SIMAS, MEO e EDP).

Relativamente ao parecer do IMT, nos termos do bonto 8.8 (pag. 35), aguarda-se o parecer daquela
entidade, apesar de se encontrar ultrapassado o prazo para pronincia nos termos da lei.

V. Coloca-se a consideragao superior a questéo referente a “8.9 - area de jogo e recreio infantil e juvenil e
area ou percurso de manutengao para idosos” (pag. 35), bem como a “8.1- b) - * requalificacdo da
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ligagdo pedonal do aglomerado da C. Quebrada a estagéo ferroviaria da C. Quebrada (pég. 26),
situagéo que a ser aceite superiormente, devers ser considerada em fase de projeto de especialidades.

VI. Afenta a que a OL ¢ abrangida parcialmente pela Zona Geral de Protegéo que decorre do procedimento
de classificagdo do «Estadio Nacional (...)», devera ser obtido parecer prévio favoravel da DGPC nos
termos do ponto 1, art® 51° do DL 309/2b09. de 23 de outubro.

VII. No que ao reconhecimento da propriedade privada sobre o dominio publico diz respeito, propde-se a
continuagéo do procedimento de licenciamento da presente OL. em alternativa & suspenséo, ficando a

decis&o final condicionada, na sua execucgo, A decisao que vier a ser proferida pelo érggio administrativo -
ou fribunal competente”, nos termos do n°8 do artigo 11.° do RJUE, conforme solicitado pelo requerente.

VIIl. Propde-se comunicar & DOT o exposto em 6.2 (pag. 11), para que promova a atualizagéo das
+
Condicionantes do PPMDFRJ, atenta a REN em vigor.

IX.  Face ao acima exposto, considera-se que o licenciamento da operagio de loteamento encontra-se em
condigbes de submeter & Camara para aprovagéo, condicionada 2 aceitacdo superior das questdes
anteriormente colocadas e a prévio parecer da DGPC, com enquadramento na alinea a), art° 23° do
Regime Juridico da Urbanizagao e Ediﬁcfagéo, publicado no DL 136/2014, de 9 Setembro, com a alteraggo
introduzida pela Lei n.° 118/2019, de 17 de Setembro, que procede a décima terceira alteragéo ao Decreto-
Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro.

Atento a que a operagdo de loteamento excede um dos limites previstos no ponto 2, art.® 22° do RJUE,
deve a mesma ser previamente sujeita a consulta pablica nos termos do art.® 119° do RPATORMO.

Anexos: 1~ Simulagbes tridimensionais (15 p'égs. )
2 - Registo dos Pareceres emitidos no mbito do Licenciamento & OL (2 pégs.)

3 - Copia da Certiddo CRP ~ Ficha n.° 595/20170719 (1 p4g.)
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Rita Fonseca Lopes, Arquiteta
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Divisdo de Plansamento Urbano

Oeiras, 05 de junho de 2020

A Chefe da Diviséo de Planeamento Urbano

A )presente informagdo de termo, reflete os
considerandos finais da apreciacio efetuada 2
complexa operagdo urbanistica em presenca,
sistematizando-se o universo dos pareceres
envolvidos, conforme retratado no anexo 2.

Neste ambito, e atento o assinalado na conclus3o
da'informacdo, cujos termos concordo, os quais se
suEmetem a superior consideragdo, considero que
o licenciamento da operac¢do de loteamento retine
condigdes para ser submetido & Camara para
aprovagdo, logo que obtidos os pareceres em falta
das entidades referenciadas, devendo ser dado
cumprimento aos procedimentos propostos.

A g/s do D DOTPU.

C/c DLOUFT.

Qristina Ribeiro de Sa Rebelo, Arquiteta

£l
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ANEXO 1 - Simulagdes Tridimensionais (15 P4gs.)
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Anexo 2 - Registo dos Pareceres emitidos no &mbito do Licenciamento 4 OL Margem Direita da Foz do Rio Jamor
- Proc. 5/2016 (atualizado em 05-06-2020)

Acessibilidades

1 - Plano de Acessibilidades:

Aprovado com a Informagéo n.° 12502/2018-DPGU/UAM, com
Despacho de 12-07-2018;

2 - Projeto do Viaduto, Projeto do Alargamento da ponte sobre a

ribeira do Jamor e Projeto de alargamento da passagem inferior :

DMT emitiu parecer favoravel )informagdo n.° 409/2020 -
DMOTOA/DPGU/DMT) tendo sido oportunamente recebido parecer favoravel
por parte das Infraestruturas de Portugal (Req. 22302/2019, Oficio n.°
4819LSB19 de 7 de Junho)

3 - Estudo de Trafego:

Parecer favoravel por parte das Infraestruturas de Portugal (Req. 22302/2019,
Oficio n.® 4818LSB19 de 7 de Junho)

4 - Alteracédo da Rede Viéria Nacional
Aguarda-se parecer do IMT (enviado Oficio SAI-CMO/2020/7478).

Arranjos exteriores

Parecer favorével condicionado da DGEV, & observagao de varios

aspetos em sede de licenciamento de especialidades, Informagéo n.°
1970/2020-DGEV; :

Infraestruturas de Gas Lisboa Gés emitiu parecer favoravel (Ref.? 42_2018_GDL_S) (Req.
4838/2018)

Abastecimento Agua e Parecer favoravel do SIMAS (Ref.2 SAI-SIMAS-2019-3054 de 12-06-2019,

Drenagem Aguas redes gerais abastecimento 4gua e drenagem aguas residuais domésticas

Residuais e pluviais)

(Req. 12197/2019)

Infraestruturas Elétricas

EDP emitiu parecer favoravel , com a “Carta 224/1 8D-DRCL, de 25-09-2018

Parecer favoravel da DGEP (Despacho emitido no SPO em 12-12-

DMOTDU-DOTPU-DPU  PAG.61/77 : Caman Manidpad

s




Y
OEIRAS
VALLEY

PORTUGAL

MUNICPIO
OEIRAS

Degartamento de Ordenamento do Territério e Plansamento Urbano
Divisdo de Planeamento Urbano

2018)

DGEP: até a execugdo da obra, tem que ser dado conhecimento a
DGEP, o ponto de situagédo quanto 2 titularidade do n6 da E.N.6 CMO
ou |.P.,S.A.) de modo que seja possivel celebrar o contrato de
fornecimento de energia para a rede de iluminagéo publica daquele
né.”

“Quando as obras de loteamento se iniciarem, devera ser dado

conhecimento a8 DGEP para que possa acompanhar os trabalhos
relativos a rede de iluminagéo publica.

RSU

Parecer favoravel da DHU no SPO, ¢/ Despacho de 06-06-2019, ao Req.
7425/2019 - “parecer favoravel ao projeto de sistema de deposigéo de
residuos apresentado”

Telecomunicages

Parecer da MEO, de 28-02-2018 (Req. 4653/2018), que refere:

“a conformidade da execugédo das instalagbes ITUR é declarada pelo
respetivo instalador ITUR, através de Termo de Responsabilidade de
Execugéo da Instalagéo, de acordo com a alinea d) do ponto n.° 1 e do
artigo 43° do

DMOTDU-DOTPU-DPU
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Anexo 3 - Certiddo CRP - Ficha n.° 595/20170719 (2 pags.)
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Cdmara Municipal de Oeiras

Diregdo Municipal de Ordenamento do Territério e Desenvolvimento Urbano
Departamento de Gestfo Urbanistica / Departamento de Ordenamento do Territério e Planeamento
Urbano

DESPACHO

Crotn dos won o
\Q&&w\w\ .

A vond S by A ?u\,io\».&
TOMOTRU, A 0

~BIRETOR MUNICIPAL
Luls Pedfs 8680, 2. 2

(Arg.)
Assunto: Licenciamento da Operagdo de Loteamento “Porto Cruz” {Sticoge)

1
Requerimentos n.? 3964/2020, 2230272019, 22164/2019 e 2216172019 apenso ao
Processo 5/2016

PARECER

'

Concordo.

Como nota prévia devo destacar a qualidade técnica désta informagdo da DPU, que nunca é demais

sublinhar face & complexidade das matérias e da propria solugdo urbanistica que envolve diferentes
entidades e interesses,

0 seu contetido é revelador do cuidado e das exigéncias que a CMO tem procurado salvaguardar nesta
operag¢do, mesmo na circunsténcia dela possuir como enquadramento um PP eficaz.

}

Assim e face ao informado, a OL em questdo estd em condigdes de evoluir favoravelmente e,
consequentemente, apds a recolha do Parecer da DGPC cf. assinalado em IX da Conclusdo, poderd ser
sujeita a Consulta Piblica em momento prévio a submissiio a Camara para Deliberar a sua aprovago.

+

\)
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Urbano

0 reconhecimento da propriedade privada sobre dominio piiblico maritimo {indicado em VIl) , poderd
condicionar o procedimento de licenciamento das obras de infraestruturas gerais na zona em
questdo devendo, designadamente e em momento prévio a elaboragdo das Condigbes Técnicas para
a emissdo do Alvard de Loteamento efou Contrato de Urbanizagdo, traduzir essas obrigagBes no
estrito cumprimento;da_deciéﬁo que vier a recair sobre esse Pedido de Reconhecimento.

t

As demais situacBes assinaladas que dependem de algum nivel de pormenorizagio e que tem
associados eventuais pareceres de entidades externas, pederdo ser recolhidos nas fases sequentes do

Projeto particularmente os que envolvem Projetos de Execugdo de Infraestruturas e Arranjos
Exteriores.

C/c aos Srs. CDLOUFT e DMT. f

A CS do Sr. DMOTDU, Arq. L Serpa

Oeiras, 18 de junho de 2020

0 Di(etor do DGU/DOTPU

e ”/MTN-E?;«_”? M/% I

Luis Baptista F‘Lrnandes, Arq.

\
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i Municipa! de Ordenamento do Tenitério  Desenvelamenio Uy

Departamento de Planeamento e Gestao Urbanistica

Divisdo de Planeamento Urbano

| DESPACHO

{Arq.)

G B want 2l /.

Y .
67’%/2. (?/ LG . §erz O Presidente
) . Isaltino Morais
N (W o
_ RMA O NO 1@569/2020 DMOTDUIDOTPUIDP,U
R Loy A 2= o Doz w16 TC B!
5/ " | Assunto: Llcenclamento da Operagéo Loteamento da Margem Direita da Foz do Rio Jamor -
' concluséo ~ v-
i et O T e S %
7| Local: C. QUebrada, Uméo de freguesias de Algés, Linda-a-Velha, Cruz-Quebrada/Dafundo
Requerente: Silcoge, Sociedade Construtora de Obras Gerais, SAePalmboom Im%ana SA
Antecedentes: SP 8/2002, Proc. 5/2016 3¢+ 43 ‘e 1t2%s ""%
Processo: Requerimentos 16530/2020, 3964/2020 2230212019, 22164/2019 e 22161/2019 ap. 5
i Processo 5/2018 / ék-m A J’ yéggi i
o 7

1. Serve a presente informagdo para submlssao & Camara, da proposta de aprovagdo do pedido de
licenciamento da operagéo de loteamento "Porto Cruz® Que abrange a "Unidade de Execug&o 1” do Plano
de Pormenor da Margem Direita da Foz do Rio Jamor, localizado na Cruz-Quebrada, Unido de freguesws

7( ZeAIgés Linda-a-Vel E?u;mjaloaf?do /‘Zm,:—,, e N L ‘ﬁw 7/3
@4/1\ (/M P 2"0)0 2}, ﬁm/&vu ¢ fV') AJu /M‘Q'Z’oz
yO%J-DOﬁ:%?_P‘- 2}{2{:& i < T et T
‘ & 4 &N z, ¢ YT ey

T C
4

1
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2. Regista-se que anteriormente, foi emitida pela DPU a Informago n.° 8712/2020-DMOTDU/DOTPU/DPU,
que remata de forma detathada a apreciaq'éo da presente OL, reflectindo a proniincia das diversas UQ e
Entidades Externas e, na qual se conclui que a OL se encontra "em condigdes de evoluir favoravelmente e,
consequentemente, apds a recolha do Parecer da DGPC", poderd ser sujeita a Consulta Plblica em
momento prévio a submiss@o & Camara para Deliberar a sua aprovagao (cf. despacho do Sr Diretor do
DOTPU, em 18-08-2020). Conclui o Despacho do Sr Presidente da CMO, Dr Isalino Morais: “Concordo
nos termos propostos. Dé-se conhecimento aos interessados.”, em 23-06-20.

3. Assim, oporunamente e na sequéncla dos despachos referenciados, tiveram lugar os seguintes
procedimentos:

a) Parecer da DGPC

Relativamente & necessidade de obteng8o de parecer da DGPC na fase de licenciamento em aprego importa
referir:

O extremo poente da Operagao de loteamento encontra-se abrangido pela "Zona Geral de Protegéo”, de
acordo com 0 1.° 1 do artigo 37° do DL 309/2009, de 23 deoutubro {ver extratos abaixo). Nessa area de
sobreposigéo n&o se encontra prevista a criagdo de lotes, nem de qualquer edificag8o, para além da Estrada
Nacional 6, espagos verdes a executar (area de é’quiiibfio ecolégico) e reas de acesso, tudo a integrar no”
dominio municipal.
Artigo 37.°
Zonf; geral de protecgio

1 — A zona geral de protecciio ten 50 m contados dos
limites extemos do bem imdvel e vigora a partir da data
da decisfio de abertura do procedimento de classificago.

2 — Quando o limite da zona de geral de protecgéio
abranja parcialmente um bem imével, considera-se o
mesmo sujeito na sua totalidade ao regime aplicavel aos
bens imoveis situados na zona de protecgio.

DMOTDU-DOTPU-DPY  PAG.2 " i
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Artigo 51.°
Licencas e aotorizacoes em zona de proteegio

I — Nas zonas de protecgdo de bens iméveis em vias
de classificagfio ou de bens imoveis classificados de
interesse nacional ou de interesse piblico nao podem
ser concedidas pela cdmara municipal ou por qualquer
outra entidade licenca para as operacdes urbanisticas
admissdo de comunicago prévia on autorizacio de uti-
lizag3o previstas no regime juridico da urbanizagdo e
da edificagdo, aprovade pelo Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de Dezembro, sem parecer prévio favoravel do
IGESPAR, 1. P.

2 — Exceptuam-se do disposto no namero anterior:

a) As obras de mera alteragio no interior de bens imé-
veis, sem impacte arqueolégicp;

b) As operagdes urbanisticas expressamente indicadas
11a portaria que fixa a zona especial de proteccdo, nos
termos do artigo 43.°

3 — A cimara municipal competente notifica o IGES-
PAR, L. P, e adireccHio regional de cultura territorialmente
competente, das licengas ou autorizagdes concedidas e das
comunicactes prévias admitidps ao abrigo da alinea b) do
numero anterior, no prazo de 15 dias.

4 — As licencas ou autori a¢es concedidas e as co-
municagdes prévias admitidas que infrinjam o disposte
non® 1 e na alinea b) don.® 2 sfo nulas.

Neste sentido, fol solicitado parecer a consultora extema da CMO, que concluiu que os projectos das obras
abrangidas pela "Zona Geral de Proteccdo”, podera ser requerido em fase posterior ao licenciamento
da Operago de Loteamento. Transcrevem-se para mejhor entendimento, os pontos 21, 22 e 23 do referido
parecer (sublinhados nossos): !

21. E nosso entendimento que a_norma que estende a aplicagbo do regime e,

bortanto da_necessidade de parecer da DGPC referida no ponto 19 supra, foi
bensada para ser aplicada a iméveis edificados (edificios). Guando localizados na
linha limite da zona de protecdo, para qarantir que o barecer da DGPC se aplicaria &
lotalidade do Imdvel edificado e n&o agenas; a parte dele. aarantindo assim a unidade

de apreciac8o sobre determinada estrutura’edificada e sua envoivente. Néo cremos

que esla norma possa ser interpretada no sentido de que se aplica a qualquer bem
imével, designadaments a um terreno sem edificagéio, com o efeito associado de, por

essa via, alargar a zona geral de protegdo até aos limites desse bem. Essa
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interpretagdo poderia levar ao absurdo de estender a zona geral de protegdo por
varios m2 ou heclares, consoante a dimenséo do prédio ristico/misto/urbano em
causa, sem que se exista um efetivo sentido Util nessa extensdo, em face do bem a
proteger2.

i

22. Na drea integrada na zona geral de protegdo sobre a qual a DGPC tem de emitir
0 seu parecer, como se referiu supra, apenas estd prevista a execugéo de espagos
verdes, de uma via principal e de acessos aos loles. Trata-se de obras de
urbanizacéo, que integram a operacdo de lofeamento e de obras de urbanizacdo.
mas que sdo objeto de apreciacdo em fase posterior deste procedimento.

23. Nessa medida, o parecer da DGPC sobre os projetos destas obras poderd ser, se

o Municipio assim o entender. requerido na fase posterior & aprovagdo da operacdo

de loteamento, sendo certo que terd de ser pedido e obtido em momento prévio ao

do licenciamento final e da emissdo do alvard de loteamento e de obras de
urbanizacéo.

b) Parecer do IMT

Regista-se ainda que, em 10-09-2020, foi recepcionado o parecer do IMT (ndo obstante encontrar-se
ultrapassado o prazo para prondncia daquela enfidade, cf. ponto IV da Informagdo n.° 8712/2020-
DMOTDU/DOTPU/DPU), que se pronuncia no sentido da sua proniincia em fase seguinte de licenciamento
{Requerimento ENT-CMO 2020/50221, de 10-09-2020). Assim, deve o seu teor ser considerado em fase de
especialidades. Mais se regista que a OL.mereceu ja o parecer favoravel da Infraestruturas de Portugal, IP
(Req. 2230272019, Oficio n.° 4819SB19, de? de junho.

3. Neste contexto e face & naluraza da imervengho prevista/projetada dentro da zona de servidio
non sedificend:, verifica-se que & mesma néo se enquadra nas situages pravistas no n® 1 do
artigo 58." do EERRN, de aplicagio estita a obras de ampliagio® ou alteragio® (nos tenmas
definidos no Regime Juridico da Urbanizagho e Edificaglio (RJUE)), de edificios comerciais,
industrials ou de servicos, j§ existentes na zona de servidBo non sedificandi, ou fue, COM o
construglo da estrada, fiqguem sHuades resesa zona, nio competindo ao T, 1P, no émbito
da sue estrita competénels, conceder autorizagio 4 realizacho du operaglo urbapistica
pretendida {operagdo de foteameé:o}, nos ermps das disposigbes legais aplicdveis.

4. No entanlo e considerando as implicacbes da intervenglo projetada com a drea de jurisdigio
rodoviana, refere-se que @ mesma deverd ficar sujeita a licenciamento pela administraglo
rodovidda, nos lemos das disposigies legais constantes no artigo 42." e s do EERRN,
aprovado, em anaxo & Lei n.° 34/2015, de 27 de abrll.
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¢) Reconhecimento do DPH

Recorde-se que no anterior parecer da DPU, Informagéo n.® 8712/2020-DMOTDU/DOTPU/DPU, no ponto VI,
do ponto 14. Conclusgo, foi proposto relativamente ap “reconhecimento da propriedade privada sobre o
dominio plblico”, a "continuag&o do procedimento de licenciamento da OL, em alternativa & suspensao, ficando
a deciséo final condicionada, na sua execucdo, & deciséo que vier a ser proferida pelo brgéo administrativo oy
tribunal competente”, nos termos do n.? 8 do artigo 11° do RJUE, conforme solicitado pelo requerents.",

Através do Requerimento n.° 16530/2020, de 22-10-2020, o requerente apresenta comprovativo da "entrada"
em Tribunal (TJCLO) de um pedido de Reconhecimento do Dominio Piblico Hidrico (Processo:
850/20.1T80ER, Ago de Processo Comum. '

Em face do que antecede, atualiza-se o "Registo dos Pareceres emitidos no &mbito do Licenciamento & OL
Margem Direita da Foz do Rio Jamor - Proc. 5/2016" (em anexo};

4. Contrato de Urbanizagio

Na sequéncia da anterior Informaggo da DPU, importa aclarar que o Contrato de Urbanizag&o que titulara a
presente operagao de loteamento se encontra em ﬁnaliz'at;éo e, sera concluido em sede de licenciamento de

projeto de infraestruturas, previamente 4 emiss3o do alvara de loteamento, cf. orientagdo do Sr Dirstor do
DOTPU.

8. Deliberagdo final .

A aprovagdo da OL enquadra-se na alinea a), art. 23° do Regime Juridico da Urbanizagao e da Edificagdo
(RJUE), na sua atual redagdo.

Atento a que a OL excede um dos limites previsto no ponto 2, art. 22° do RJUE, deve a mesma ser

previamente sujeita a consulta publica nos termos do art. 119° do RPATORMO, a qual decorre por um periodo
n&o inferior a 15 (quinze) dias.

6. Conclusio

Em face do que antecede, atento o teor do parecer constante da Informagiio n® 8712/2020-
DMOTDU/DOTPU/DPU e os procedimentos oportunamente ocorridos, conforme registado em 3, conclui-se
que a Operagéo de Loteamento se encontra em condi¢bes de ser submetida & Camara para aprovagéo, com

*
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enquadramento na alinea a), art. 23° do RJUE, a ser previamente sujeita a consulta publica nos termos do art.
119° do RPATORMO.

Anexos: 1 - Planta de Localizag#io, 2 - Plania de Sintese da OL, 3 - Registo de Pareceres (atualizado), 4 - Informagéo n.°

8712/2020-DMOTDU/DOTPU/DPU.

A Técnica

Rita Fonseca Lopes (Arquitecta)

DMOTDU-DOTPU-DPU
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Oeiras, 14 de dezembro de 2020

A Chefe da Diviso de Planeamento Urbano

Tendo por enguadramento o informado e respetivos
anexos, considero encontrarem-se reunidas condi¢es
para se submeter a Camara para deliberar aprovar a
presente operagdo de loteamento, nos termos indicados
na conclusdo, devendo previamente ser dado
cumprimento ao procedimento de consulta ptblica.

A superior consideracdo do D DOTPU

Cristina Ribeiro de Sa Rebelo
(Arquitecta)

o AMuovipa
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Cdmara Municipal de Oeiras
DIRECAO MUNICIPAL DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO E DESENVOLVIMENTO URBANG

Despacho

T ;
PRESIDENTE

Parecer do Diretor da DMOTDU

1

Assunto: Licenciamento de Operacio de Loteamento “Porto Cruz”-
Margem Direita da Foz do Rio Jamor, Cruz Quebrada, Oeiras

Requerente: SILCOGE, Sociedade Construtora de Obras Gerais, SA e
Palmboom Imobilidria, SA '

b

Antecedentes: SP 8 /2002, Proc. 5/2016

Processo: Requerimentos 16530/2020, 3964/2020, 22302/2019,
22164/2019, 22161/2019 AP, Proc. 5/2016

Data: 2020.12.21

A consideragio do Sr. Presidente

Considerando que:

a) No parecer juridico da Dra. Isabel Abalada Matos, citado na
Informagdo da DPU 19569/20200MOTDU/DOTPU/DPU, se conclui

1

L



OEIRAS

Camara Municipal de Oeiras
DIRECAO MUNICIPAL DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO E DESENVOLVIMENTO URBANO

que a consulta & DGPC sé é necessaria, nos termos legais, na fase de
licenciamento das.obras de urbanizagdo,

b) Com o enquadramento constante do ponto 7 da Informagdo n®
19348/2020DMOTDU/DOTPU/DPU, nos termos do parecer da Sra.
C.DPU e do Sr. D.DOTPU, e, tendo em atengdo a complexidade do
processo, concorda-se com a realizacdo de um periodo de consulta

F[:_)_dblica de 30 dias.

c) Nasequéncia da Consulta Publica, a Operagéio de Loteamento devera
ser gpﬁsen_?a_dg a Camara M_Tiéi_g_@\__l, com o relatério dos resultados
da participagdo ﬁﬁBliEE,'[E_a_dé_lib_eragéo pela Cdmara Municipal, nos
termos do Art223¢ do RIUE. _ -

O Diretor Municipal de Ordenamento do Territério e Desenvolvimento
Urbano

\ S “
Luis Pedro Serpa

Arquiteto



