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CONCURSO PUBLICO 6/DP/2021

PROCEDIMENTO DE ARRENDAMENTO PARA FINS NAO HABITACIONAIS DE UM
ESPACO SITO NO TEMPLO DA POESIA DO PARQUE DOS POETAS (22 FASE) EM OEIRAS,
DESTINADO A RESTAURAGCAO/CAFE CONCERTO; E DE CONSTITUICAO DO DIREITO DE
SUPERFICIE SOBRE PARCELA DE TERRENO, EM VISTA A CONCECAO, CONSTRUGAO, E
EXPLORAGCAO DE UMA CONFEITARIA/CAFETARIA COM ESPLANADA, SITA NO JARDIM

MIRADOURO DO PARQUE DOS POETAS (22 FASE)

CADERNO DE ENCARGOS
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CAPITULO I - DISPOSICOES GERAIS

CLAUSULA 1.2 | Objeto
O presente Procedimento decorre ao abrigo do Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de agosto,
na sua atual redagdo, que aprovou o Regime Juridico do Patrimdnio Imobilidrio do Estado
(RJPIP), e do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro, na sua atual redagdo, que aprovou o
Cddigo dos Contratos Publicos (CCP) tendo por fim o arrendamento para fins nao
habitacionais, de um espaco sito no Templo da Poesia do Parque dos Poetas (22 fase) em
Oeiras, destinado a restauracdo/café concerto, e, a constituicio em direito de superficie
sobre parcela de terreno, em vista a concecdo, construcdo, e exploragdo de uma
confeitaria/cafetaria, sita no Jardim Miradouro do Parque dos Poetas (22 fase) cujas
localizagdes e tipologias se complementam com os Anexos | e Il e as plantas definidas nos

Anexos lll, IV, V e VI do Caderno de Encargos:

Restaurante/ Café Concerto sito no Templo da Poesia, do Parque dos Poetas;

Confeitaria/ Cafetaria, sita no Jardim Miradouro do Parque dos Poetas.

E indissocidvel a apresentacio conjunta de proposta, para arrendamento e constituicio do
direito de superficie, referentes aos dois estabelecimentos comerciais, respetivamente, no

mesmo momento e a3 mesma Entidade que se habilite ao concurso.

. Os imdveis objeto do presente Procedimento localizam-se no Parque dos Poetas, na Rua

José de Azambuja Proencga, Unido das Freguesias de Oeiras, Sdo Julido da Barra, Paco de

Arcos e Caxias, nos locais indicado nos Anexos | e Il do presente Caderno de Encargos.

. Ambos os espacos poderdo incluir, acessoriamente, outras utilizacdes relacionadas com a

natureza da atividade e com interesse para os seus utentes, quando devidamente

autorizadas, caso a caso, pelo Municipio de Oeiras.

CLAUSULA 2.2 | Definigdes

No presente Caderno de Encargos, as seguintes definicdes tém os subsequentes significados:

a) Proprietario: Municipio de Oeiras;
b) Adjudicatdria: a entidade a quem é cometida a execugao do projeto, a construgdo

gestdo, exploragao e manutencdo do objeto do presente concurso;
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c) Contrato: o contrato de arrendamento e de constituicdo do direito de superficie,
assinado entre o Municipio de Oeiras e a Adjudicataria, através do qual esta ultima
assume o compromisso de executar o projeto, a construg¢do, a exploracdo, e a

manutencado dos estabelecimentos objeto do presente Caderno de Encargos;

CLAUSULA 3.2 | Disposigdes e Clausulas por que se rege o Arrendamento e a Exploragdo
1. O arrendamento e a exploragdo regem-se:

a) Pelas cldusulas do respetivo Contrato e das pecgas do procedimento — Anuncio,
Programa do Procedimento, Caderno de Encargos e seus anexos, incluindo quaisquer
altera¢Oes que neles sejam introduzidas e o estabelecido em todos os documentos
que dele fizerem parte integrante;

b) Pela legislacdao portuguesa e comunitaria em vigor aplicavel, naquilo que ndo estiver
previsto no Caderno de Encargos e/ou no Programa do Procedimento.

2. A Adjudicataria fica obrigada ao pontual cumprimento legal e regulamentar aplicavel,
designadamente aos seguintes instrumentos juridicos:

b. Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de agosto, na sua redac¢do atual: Regime Juridico do
Patrimdnio Imobiliario Publico;

c. Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro, na sua redacdo atual: Cédigo dos Contratos
Publicos (CCP);

d. Regulamento do Plano Diretor Municipal;

e. Lein.2 31/2014, de 30 de maio, na sua redacdo atual: Lei de Bases Gerais da Politica
Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo;

f. Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na redacdo atual da Lei n.2 118/2019, de
17 de setembro: Regime Juridico da Urbanizac¢do e Edificacdao (RJUE);

g. Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto, na sua redacdo atual: aprova o Regime da
Acessibilidade aos Edificios e Estabelecimentos que recebem Publico, Via Publica e
Edificios Habitacionais;

h. Lei n.2 41/2015, de 3 de junho, na sua redagdo atual: estabelece o Regime Juridico
Aplicavel ao Exercicio da Atividade da Construcdo;

i. Portaria n.2 701-H/2008, de 29 de julho, na sua redacdo atual: aprova o conteldo

obrigatério do programa e do projeto de execuc¢do, bem como os procedimentos e



Y
OEIRAS
VALLEY

PORTUGAL

MUNICIPIO
OEIRAS

normas a adotar na elaboracdo e faseamento de projetos de obras publicas,
designados «Instrucdes para a elaboragdo de projetos de obras», e a classificacdo de
obras por categorias;

j. Decreto-Lei n.2 220/2008, de 12 de novembro, na sua redagdo atual : Regime Juridico
da Segurancga Contra Incéndios em Edificios — SCIE;

k. Portaria n2 1532/2008, de 29 de Dezembro: aprova o Regulamento Técnico de
Seguranga contra Incéndio em Edificios (SCIE);

|. Decreto-Lei n.2 101-D/2020, de 7 de dezembro: estabelece os requisitos aplicaveis a
edificios para a melhoria do seu desempenho energético e regula o Sistema de
Certificacdo Energética de Edificios;

m. InstrucGes do Caderno de Encargos, parte integrante do atual Concurso.

1. Para os efeitos estabelecidos na alinea a) do n.2 1 da presente cldusula, consideram-se
integrados no contrato, o Caderno de Encargos e todos os documentos que dele fagam
parte integrante, bem como os restantes elementos patenteados em concurso, a proposta
adjudicada e todos os documentos neles contidos.

2. Para além das normas legais, regulamentares e contratuais, fica ainda a Adjudicatdria
obrigada ao pontual cumprimento de todos os demais que se encontrem em vigor e que
sejam aplicaveis as atividades incluidas.

3. O Municipio de Oeiras pode, a qualquer momento, exigir da Adjudicataria a comprovacdo
do cumprimento das disposicdes regulamentares e normativas aplicaveis.

4. Constitui especial dever da Adjudicataria promover e exigir a qualquer parte terceira com
guem venha a contratar que tome as medidas necessarias para salvaguarda da integridade
fisica do publico em geral e do pessoal afeto a atividade, devendo ainda cumprir e zelar
pelo cumprimento dos regulamentos aplicaveis e em vigor, ficando os estabelecimentos em
causa afetos ao dominio privado municipal indisponivel.

5. No caso de incumprimento de alguma das normas legais, o Municipio de Oeiras pode impor
a Adjudicataria os trabalhos necessdrios a regularizacdo da situacdo, sendo que os custos

associados serdo da inteira responsabilidade da segunda.
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CLAUSULA 4.2 |Regras de Interpretagdo dos Documentos
As divergéncias que porventura existam entre os varios documentos que se considerem
integrados no Contrato, se ndo puderem solucionar-se pelos critérios legais de interpretacao,

resolver-se-ao de acordo com as regras definidas nos n2s 5 e 6 do artigo 96.2 do CCP.

CLAUSULA 5.2 |Esclarecimento de duvidas na interpretagdo dos documentos

1. As duvidas que a Adjudicataria tenha na interpretacdo dos documentos por que se regem o
arrendamento e a exploracdo objeto do presente Concurso, devem ser submetidas ao
Municipio de Oeiras antes de se iniciar a execuc¢do dos trabalhos sobre o qual elas recaiam
ou que, de qualquer forma, por elas possam ser afetadas.

2. Caso as duvidas ocorram somente apds o inicio da execu¢do dos trabalhos a que dizem
respeito, deve a Adjudicatdria submeté-las imediatamente ao Municipio de Oeiras,
justificando os motivos da sua ndo apresentacdo antes do inicio daquela execugao.

3. A falta de cumprimento do disposto no nimero anterior torna a Adjudicatdria responsavel
por todas as consequéncias da errada interpretacdo que porventura haja feito, ficando,

portanto, sujeita as penalizagdes previstas na Lei e no Caderno de Encargos.

CLAUSULA 6.2 |Forma, Sede e Objecto Social da Adjudicataria
1. Na forma, sede e objeto, a Adjudicataria devera respeitar o disposto na clausula 62 do
Programa do Procedimento.
2. A Adjudicatéaria devera ter por objeto social exclusivo, ao longo de todo o periodo de

duracao do contrato, as atividades integradas no objeto do presente Concurso.

CLAUSULA 7.2 |Responsabilidade pelo Arrendamento e pelo direito de superficie
1. A Adjudicatdria é a Unica e exclusivamente responsavel pela conce¢do e construcdo, pela
correta gestdo, exploragdo e manutencdo dos estabelecimentos objeto do presente
concurso, bem como pela execucdo e pelo cumprimento dos programas de trabalhos, ainda
que recorra a outras empresas, subcontratados ou tarefeiros, nos termos previstos nos
numeros seguintes.
2. A Adjudicatéria pode recorrer a utilizagdo de subcontratados ou tarefeiros para a realizacdo

dos trabalhos, sem que tal impligue a diminuicdo da sua responsabilidade,
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designadamente, pelo cumprimento defeituoso ou por qualquer incumprimento, parcial ou
total, das obrigacdes por si assumidas no ambito do objeto do presente concurso.
Sempre que a Adjudicatdria sofra atrasos ou impedimentos na execug¢ao de quaisquer
trabalhos, em virtude de qualquer facto imputdvel a terceiros, devera, no prazo de 24 horas
a contar do momento em que tome conhecimento da ocorréncia, informar o Municipio de
Oeiras desse facto, por escrito, esperando deste a resposta ao assunto.
Constitui especial dever da Adjudicataria promover e exigir a qualquer parte terceira com
guem venha a contratar que tome as medidas necessdrias para a salvaguarda da
integridade fisica do publico em geral e do pessoal afeto ao objeto do presente concurso.
Compete a Adjudicatdria zelar pela correta gestdao e manutencdo de todo o equipamento e
instalacGes afetos ao objeto do presente Concurso, devendo privilegiar o recurso a fontes
energéticas nao poluentes e renovaveis, e aplicar as melhores praticas ambientais.
A Adjudicataria é obrigada a manter os espacos e todos os equipamentos em perfeitas
condigcBes de seguranca, de acordo com a legislacdao aplicdvel, bem como suportar todos os

custos inerentes ao cumprimento desta obrigacao.

CLAUSULA 8.2 |Responsabilidades da Adjudicataria

1. A Adjudicataria responde, pela culpa ou pelo risco, nos termos da lei geral, por quaisquer
danos causados no exercicio das atividades que constituem o objeto do arrendamento e do
direito de superficie.

2. A Adjudicataria é responsavel, perante terceiros, pelos prejuizos direta ou indiretamente
causados pelos servicos concessionados, incluindo danos materiais e morais, continuados
ou ndo, e lucros cessantes.

3. A Adjudicatdria responde também, nos termos em que o comitente responde pelos atos do
comissario, pelos prejuizos causados por terceiros contratados no ambito dos trabalhos em
causa.

4. Em caso de duvida sobre a limita¢cdo ou reparticdo do risco da Adjudicatdria, considera-se
que o risco corre integralmente por conta desta.

5. Sem prejuizo de outras que resultem do presente Caderno de Encargos, a Adjudicatdria

obriga-se ainda, durante a vigéncia do Contrato, designadamente, a:
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a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)
h)

j)

k)

Elaborar, a expensas suas, todos os estudos, projetos de arquitetura e
especialidades, ou quaisquer documentos que sejam necessarios para o
licenciamento da construcdo e respetivos acessos e do exercicio da atividade prevista
no objeto do contrato;

Cumprir as suas obrigacOes fiscais e perante a Seguranca Social, bem como pagar
todas as taxas, contribuicdes e impostos legalmente exigidos, bem como autorizar o
Municipio de Oeiras a consultar, por via eletrénica, a sua situacdo contributiva
perante as finangas e a seguranca social;

Pagar pontualmente a retribuicdo mensal devida;

Manter todas as instalagdes e servicos que integram as dareas concessionadas e
arrendadas em bom estado de conservagao;

Assumir todos os encargos relativos a atividade, nomeadamente as despesas com o
fornecimento e/ou o abastecimento de dagua, de energia elétrica, de AVAC,
comunicagdes e telecomunicagdes, e tudo o que seja necessdrio a uma operagdo de
qualidade;

Garantir que as instala¢Oes, equipamentos e servicos da drea cedida ddo adequada
satisfacdo sob os aspetos de estética, higiene, qualidade e salubridade e
proporcionam servigos comodos e seguros;

Garantir a qualidade do acesso de pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida;

Em caso de destruicdo, reconstruir no prazo maximo de 12 meses a contar da data da
sua destruicdo, ou em caso de destruicdo parcial, no prazo razodvel fixado pelo
Municipio de Oeiras, mas que ndo podera nunca exceder ao anteriormente referido;
Obter atempadamente junto das entidades competentes, bem como manter
permanentemente atualizados todos os alvaras, licencas, autorizagcbes ou
aprovacles, exigidas por lei ou regulamento para a construgdo, instalacdo e
manutencdo de equipamentos e o desenvolvimento da atividade;

Cumprir todas as obrigacbes e suportar os custos e encargos relativos ao
cumprimento de normas de natureza ambiental;

Praticar uma politica preventiva de acidentes, de trabalho ou outros, disponibilizando
e divulgando a informacdo necessdria, em locais que sejam facilmente acessiveis a

colaboradores e utentes;
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1)

Contratar e manter em vigor os seguros necessarios ao exercicio da atividade e os

relativos a execugao das obras e servigos na parcela cedida;

m) Colaborar com todas as entidades que tenham competéncia de fiscalizagdo ou

n)

o)

p)

q)

t)

inspecdo, nomeadamente a comissdo de fiscalizacdo designada pelo Municipio de
Oeiras enquanto ligados ao projeto de exploracdo, relativamente a atividade
desenvolvida nas parcelas objeto do presente concurso, acatando prontamente as
suas ordens e instrucdes;

Colaborar com as autoridades policiais em tudo o que lhe seja solicitado na area
cedida e nas zonas de acesso a mesma;

Dar conhecimento imediato ao Municipio de Oeiras de todo e qualquer evento que
possa vir a prejudicar o cumprimento pontual de qualquer das obrigacGes
emergentes do contrato;

A aquisicdo, instalacdo e operacionaliza¢cdo de todos os elementos necessarios ao
bom e eficaz funcionamento do estabelecimento comercial;

A elaboracdo, se necessario, dos projetos e a realizagao dos trabalhos de execugao
das infraestruturas e respetivas ligacdes as redes urbanas de aguas, eletricidade,
esgotos e telecomunicacdes;

Assegurar a obtencdo de todas as aprovacgdes, certificagdes e homologacgdes
necessarias relativas aos projetos de especialidades;

Assegurar o cumprimento das normas, regulamentos e legislacdo aplicavel na
elaboracdo dos projetos e na execucao de todos os trabalhos e obras;

Avisar o Municipio de Oeiras do inicio dos trabalhos de adaptagdo do imével, com 15
(quinze) dias de antecedéncia;

Comunicar ao Municipio de Oeiras por escrito e de modo expresso, com 15 (quinze)
dias de antecedéncia, da data de inicio da exploracdo dos dois estabelecimentos
comerciais;

Zelar pelo bom funcionamento do estabelecimento e assegurar a qualidade do
servico prestado, bem como o cumprimento das regras de higiene e seguranca dos

géneros alimenticios, nos termos da legislagdo em vigor;
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w) Assegurar a limpeza, conservagdo e seguranca do estabelecimento comercial,
respetivos equipamentos e instalagdes sanitarias anexas bem como, a limpeza e
manutencdo de todos os elementos de mobilidrio urbano que compde a esplanada;

x) Proceder a limpeza das areas adjudicadas, devendo tal limpeza ser continua durante
o periodo de funcionamento do estabelecimento e estar diariamente assegurada a
hora de abertura;

y) Dotar os estabelecimentos de espaco para arrumacgdo de contentores de recolha
seletiva de residuos, assegurando a sua integracdo de forma harmoniosa no espaco
urbano envolvente;

z) Dotar os estabelecimentos de telefone com ligagdo permanente ao exterior, através
de rede fixa ou movel;

aa)Requerer e pagar os custos da instalacdo de contadores para os ramais de
infraestruturas a estabelecer;

bb) Obter as licencas necessdrias ao exercicio da atividade, bem como de todos os
documentos para a sua emissdo, sendo que a Adjudicatdria estd sujeita a todas as
disposicGes legais e regulamentares aplicaveis a atividade a desenvolver no
estabelecimentos comerciais objeto do presente concurso.

cc) Pagar todos os consumos decorrentes da exploracdo dos dois estabelecimentos;

dd) Avisar de imediato o Municipio de Oeiras sempre que algum perigo ameace 0s
equipamentos objeto da presente exploracdo, que terceiros se arroguem direitos
sobre os mesmos, e sempre que verifique qualquer anomalia no espaco publico ou
nos seus equipamentos;

ee) Contratar e manter atualizado, durante o periodo de vigéncia do contrato, um
seguro de cobertura global para os estabelecimentos comerciais e equipamentos,
incluindo danos por agua, atos de vandalismo, roubo, incéndio e fendmenos da
natureza;

ff) Instalar, no prazo de 15 (quinze) dias a contar da data de inicio da atividade dos dois
estabelecimentos, internet sem fios, gratuita para o utilizador, com cobertura da
totalidade da area ocupada pelos estabelecimentos e respetiva esplanada;

gg)Cumprir o horario de funcionamento.
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hh) Entregar, nos termos do objeto do presente concurso, as parcelas municipais com
todas as edifica¢gOes nela construidas, sem que haja lugar ao pagamento de qualquer
indemnizacao;

ii) Cumprir todas as demais obriga¢Ges resultantes do presente Caderno de Encargos,

de lei ou regulamento municipal em vigor.

CLAUSULA 9.2 | Publicidade

A instalacdo de quaisquer dispositivos publicitarios carece de expressa e prévia autoriza¢do do

Municipio de Oeiras e esta sujeita a licenciamento municipal, nos termos legais aplicaveis.

13

CLAUSULA 10.2 |Subcontratagdo

No caso de se revelar necessario proceder a subcontratacdo de terceiros ndo prevista no
Contrato, ou no caso de se verificar a alteracdao de um terceiro subcontratado indicado no
Contrato, a Adjudicataria deve apresentar ao Municipio de Oeiras, com pelo menos 15
(quinze) dias de antecedéncia, uma proposta fundamentada e instruida com todos os
documentos de habilitacdo comprovativos da verificacdo dos requisitos exigiveis para o
desenvolvimento das atividades objeto do subcontrato, nos termos exigidos a
Adjudicataria.

No prazo previsto no nimero anterior, o Municipio de Oeiras pode, fundamentadamente,
opor-se a subcontratacdo projetada pela Adjudicatéria, desde que:

a) A proposta de subcontratagdo ndo se encontre regularmente instruida ou o terceiro
subcontratado ndo cumpra requisitos exigiveis para o desenvolvimento das
atividades objeto do subcontrato, nos termos exigidos a Adjudicataria; ou

b) Haja fundado receio de que a subcontratacdo envolva um aumento de risco de

cumprimento defeituoso ou incumprimento das obrigacdes emergentes do Contrato.

. A subcontrataco é aplicavel o regime previsto no Capitulo VI do Titulo | da Parte Ill do CCP.

. Os subcontratados da Adjudicatdria ndo podem, por sua vez, subcontratar as prestacdes

objeto do subcontrato.
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CLAUSULA 11.2 |Cessdo da posig¢do contratual e mudanga de ramo
A cessdo da posicao contratual da Adjudicataria carece sempre de autorizagdo expressa e

por escrito do Municipio de Oeiras.

. A Adjudicatéria ndo podera ceder, nem subcontratar, a sua posi¢cdo contratual ou qualquer

dos direitos e obriga¢cdes decorrentes do contrato a celebrar, nem proceder a qualquer
forma de cedéncia do estabelecimento, salvo prévia e expressa autorizacdo do Municipio
de Oeiras, sendo nulos e de nenhum efeito quaisquer atos ou contratos celebrados pela

Adjudicataria em infragdo ao disposto no presente nimero.

N

. A autorizacdo prevista nos nimeros anteriores esta sujeita a apresentacdo de toda a

documentacgdo que o Municipio de Oeiras entenda necessdria para proceder a instru¢do do

pedido de cessao.

. O Municipio de Oeiras deve pronunciar-se sobre a proposta da Adjudicatdria no prazo de 60

(sessenta) dias a contar da respetiva apresentacdo, desde que regularmente instruida.

. O decurso do prazo previsto no numero anterior sem que o Municipio de Oeiras tenha

emitido decisdo sobre o pedido formulado equivale ao seu indeferimento.

. A Adjudicatéria ndao podera proceder a qualquer mudanc¢a do ramo de atividade dos dois

estabelecimento, salvo prévia e expressa autorizacdo do Municipio de Oeiras.

CLAUSULA 12.2 |Onerag3o e alienagdo

. Sem prejuizo do estabelecido na clausula anterior, a Adjudicataria ndo pode ceder, alienar,

trespassar, ou por qualquer outra forma transmitir ou onerar, no todo ou em parte, o

arrendamento e a exploracdo objeto do presente Concurso.

. Os atos praticados em violagdo do disposto no niumero anterior sdo nulos, sem prejuizo de

outras sangdes que, ao caso, sejam aplicaveis.

. A Adjudicatdria pode tomar de aluguer, por locacdo financeira ou por figuras contratuais

afins, bens e equipamentos a afetar ao arrendamento e ao direito de superficie, desde que
seja expressamente reservado ao Municipio de Oeiras o direito de, mediante contrapartida,
aceder ao uso desses bens e suceder na respetiva posi¢cao contratual em caso de sequestro,
resgate ou resolugdo do Contrato de Arrendamento e Exploracdo, ndo devendo, em

qualguer caso, o prazo de vigéncia exceder o prazo de vigéncia do Contrato.
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CLAUSULA 13.2 | Direito de step in e step out
1. As entidades financiadoras podem intervir no contrato, com o objetivo de assegurar a
continuidade das prestagcbes objeto do mesmo, devendo responsabilizar-se pelo
cumprimento das normas legais reguladoras da atividade subjacente as presta¢des em
causa.
2. A intervencdo depende de autorizacdo do Municipio de Oeiras, que serd concedida nas

condicdes definidas no artigo 322.2 do CCP.

CLAUSULA 14.2 | Protegdo de dados
1. Constituem obrigacdes da Adjudicataria, no que especificamente diz respeito a protecdo de
dados pessoais:

a) Utilizar dados pessoais, objeto de tratamento, exclusivamente para as finalidades
previstas no contrato, ndo podendo em caso algum utilizar os dados para fins
proprios;

b) Dar cumprimento as instrugdes que possam, no ambito da execugdo do contrato, ser
emitidas pelo Municipio de Oeiras, enquanto responsdvel pelo tratamento dos dados
pessoais;

c) Efetuar uma Avaliacdo de Impacto sobre as Protecdo de Dados que identifique e
minimize os riscos em caso de incumprimento das regras de protecao de dados, nas
situacOes expressamente previstas, quer no artigo 352, n? 3, do Regulamento Geral
sobre a Protecdo de Dados, Reg. (EU) 2016/679 (RGPD) quer no Regulamento n®
1/2018 da Comissdo Nacional de Protecdo de Dados, relativo a lista de tratamento de
dados pessoais sujeitos a Avaliacdo de Impacto sobre a Prote¢ao de Dados (AIPD);

d) Assegurar a realizacdo de auditorias periddicas as medidas técnicas e organizativas
para garantir a segurancga dos sistemas e dos servicos de tratamento;

e) Efetuar um registo de todas as atividades de tratamento de dados pessoais,
efetuados no ambito do contrato, que contenha:

= Uma descricdo geral das medidas técnicas e organizativas adequadas para
garantir a seguranca dos dados pessoais objeto de tratamento,
designadamente a capacidade para assegurar a confidencialidade, integridade

e resiliéncia permanentes dos sistemas e dos servicos de tratamento;

15
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= A capacidade de assegurar a disponibilidade e acesso aos dados pessoais de
forma rdpida, em caso de incidente;
= O processo de auditoria as medidas técnicas e organizativas para garantir a
seguranca dos sistemas e dos servicos de tratamento;
= O nome e contacto do Encarregado de Protecdo de Dados, quando for
obrigatdria a sua designacdo nos termos do artigo n? 35 do RGPD.

f) Disponibilizar ao Municipio de Oeiras, periodicamente, todas as informacdes
necessarias para demonstrar o cumprimento das regras de protecdo de dados;

g) Nao partilhar os dados pessoais com terceiros, exceto no caso de autorizagdo
expressa do Municipio de Oeiras, ou decorrente de obrigacao legal;

h) Manter sigilo referente aos dados pessoais a que tenha acesso no ambito do
contrato

i) Garantir que pessoas autorizadas a tratar os dados pessoais se comprometem, de
forma expressa e por escrito, a respeitar a confidencialidade e adotar as medidas de
seguranga correspondentes;

j)  Apoiar o Municipio de Oeiras na resposta aos pedidos dos titulares dos dados tendo
em vista o exercicio dos direitos de acesso, retificacdo, limitacdo, oposicdo,
apagamento e portabilidade.

Cada uma das partes obriga-se a notificar a respetiva contraparte de forma imediata, e em
qualguer circunstancia antes do prazo de 72 horas, por escrito e preferencialmente através
de correio eletrdnico, das violagdes de seguranca no dominio da protecdo de dados
pessoais ocorridas no ambito do presente contrato.

Para efeito do disposto no nimero anterior deve anexar-se toda a informacgao relevante,
designadamente a descricdo da natureza da violagdao de seguranca, bem como a descri¢do
das possiveis consequéncias da mesma e ainda as medidas adotadas ou propostas para por
término a violagdo de seguranca ou mitigar possiveis efeitos negativos. Caso ndo seja
possivel enviar a informagdo simultaneamente, a mesma serd expedida gradualmente.
Finda a vigéncia do contrato, a Adjudicataria tem a obrigacdo de eliminar os dados pessoais
que tenham sido objeto de tratamento no ambito do mesmo, bem como eliminar
quaisquer outras copias existentes, devendo para o efeito enviar um comprovativo para a

entidade adjudicante.
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CAPITULO Il - DO ARRENDAMENTO E DO DIREITO DE SUPERFICIE

CLAUSULA 15. 2| Objeto e delimitagdo

. Constitui objeto do presente concurso publico, a celebra¢do de contrato de arrendamento

para fins ndo habitacionais, de um espaco sito no Templo da Poesia do Parque dos Poetas
(22 fase) em Oeiras, destinado a restauragdo/café concerto e na concegdo, construcdo, e
exploracdo de uma confeitaria/cafetaria, sita no Jardim Miradouro do Parque dos Poetas
(22 fase), conforme definido na Clausula 1.2 do presente Caderno de Encargos e seus

anexos.

. O objeto do presente Procedimento compreende, designadamente, a realizacdo das

seguintes tarefas pela Adjudicataria:
a) Concecdo e construcdo das novas infraestruturas, no ambito do Contrato a celebrar;
b) Gestdo, exploracdo e manutencdo de ambos os estabelecimentos, com respeito
pelos termos definidos no presente Caderno de Encargos, Programa do
Procedimento e demais legislacdo aplicavel;
c) Implementacdo de todos os trabalhos e servigcos descritos nos planos apresentados
pela Adjudicatdria e de acordo com o descrito no presente Caderno de Encargos;
d) Todos os encargos relativos ao cumprimento do disposto na presente cldusula sdo da
responsabilidade da Adjudicataria.
A construcdo e arrendamento de um espac¢o sito no Templo da Poesia do Parque dos
Poetas (22 fase) em Oeiras, destinado a restauracdo/café concerto é de obra e servico
publico e é estabelecido em regime exclusivo relativamente as atividades integradas no seu
objeto.
A constituicdo do direito de superficie numa parcela de terreno destinada a construcdo,
exploracdo e manutencdo da confeitaria/cafetaria, sita no Jardim Miradouro do Parque dos
Poetas (22 fase) é de obra e servico publico e é estabelecida em regime exclusivo

relativamente as atividades integradas no seu objeto.
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CLAUSULA 16. 2| Espagos
Os espacgos objeto do presente concurso integram as areas identificadas no Anexo | e no

Anexo Il e nas plantas definidas nos Anexos lll, IV, V e VI do presente Caderno de

Encargos, com as seguintes areas:

a) RESTAURANTE/CAFE CONCERTO, sito no Templo da Poesia (Anexo llI) terd um
projeto e obra no total de 350m” de area, dos quais, apenas 308 m?* serdo de drea
exclusiva de restauracdo (servico e sala), sendo que 15m?* serdo afetos a area
exclusiva do Templo da Poesia apenas acessivel pela gestdo do Municipio de Oeiras,
e 27m?irdo constituir uma area partilhada entre a restauracdo e o Templo da Poesia,

por se tratarem de sanitarios;

. CONFEITARIA/CAFETARIA COM ESPLANADA sita no Jardim Miradouro (Anexos IV e V) terd

uma area total exclusiva até 560m” de construcdo, dividida por 2 pisos e até 215m2 de

esplanada.

. O RESTAURANTE/CAFE CONCERTO no Templo da Poesia terd um projeto e obra, com um

programa pré-definido no que respeita a area partilhada (sanitarios), a area exclusiva do
Templo da Poesia (arrumos e copa), tal como aparece desenhado no Anexo lll ao presente
Caderno de Encargos, sendo que a area de 308 m2 exclusiva de restauragdo terd uma area
de sala, até 100 lugares, com um palco amovivel e de servico, nomeadamente cozinhas,
copas, armazenamento e instala¢des para pessoal, respeitando os requisitos legais em vigor
exigidos para este tipo de estabelecimentos comerciais, e ainda um espaco para camarim.

Em aditamento ao mencionado na alinea anterior, tera de ser tido em conta no projeto de
concecdo, a estrutura fixa e inamovivel, sendo as paredes existentes, em tosco, possiveis de
demolicdo, mantendo-se os locais de fuga e exaustdo, a saida de lixos (para o piso inferior),
a localizagdo dos quadros elétricos, a saida de emergéncia e a localizagdo das entradas de

utentes e de servigo.

. A CONFEITARIA/CAFETARIA COM ESPLANADA no Jardim Miradouro (Anexos IV e V) deverd

ter:
a) No piso em cave a area de exclusiva de servicos, nomeadamente cozinhas, copas,
armazenamento, instalagdes para pessoal e administra¢do, organizada de acordo
com as exigéncias legais para espagos com as respetivas carateristicas e que

possibilitem a acessibilidade em termos de abastecimento e saida de lixos pelo
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arruamento a sul do espaco, devendo ser respeitada a localizacdo de uma arvore,
que permitindo o seu afundamento, servird de iluminacdo e ventilagdo lateral
poente.

b) Ao piso térreo, corresponderd o espaco de restauracdo encerrado, acessivel ao
publico e entrada principal no local onde esta localizada uma porta para o parque,
entrada/estar/atendimento/venda/exposicdo/saldo/WC's e uma vasta area de
esplanada sobre o piso em cave e podendo alargar-se em varanda sobre o acesso
aos servigos da cave.

c) Os acessos entre este equipamento e os espagos do Parque, s ocorrem em
termos de servigos, pois a passagem do publico do espago restaurante para o
parque e vice-versa estdo vedados, podendo eventualmente e em casos
excecionais e previamente autorizados pelo Municipio de Oeiras, ocorrer esta

relagdo.

CLAUSULA 17.2| Prego Base

O preco minimo mensal a pagar é de 1.048,27€ (mil e quarenta e oito euros e vinte e sete
céntimos) ndo podendo ultrapassar em caso algum o valor de 1.310,34€ (mil trezentos e
dez euros e trinta e quatro céntimos) no que diz respeito ao RESTAURANTE/CAFE
CONCERTO no Templo da Poesia, e de 439,12€ (quatrocentos e trinta e nove euros e doze
céntimos) ndo podendo ultrapassar em caso algum o valor de 548,90€ (quinhentos e
guarenta e oito eurtos e noventa céntimos) no que diz respeito a CONFEITARIA/CAFETARIA
COM ESPLANADA no Jardim Miradouro.

2 — A apresentagdo de uma proposta com um prego inferior ou superior aos limites referidos

1.
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no numero anterior determina a exclusdo imediata da mesma.

CLAUSULA 18.2| Inicio e prazo de vigéncia do Contrato
O Contrato de Arrendamento e Explora¢do vigorara pelo prazo contratado com a entidade
adjudicante, no ambito do presente Concurso Publico, de 20 (vinte) anos , com a
possibilidade de prorrogag¢do, por mais 5 (cinco anos) nele incluido o prazo maximo de 300

dias para a concecdo, construcdo e inicio da exploracdo dos dois estabelecimentos
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comerciais, sem prejuizo das obrigacBes acessdrias que devam perdurar para além da

cessagdo do Contrato.

. Os prazos sdo contados a partir do dia Ulti seguinte ao da assinatura do Contrato.

. O Contrato ndo podera produzir quaisquer efeitos antes do visto (da decisdo de dispensa

do mesmo) ou da declaragdo de conformidade do Tribunal de Contas.

Findo o periodo de vigéncia, o Contrato caduca.

CLAUSULA 19.2| Prazo para a construgdo e inicio da Atividade

. A data de inicio dos trabalhos necessarios a constru¢do dos dois estabelecimentos objeto

do presente Concurso, é a data de inicio do respetivo Contrato, devendo a Adjudicataria

diligenciar para que a obra total fique concluida no prazo maximo de 270 dias, a contar do

inicio da execugao do Contrato, sendo que:

a) Se deve dar inicio, obrigatoriamente e em primeiro lugar, a construcdao da
CONFEITARIA/CAFETARIA COM ESPLANADA no Jardim Miradouro, com prazo de
conclusdo até 180 dias;

b) As obras referentes ao RESTAURANTE/CAFE CONCERTO no Templo da Poesia, podem
ser iniciadas, apds conclusdo das obras no primeiro estabelecimento, devendo ser

efetuadas num prazo maximo de 90 dias.

. Oinicio da atividade dos dois estabelecimentos que constituem o Contrato, ocorrera até 30

dias apds a conclusio de cada obra, sendo o seu término a data do final do Contrato.

. Os atrasos resultantes da falta de resposta em tempo util de entidades externas, no ambito

do licenciamento da edificacdo podem suspender a contagem do prazo maximo previsto
nos numeros anteriores, a pedido da Adjudicatdria e se devidamente evidenciado,
fundamentado e autorizado pelo Municipio de Oeiras.

Decorrido o prazo previsto nos niumeros 1 e 2 da presente cldusula, sem que tenha inicio a
exploracdo dos dois estabelecimentos comerciais, e sem prejuizo das san¢des pecunidrias
aplicdveis e do mencionado no numero anterior, sera igualmente devida a retribuicdo

mensal estabelecida.
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CLAUSULA 20.2| Projetos a serem entregues, Equipa de Concegdo e Construgdo

Para referéncia na elaboragdo de propostas e especificamente para cumprimento das

obrigacBes resultantes no ambito da concec¢do e construcdo, os concorrentes devem

apresentar uma proposta de concecdo arquitetdnica, com um nivel de detalhe equivalente

a Estudo Prévio, referente aos dois espagos em causa, separadamente, capaz de transmitir

com clareza o conteldo das solucdes propostas, contendo a Memoria Descritiva e

Justificativa da solugdo arquitetdnica e urbanistica apresentada, complementado com os

elementos graficos que se considere necessarios para a adequada compreensdo das suas

solugbes, com énfase nos seguintes elementos de projeto, para cada um dos dois

establecimentos:

a)

b)

d)

Meméria descritiva e justificativa da solu¢do proposta que descreva e justifique a
concegao preconizada para os dois projetos, contendo os principios gerais de
concegao, com especial enfoque nos aspetos constantes dos critérios de selegdo
previstos, incluindo entre outros:

- Justificacdo da adequagdo da solucdo proposta ao programa preliminar do
concurso e aos diversos condicionamentos existentes ou previsiveis;

- Descricdo da integracdo e interligacdo da solucao proposta com a malha urbana
envolvente;

- Esquema geral da solugao proposta, acessos pedonais;

- Definicdo da solucdo de sistema construtivo, natureza dos materiais e dos
equipamentos mais significativos a instalar, com referéncia a opgbes de
sustentabilidade e eficiéncia energética da solugdo e custos de manutencao.
Planta de implantacdo a escala 1:500, representando toda a area de intervencao,
contendo elementos definidores da modelagdo do terreno, da volumetria,
alinhamentos, cércea e implanta¢do da edificagcdo e eventuais muros de vedacao
e a sua relagdo com a envolvente e acessos principais;

Estudo Prévio de Arquitetura, a escala 1/200 incluindo elementos desenhados que
ilustrem a insergdo no contexto urbano envolvente;

Plantas, cortes e algados a escala 1/200 ilustrativos da solu¢do proposta ao nivel
da forma, volume, tratamento de fachadas, da solucdo estrutural e construtiva

proposta, da organizacdao funcional dos espacos, identificacdo dos materiais,
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nomeadamente de acabamento, descricdo das solugdes construtivas, e indicacdo
dos equipamentos e instalagdes técnicas previstas;

e) Plano de acessibilidades;

f) Plano de identificacdo dos Servicos Afetados e Obras Acessorias complementares,
de reposicdo de Infraestruturas existentes;

g) Modelo 3D ilustrativo da solugdo arquitetdnica proposta e imagens foto realistas
(minimo 4) uma por cada setor cardial, abrangendo a implantacdo e integra¢do na
sua/s envolvente/s, utilizando as texturas dos materiais de revestimento previstos
na proposta apresentada a concurso, ndo sendo permitida aos concorrentes a
apresentacdo de maquetas da solugdo proposta, embora se admita a inclusdo de
fotografias da mesma.

h) Estimativa geral do custo de cada uma das obras, com referéncia a custos de
manutencdo e consumos, devidamente discriminada e justificada;

i) Plano de trabalhos evidenciando as fases de desenvolvimento do projeto e da
construcdo e respetivos recursos alocados, até a sua entrada em funcionamento;

j) Plano sumario de Gestdao e Manutencao.

Apds a escolha do concorrente adjudicatdrio e no cumprimento das obriga¢Ges dai
resultantes, é obrigatdria a apresentagdo dos dois projetos de execucdo de obra no espago
maximo de 30 dias apds a assinatura do Contrato.

O inicio das duas obras tera de ocorrer no prazo maximo de 60 dias apds a assinatura do
Contrato.

As obras destes dois espacos s6 poderdo ocorrer apds aprovacgdo e licenciamento dos
respetivos projetos da responsabilidade da Adjudicataria.

As obras totais terdo um prazo maximo de execugdo de 270 dias, sem prejuizo do disposto
na clausula 192.

E dada prioridade a execug3o da obra do 12 espaco, tendo por isso obrigatoriamente que
iniciar-se a obra pela CONFEITARIA/CAFETARIA COM ESPLANADA no Jardim Miradouro.

O 22 espago de RESTAURANTE/CAFE CONCERTO no Templo da Poesia iniciar-se-a apds o
respetivo licenciamento e o 12 espaco acabado.

Todas as despesas de projeto e obra, correm por conta do concorrente, pelo que sera

determinado um periodo de caréncia no pagamento das rendas respetivas
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9. A Adjudicatdria tera que constituir uma Equipa de Projeto e construgao, multidisciplinar,
integrando os técnicos responsaveis pela elaboracdo e subscricdo dos seguintes projetos:
I.  Projetos de Arquitetura/Inser¢do Urbana;
Il.  Projeto de Arquitetura Paisagista abrangendo toda a drea do Arrendamento e da
Exploracao;
lll. Projetos de Engenharia:
a) Plano de Demoli¢Ges e Movimentagdo de Terras;
b) Projeto Térmico/RSECE;
c) Projeto de Condicionamento Acustico;
d) Projetos da Rede de Drenagem Aguas Pluviais (Prediais e Infraestruturas);
e) Projetos da Rede de Drenagem Aguas Residuais (Prediais e Infraestruturas);
f) Projetos da Rede de Abastecimento de Agua e Combate a incéndios (Prediais e
Infraestruturas);
g) Projeto da Rede de Abastecimento de G3s;
h) Projeto InstalagGes, Equipamentos e Sistemas Elétricos;
i) Projeto de lluminagdo Publica;
j) Projeto da Rede de Abastecimento/Distribuicdo de Energia Elétrica em
Baixa/Média Tensdo/PT;
k) Projeto de Instala¢des, Equipamentos e Sistemas de Transporte de Pessoas e
Cargas;
I) Projeto de Aquecimento, Ventilagdo, Desenfumagem, Ar Condicionado e
Energia Solar;
m) Projeto de Segurancga Contra incéndios;
n) Projeto de Rede de Telecomunica¢des e Transmissao de Dados;
o) Plano de Segurancga e Salde em Projeto;
p) Plano de Acessibilidades;
g) Plano de Prevencgdo e Gestdo de Residuos de Construcao e Demoli¢ao;
r) Certificagdo energética dos edificios e dos equipamentos propostos, de acordo
com o Decreto-Lei n.2 101-D/2020, de 7 de dezembro, sendo obrigatério no
momento do licenciamento apenas;

s) Elaboragdo de Manual de Utilizagcdo, Manutencdo e Seguranca.
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10. Os documentos mencionados nos numeros antecedentes devem também ser
apresentados pelos projetistas que venham a ser contratados pela Adjudicatdria, com as
devidas adequacgles, designadamente dando conhecimento que sdo possuidores das
habilitacGes académicas e experiéncia técnica no ambito da natureza dos projetos em
guestdo. Os empreiteiros e sub-empreiteiros igualmente contratados pela Adjudicataria
deverdo possuir os alvaras de construgdo, com as categorias e classes correspondentes a
natureza da obra a executar.

11.Cada projeto sera desenvolvido pela Adjudicataria, de acordo com as fases seguintes, sem
prejuizo do estabelecido no atual Caderno de Encargos e de acordo com o exigido na
Portaria n.2 701-H/2008, de 29 de julho:

a) Na fase de apresentacao das propostas
e Fase | (Estudo Prévio)

b) Apds assinatura do Contrato
® Fase Il (Anteprojeto/Licenciamentos)
® Fase lll (Projeto de Execucdo)
® Fase IV (obra)

12.Cada uma das fases assinaladas no numero anterior serd submetida a apreciacdo e
aprovacgdo da Camara Municipal de Oeiras e das entidades que se entendam necessarias,
em func¢do de cada um dos projetos especificos.

13.56 com a notificacdo da aprovacdo de cada fase pelo Municipio de Oeiras se considera
iniciada a fase subsequente.

14.0s servigos contratados e a cargo da Adjudicataria envolvem e implicam a elaboragdo dos
estudos subsidiarios necessarios a adequada fundamentac¢do dos projetos.

15.Para além das demais responsabilidades consignadas neste Caderno de Encargos ou no
Contrato, a Adjudicataria responde perante o Municipio de Oeiras por todos os riscos e
danos, direta ou indiretamente emergentes de erros, omissdes e demais deficiéncias na
concecao e elaboracao de todos os trabalhos, estudos e projetos ou pela mora da sua

prestacao.
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16.A aprovagdo de qualquer documento pelo Municipio de Oeiras ndo exclui a
responsabilidade da Adjudicataria relativamente a qualquer erro ou omissado, pelo que este
tera de proceder a sua revisao.

17.A Adjudicataria respondera perante o Municipio de Oeiras e eventuais terceiros por todos
os danos, direta ou indiretamente, emergentes dos servicos prestados, bem como daqueles
que resultem do incumprimento ou do deficiente cumprimento das suas obrigacdes
contratuais.

18.As propostas a apresentar pelos Concorrentes deverao ainda abordar os seguintes aspetos,
sem prejuizo nomeadamente do disposto no artigo 4.2 Portaria n.2 701-H/2008, de 29 de
julho:

a) Critérios gerais da interveng¢do proposta nos aspetos formais e funcionais;

b) Definicdo geral dos processos de constru¢dao, natureza dos materiais e dos
equipamentos mais significativos a instalar, com referéncia a opg¢bes de
sustentabilidade da solu¢do e de custos de manutengao;

c) Relagdo dos diversos setores de intervencdao com o espaco publico circundante;

d) Relagdo da solugdo com a envolvente urbana;

e) Quadro resumo de areas globais e setores, considerando os diversos espacos e
funcdes previstas;

f) Estimativa geral do custo de cada obra, separadamente, com a justificacdo dos
custos e com referéncia a custos de manuten¢do e consumos, devidamente

discriminada e justificada.

CLAUSULA 21.2| Caracteristicas gerais dos elementos de Projeto a entregar
1. Em todas as fases do Projeto, e relativo a todas as especialidades e componentes, deve-se
ter em conta os seguintes aspetos de organizagao:

a) As pecas escritas devem ser encadernadas em formato A4 e apresentadas
juntamente com as pecgas desenhadas, estas dobradas de acordo coma NP —-49 e
acondicionadas em caixas;

b) Os desenhos devem ser formatados de acordo com o NP EN ISO 5457:2002;

c) Nas pecas escritas deve ser utilizada a numeragcdo progressiva de seccles

estipuladanaNP-113(1,1.1,1.1.1, 2, 2.1, 2.1.1, etc.);
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d) As pecas escritas devem ter indicagdo na margem inferior do nimero da pagina e
do numero total de paginas do documento e na margem superior o titulo do
volume;

e) Cada volume deve ter na capa além do titulo e da numeracgdo respetiva, adiante
indicada, a indicacdo da fase do Projeto;

f) Deve existir um indice geral de todas as pecas escritas e desenhadas que integram
o Projeto e cada volume deve ter um indice do seu conteldo;

g) Devem ser apresentadas 2 exemplares em papel de todos os elementos do
Projeto e ainda uma cdpia da colecdo em suporte informatico com ficheiros de
texto em formato “.doc” e “.pdf”, ficheiros alfanuméricos em formato “.x/s”e
“pdf’ e ficheiros de desenho em formato “.dwg”’e “dwf”, ou em formatos
equivalentes;

h) Uma das cole¢Ges em papel do Projeto deve ser assinada e ter todas as pegas
escritas e desenhadas rubricadas pelos respetivos técnicos responsaveis pela
especialidade, ou estudos correspondentes e pelo coordenador do projeto.

2. Todos os elementos de projeto a entregar devem ser apresentados em suporte digital (um
exemplar), de acordo com as seguintes orientagdes:

a) Todas as folhas criadas a partir de aplicagdes CAD deverdo permitir a identificacdo
e controle da visibilidade dos Layers;

b) A ultima folha devera conter uma lista de Standards, nomeadamente a listagem
de todos os nomes de Layers e respetiva legenda explicativa;

c) Os Layers, independentemente dos nomes, terdo que permitir separar os
seguintes elementos do desenho: topografias, infraestruturas por especialidade
(cabos e/ou tubos / caixas / armarios / outros érgdos de comando / aparelhos a

superficie e acima do solo), redes no subsolo e aéreas, paisagismo.

CLAUSULA 22.2 | Planeamento das atividades
1. A Adjudicataria, no prazo de 30 (trinta) dias apds a producdo de efeitos do Contrato, obriga-
se a apresentar o Cronograma de execugdo que terd de ser exequivel com as obrigacGes

previstas nas pecas do procedimento deste concurso e no Contrato.

26



Y

OEIRAS
VALLEY

27

PORTUGAL

MUNICIPIO
OEIRAS

. Quaisquer alteragbes ou ajustamentos que a Adjudicatdria ou o Municipio de Oeiras

pretendam efetuar ao Cronograma terdo de ser comunicados a outra parte e aprovadas

antes da respetiva implementac¢do pelo Municipio de Oeiras.

. A aprovacdo prevista no niumero anterior devera ser dada no prazo de 15 (quinze) dias apds

a comunicacdo, considerando-se autorizadas as alteragdes nos casos em que nada se diga

dentro do referido prazo.

CLAUSULA 23.2| Direitos de propriedade industrial e intelectual

. A Adjudicataria disponibiliza gratuitamente ao Municipio de Oeiras todos os projetos,

planos, plantas, documentos e outros materiais, de qualquer natureza, que se revelem
necessarios ao desempenho das fungbes que a este incumbem nos termos do Contrato, ou
ao exercicio dos direitos que lhe assistem nos termos do mesmo, e que tenham sido
especificamente adquiridos ou criados no desenvolvimento das atividades integradas no
Contrato de Arrendamento e Exploragdo, seja diretamente pela Adjudicatdria seja pelos

terceiros que para o efeito subcontratar.

. Os direitos de propriedade intelectual sobre os estudos e projetos elaborados para os fins

especificos do desenvolvimento das atividades integradas no arrendamento e na
exploracdo e, bem assim, os projetos, planos, plantas, documentos e outros materiais
referidos no ndmero anterior serdo transmitidos gratuitamente e em regime de
exclusividade ao Municipio de Oeiras no fim do prazo do arrendamento e da exploragao,

competindo a Adjudicatdria adotar todas as medidas para o efeito necessarias.

CLAUSULA 24.2 | Responsabilidades
Na fase de concecdo, licenciamento e construcdo, a Adjudicatdria serd a entidade
adjudicante em todos os procedimentos necessarios para o efeito, assumindo a titularidade

dos respetivos Contratos a celebrar e a qualidade do Dono de Obra.

. A Adjudicataria serd responsavel pela elaboragcdo dos projetos de execug¢do, em

desenvolvimento dos documentos apresentados com a Proposta, e nos termos que
cumpram os requisitos legais e regulamentares inerentes ao procedimento administrativo
aplicavel, de acordo com o disposto no Decreto-Lei n? 555/99, de 16 de dezembro (RJUE) e

demais normas urbanisticas.
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. A Adjudicatdria sera responsavel pela execucdo da empreitada dos dois estabelecimentos

comerciais, de acordo com o Projeto de Execugdo indicado no niumero antecedente e em
condigBes que assegurem a exploragao e manutenc¢do daquelas infraestruturas segundo os

critérios e niveis de servico definidos no presente Caderno de Encargos.

. A Adjudicatdria sera ainda responsavel pelos pedidos de realizacio de operacles

urbanisticas que sejam necessarios para a execu¢do da obra, designadamente os que
decorram do procedimento administrativo aplicavel, de acordo com o disposto no RIUE,
incluindo a obtencdo dos respetivos elementos instrutores indicados na Portaria n2

113/2005, de 22 de abril.

CLAUSULA 25.2 | Projeto da operagdo urbanistica
O risco dos projetos é da exclusiva responsabilidade da Adjudicataria.
A Adjudicataria responderd pelos Projetos de Execu¢do, os quais deverdo ser total e
rigorosamente compativeis com os objetivos e prioridades estabelecidos para a fase de
exploracdo dos dois estabelecimentos.
Os Anteprojetos ou Projetos de Licenciamento deverdo ser aprovados previamente pelo
Municipio de Oeiras em termos conceptuais antes de serem submetidos pela Adjudicataria
as entidades com competéncia legal para a sua apreciacdo, inclusivamente os servigos
urbanisticos municipais e responsavel camararios pela exploragdo e acompanhamento do
processo.
O Municipio de Oeiras podera, fundamentadamente, em razdo da otimizacdo dos Projetos,
propor alteragGes aos mesmos.
Os Anteprojetos ou Projetos de Licenciamento deverao estar conforme as normas legais e
regulamentares em vigor e serem submetidos a aprovagao das entidades competentes para
o efeito, devendo permanecer ao dispor, juntamente com os projetos de execugao, das
entidades fiscalizadoras no local dos trabalhos relativos a Obra, de forma bem visivel e em
bom estado de conservagdo, um exemplar dos projetos aprovado.
Sempre que, por motivo imputdvel ao Municipio de Oeiras, se verifique algum atraso no
processo de controlo urbanistico e de tal facto resultar atraso no cumprimento do prazo de
realizacdo das obras, a Adjudicataria tera o direito de requerer o mecanismo de reposicdo

de equilibrio financeiro do arrendamento e da exploracéo.



Y

OEIRAS
VALLEY

29

PORTUGAL

MUNICIPIO
OEIRAS

CLAUSULA 26.2 | Alteragdes ao projeto

. Qualquer proposta de alteragao que incida sobre os Projetos de Execu¢do sera comunicada

pela Adjudicataria ao Municipio de Oeiras, e serd conjuntamente analisada a sua relevancia
e exequibilidade em fungao dos fins do Contrato.

No prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis a contar do conhecimento da proposta de
alteracdo, o Municipio de Oeiras comunicard a Adjudicataria o seu entendimento
relativamente a pretensdo. Findo o referido prazo sem que o Municipio de Oeiras tenha
comunicado o seu entendimento quanto as alteracdes pretendidas pela Adjudicataria, as
mesmas tém-se como ndo aceites.

Uma vez aceites as alteracGes pretendidas, a Adjudicataria dard inicio ao respetivo
procedimento urbanistico de apreciagao prévia por parte das entidades competentes ou,

caso este ndo seja legalmente necessario, podera promover imediatamente a sua

implementacao.

. Os Projetos de Execuc¢do ndo poderdo sofrer alteragGes que desvirtuem os documentos

entregues com a Proposta, entendendo-se como tal toda e qualquer alteragao que, uma
vez realizada, afetasse negativamente a avaliacdo feita pelo Juri desse subfactor de
adjudicagdao e modelo de avaliagao das propostas a que se refere o Anexo IV do Programa

do Procedimento.

CLAUSULA 27.2 | Operagdo urbanistica

. A execucdo da Obra de empreitada de construcdo, tera inicio apds obtencdo do devido

licenciamento, autorizacdo ou aprovagdo, nos termos legais aplicaveis, sendo a
Adjudicataria a responsavel pela prepara¢do da documentac¢do necessaria para tais efeitos,
bem como pela devida instrucdo do pedido, nos termos do disposto no nimero 2 da
presente clausula e da legislacdo aplicavel.

Para efeitos do disposto no nimero anterior, a Adjudicatdria sera responsdvel pela
elaboragido e obtencdo de todos os documentos e/ou meios necessarios a instrucdo do
procedimento urbanistico prévio a realizacdo das Obras, designadamente os previstos na

Portaria n2 113/2015, de 22 de abril

. O Municipio de Oeiras desenvolverd os seus melhores esforcos no sentido de os

necessarios licenciamentos, aprovacdes e/ou autorizacbes serem obtidos no mais curto
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intervalo de tempo possivel, através do acompanhamento dos respetivos procedimentos

junto da Camara Municipal de Oeiras e das demais entidades intervenientes.

. O inicio das obras é obrigatoriamente comunicado ao responsavel camardrio pela

exploracdao e acompanhamento do processo.

CLAUSULA 28.2 | Fiscalizagdo da Obra

. A Adjudicataria sera responsavel pela contratacdo da entidade que, nos termos da lei,

esteja habilitada a assegurar servicos de fiscalizagdo da obra publica referentes a
empreitada dos estabelecimentos.

O Municipio de Oeiras terd o direito de acompanhar e fiscalizar a realizacdo da Obra,
nomeadamente pela comissdo de fiscalizacdo designada pelo Municipio de Oeiras
enquanto responsdveis pelos projetos de exploracdo, e podera ainda contratar, a suas
expensas, uma entidade terceira para o efeito, com poderes para a representar em todas as

relagdes perante a Adjudicataria durante a fase da Construcao.

. A Adjudicataria devera gerir todas as relagdes com Terceiros.

A Adjudicataria informard o Municipio de Oeiras sobre qualquer evento relevante ou
suscetivel de vir a ser relevante para a boa, atempada e integral execucdo da Obra de

Construcao.

. A Adjudicataria mantera um arquivo técnico de toda a documentacdo que lhe seja confiada

e esteja ligada aos projetos, a promocdo e a construcdo da Obra, devendo proceder a
realizacdo de cépias de seguranca dos registos informaticos, as quais devem ser guardadas

em outro local que ndo as instala¢des ocupadas pela Adjudicataria.

CLAUSULA 29.2 | Execugdo das obras

. As pecas do procedimento para a contratacdo da empreitada de execu¢do da Obra de

Construgdo deverdo garantir que esta serd executada com emprego dos materiais
propostos nos projetos entregues pela Adjudicataria e aprovados pelo Municipio de Oeiras,
que deverdo ser de boa qualidade, contribuindo significativamente para a durabilidade,
fiabilidade, facilidade de manutencdo, limpeza e sustentabilidade ambiental e que sejam
tecnicamente os mais aconselhaveis ou convenientes e aplicados segundo as regras de arte,

em harmonia com as disposi¢cdes legais e regulamentares em vigor.
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A execucdo da Obra ou de qualquer trabalho que se inclua no desenvolvimento das
atividades integradas no objeto do Contrato devera respeitar a legislacdo nacional,
devendo ser executadas por empresas legalmente habilitadas para o exercicio da atividade

de construcgao.

CLAUSULA 30.2 | Inicio e fim das obras

. A execucdo da Obra so6 tera inicio depois da deliberacdo final do ato de deferimento da

operacdo urbanistica, da aprova¢do dos Projetos de execucdo pelo Municipio de Oeiras e
da data que seja indicada pela Adjudicataria ao empreiteiro para Consignacdo e inicio das

Obras, informando desse ato o Municipio de Oeiras.

. Todos os documentos que devem ser produzidos e apresentados pelo empreiteiro para

inicio da empreitada deverdao ser previamente submetidos ao Municipio de Oeiras apds
validacdo da Adjudicatdria, designadamente:

b) Programa de trabalhos, indicando conforme o cronograma, as diversas fases de
execucdo e sua duragdo com a respetiva carda de mao-de-obra, enumerando os
varios equipamentos, materiais, protecGes coletivas e outras consideradas
necessarias para a execucdo dos trabalhos.

c) O Plano de Seguranca e Saude devidamente adaptado a fase de execucdo da obra;

d) A identificacdo dos técnicos responsaveis pela dire¢do da obra e pela segurancga;

e) Listagens dos subempreiteiros e do pessoal (préprio, dos subempreiteiros e dos
trabalhadores independentes);

f) Listagens dos equipamentos a utilizar em obra, juntando cdpias das respetivas
certificagdes quando exigido por lei;

g) Plano de Estaleiro, detalhando as zonas de gruas, das instalacGes de apoio a
producdo, armazenagem e instalagdes sociais, bem como as respetivas redes
técnicas. O Plano de Estaleiro devera identificar, ainda, as vias de circulacdo, normais
e de emergéncia, em articulagdo com o que se encontrar definido para a circulagdo
no estaleiro geral. Deve indicar, também o modo de vedacao e vigilancia do estaleiro;

A Adjudicatdria fard incluir no Contrato a celebrar com o empreiteiro o prazo méximo para

a conclusdo da Obra, a contar da data da respetiva consignacao.
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O Contrato de empreitada deverd integrar a previsdao de sang¢des pecuniarias por cada dia

de atraso na conclusdo da Obra, a pagar pelo empreiteiro a Adjudicataria.

. A Adjudicataria comunicara atempadamente ao Municipio de Oeiras a data efetiva da

conclusdo da Obra, designadamente para efeito da realizacdo da vistoria seguidamente

definida.

. Para efeitos da verificagdo da conclusdo integral dos trabalhos havera lugar a uma vistoria

conjunta dos representantes do Municipio de Oeiras designados para o efeito, da

Adjudicataria e do empreiteiro, a qual devera ser lavrada em auto.

CLAUSULA 31.2 | Licenca de utilizagdo

. A Adjudicataria apresentara o pedido de licenga/autorizacdo de utilizagdo ou documento

equivalente segundo a legislacdo aplicavel nos servicos da entidade competente no prazo
de 5 (cinco) dias apds a realizagdo da vistoria prevista na clausula anterior, ou logo que
estejam reunidas todas as condi¢cGes para o efeito.

Para efeito no nimero anterior, a Adjudicataria cabera instruir o respetivo requerimento
com todas as informagdes e documentos técnicos que se encontrem na sua posse e sejam
necessarios para a realizacdo das respetivas vistorias e demais procedimentos inerentes ao
licenciamento da utilizacao.

O Municipio de Oeiras desenvolverad os seus melhores esforcos no sentido de obter a
licenca/autorizacdo de utilizacdo no mais curto espaco de tempo possivel, através do
acompanhamento do respetivo processo junto do Municipio de Oeiras e das demais
entidades intervenientes.

Sempre que, por motivo imputdvel ao Municipio de Oeiras, se verifique algum atraso no
processo de licenciamento e de tal facto resultar atraso no cumprimento do prazo de
realizacdo da Obra, a Adjudicataria terd o direito de requerer o mecanismo de reposi¢ao do

equilibrio financeiro.

CLAUSULA 32.2| Exclusividade
Enguanto vigorar, e salvo quando disposto em contrdrio no presente Caderno de Encargos,

o Contrato confere a Adjudicataria o direito exclusivo, perante os clientes, de assegurar os
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servicos de gestdo, exploracdo e de manutencdo, se lhe estiverem, nesse momento,

adjudicados.

. Tal exclusividade ndo engloba qualquer direito de preferéncia ou compensatério no caso de

eventual instalacdo e/ou exploracdo de outro estabelecimento com caracteristicas similares
no Parque dos Poetas, que decorram por iniciativa do Municipio de Oeiras ou qualquer

outra entidade.

CLAUSULA 33.2| Modificagdo do ambito e termos do Contrato

. Sem prejuizo do disposto neste Caderno de Encargos, o Contrato poderd ser modificado,

por acordo entre as partes, nomeadamente no que se refere ao horario de funcionamento
e demais condi¢Bes operacionais da exploragao, nos termos do artigo 3112 e seguintes do

CCP.

. As alteragBes ao Contrato estdo sujeitas as obrigacGes de publicidade previstas no n. 2 3 do

artigo 4.2 do Decreto-Lei n.2 146/2014, de 9 de outubro, no que lhe for aplicavel.

CLAUSULA 34.2| Bens afetos a Atividade

. Sem prejuizo do estabelecido na lei, e tenham ou ndo sido inventariados no ambito do

descrito no n.2 7 desta clausula, ficam afetos a atividade os seguintes bens, nela se
integrando para os devidos e legais efeitos:

a) Os bens moveis e imdveis, entregues a Adjudicataria e afetos a gestdo, exploracdo e
manutencdo dos estabelecimentos comerciais na propriedade do Municipio de Oeiras,
para efeitos de construcdo e exploracdo, os quais sdo descritos no Auto de Entrega, a
efetuar na data de inicio da atividade;

b) Todos os direitos de propriedade intelectual e industrial de que a Adjudicataria seja

titular e que estejam afetos ou ao servico da exploragao.

. A Adjudicataria ndao pode ceder, arrendar, alienar, hipotecar, penhorar, ou por qualquer

outra forma transmitir ou onerar, os bens imdveis, os equipamentos que sejam
propriedade do Municipio de Oeiras e que possam vir a ser instalados, acessérios ou as
infraestruturas e as instalagGes integradas ou afetas a atividade, sem prévia autorizacao do

Municipio de Oeiras.
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3. Compete a Adjudicatdria a gestdo de todo o equipamento afeto a atividade devendo esta
zelar pela correta gestdo e manutengdao do mesmo, devendo, para o efeito dispor de
espaco de armazenamento adequado.

4. A Adjudicatéaria é obrigada a manter todos os equipamentos em perfeitas condi¢cdes de
seguranca e operacionalidade, de acordo com a legislagcdo aplicavel, bem como suportar
todos os custos inerentes ao cumprimento desta obrigacao.

5. A Adjudicataria deve elaborar um inventario onde conste a totalidade do patriménio afeto

a respetiva exploracdo, o qual deve manter atualizado.

CLAUSULA 35.2 | Objectos de valor
Os objetos de valor encontrados pela Adjudicataria no ambito da execucdo da exploragdo e

nos locais por estes abrangidos deverdo ser entregues as autoridades policiais competentes.

CLAUSULA 36.2 | Patentes, licengas, outros custos
S3do da responsabilidade da Adjudicatdria quaisquer encargos decorrentes da utilizacdo de
marcas registadas, patentes registadas, licengas ou outros direitos de propriedade intelectual

ou industrial.

CLAUSULA 37.2| Informagdes preliminares sobre os locais de realizagido dos trabalhos da
prestacao de servigos
1. Independentemente da quantidade e da completude das informacgbes fornecidas pelo
Municipio de Oeiras aos Concorrentes e a Adjudicataria, esta deve inteirar-se, previamente
ao seu inicio, e no seu decurso, das condi¢des de realizagdo dos trabalhos que integrardo a
exploracdo dos dois estabelecimentos comerciais.
2. O Municipio de Oeiras nao se responsabiliza por quaisquer danos que a Adjudicataria possa
vir a sofrer e/ou quaisquer despesas em que esta venha a incorrer por falta ou pela

inexatiddo de informagdes relativas as condi¢Ges locais.

CLAUSULA 38.2| Financiamento
1. A Adjudicatéria assume o financiamento da totalidade dos trabalhos a executar, bem como

o da aquisicdo e instalacdo de todo o equipamento e apetrechamento necessarios ao
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adequada exercicio da atividade, objeto do presente Contrato de Arrendamento e

Exploragao.

. O Municipio de Oeiras ndo participara no investimento nem avalizara empréstimos que a

Adjudicataria venha a contrair para o efeito.

CLAUSULA 39.2 | Reversdo
No final da exploracdo dos dois estabelecimentos comerciais, reverterdao para o Municipio
de Oeiras, livres de quaisquer encargos, a totalidade dos bens afetos a atividade, nos
termos do n2 7 do artigo 4222 e do artigo 4252 do CCP.
Incluem-se nos bens referidos no nimero anterior todos os equipamentos afetos a
atividade, que figurem no inventario constante do ultimo Relatério de Operagdo aprovado

(Anexo VII).

CLAUSULA 40.2 | Resgate

. O Municipio de Oeiras pode, por justificado interesse publico e decorridos cinco (5) anos

completos contados a partir data de inicio da gestdo e exploracdo dos dois
estabelecimentos comerciais, resgatar a mesma, mediante aviso prévio a Adjudicataria

com, pelo menos, um (1) ano de antecedéncia.

. O resgate tem como efeito a cessacdo do Contrato, incluindo a reversdo, nos termos do

presente Caderno de Encargos, com os efeitos previstos no artigo 425.2 do CCP.

. No periodo de pré-aviso referido no n.2 1 desta cldusula, as partes tomarao,

concertadamente, as medidas adequadas a continuidade do servico sem quebra de

qualidade.

. As obrigac¢Oes assumidas pela Adjudicataria apds a notificacdo referida no n.2 1 da presente

cldusula, sé vinculam o Municipio de Oeiras quando este as haja autorizado, prévia e
expressamente.
Em caso de resgate, a Adjudicataria tera direito a uma indemnizacdo determinada nos

seguintes termos:
_ymn RO )
PR = ZFO ((1+i)1'

Em que:
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PR = Preco do Resgate

RO* = Média anual dos resultados operacionais (antes de amortiza¢des, depreciac¢oes,
gastos de financiamento e impostos — EBITDA) obtidos pela Adjudicataria durante
os anos de exploracdo efetivamente decorridos

n = NUumero de anos que faltarem para o termo do Arrendamento e da Exploragdo a
data do resgate

i = taxa de inflacdo registada no ultimo ano anterior ao que ocorrer o resgate (sendo i

maior ou igual a zero)
RO * - “O cdlculo € efetuado nos termos do Anexo Il da Portaria n® 220/2015, de 24 de julho”

6. O Municipio de Oeiras reserva-se, ainda, no direito de resgatar parcialmente o objeto da
exploragdo, por motivos de interesse publico, pagando uma indemnizacdo, calculada com
base nas despesas que a Adjudicataria ainda ndo tenha amortizado e que representem
investimentos em bens inseparaveis dos locais ocupados ou em bens cuja desmontagem ou
separacdo implique uma deterioracdo desproporcionada dos mesmos.

7. SO ha lugar ao pagamento das indemnizacdes referidas nos nimeros anteriores quando a
decisdo de resgate ndo se baseie em motivos imputaveis a culpa ou dolo da Adjudicataria.

8. A caucgdo e as garantias prestadas sdo liberadas um ano apds a data do resgate, mediante

comunicagdo dirigida pelo Municipio de Oeiras aos respetivos depositarios ou emitentes.

CLAUSULA 41.2| Sistema interno de gestio da qualidade
A Adjudicataria deve manter validas, até ao término do Contrato, as certificacdes de qualidade

apresentadas aquando da habilitagdo apresentada no ambito do presente Concurso.

CLAUSULA 42.2|Seguros
1. A Adjudicatdria deve apresentar apdlices de seguro que cubram a totalidade do valor do
Arrendamento e da Exploracao, nos termos previstos no Programa do Procedimento.
2. A Adjudicataria cumpre o disposto no numero anterior apresentando, pelo menos, as
seguintes apdlices:
a. Apdlice de seguro de responsabilidade civil relativo aos riscos préprios do exercicio
da sua atividade, que inclua a cobertura de danos materiais e pessoais a terceiros,

com o capital minimo exigido por lei; e
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b. Apdlice de seguro que cubra o valor do edificado, das instalagdes, dos equipamentos
e outros bens, afetos ou a afetar, contra qualquer tipo de acidente, dano ou

vandalismo pelo seu valor real.

. Os seguros referidos no numero anterior devem vigorar desde a data de inicio da

exploracdo dos dois estabelecimentos comerciais até ao seu termo, obrigando-se a
Adjudicataria a apresentar ao Municipio de Oeiras, anualmente, cdpias devidamente
atualizadas de acordo com a atualizagdo do nimero de equipamentos afetos a atividade e o

respetivo recibo de pagamento.

. Os encargos referentes a todos os seguros, bem como qualquer deducdo efetuada pela

Companhia Seguradora a titulo de franquia em caso de sinistro indemnizavel, serdo

exclusivamente da conta da Adjudicataria.

. A existéncia dos seguros indicados nos numeros anteriores, bem como de outros

obrigatdrios por lei, ndo exime a Adjudicatdria da sua obrigacdo de indemnizar pelos

prejuizos ndo cobertos por estes, referentes a sinistros por que seja responsavel.

CLAUSULA 43.2|Sequestro

. O Municipio de Oeiras pode, mediante sequestro da exploracdo dos estabelecimentos

comerciais, tomar a seu cargo o desenvolvimento das atividades concedidas,
designadamente nas situacdes previstas no artigo 421.2 do CCP, bem como adotar todas e
quaisquer medidas que considere necessarias para assegurar a continuidade do servigos
prestados ou até a normalizagdo da situagdo pelo tempo julgado necessario pelo Municipio
de Oeiras.
A Municipio de Oeiras pode efetuar o sequestro nas seguintes situagdes geradas por
motivo imputdvel a Adjudicataria:
¢) Quando ocorra a cessa¢do ou suspensdo, total ou parcial, das atividades que sdo
objeto da presente Exploracdo;
d) Quando o Municipio de Oeiras considere, justificadamente, que existem graves
deficiéncias na organizagdo regular desenvolvimento das atividades objeto da
exploracdo, ou que o estado das instalagdes e equipamentos comprometem a

seguranca dos utentes e utilizadores dos estabelecimentos comerciais.
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3. A verificagdo, pelo Municipio de Oeiras, da impossibilidade do restabelecimento do normal

funcionamento dos servigos, apds o termo do prazo para o sequestro, é fundamento para

resolugdo do Contrato, pelo Municipio de Oeiras, sem lugar a indemnizacdo da

Adjudicataria.

CLAUSULA 44.2 | Resolugdo

1. Sem prejuizo dos fundamentos gerais da resolucdo do Contrato, o Municipio de Oeiras

podera resolver o Contrato quando se verifique alguma das situacdes previstas no artigo

423.2, n.2 1, do CCP, bem como nos casos e termos previstos no presente Caderno de

Encargos, no Contrato e demais documentos, designadamente, com fundamento nos

seguintes factos:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

j)
k)

38

Incumprimento dos deveres legais da Adjudicataria;

Impossibilidade do restabelecimento do normal funcionamento do servigo apds o
termo do prazo para o sequestro;

Oposicao reiterada ao exercicio da fiscalizacdo da execucdo do Contrato ou repetida
desobediéncia as determina¢des do Municipio de Oeiras ou, ainda, reiterada
inobservancia das leis e regulamentos aplicaveis a prestacdo dos servicos
contratados;

Recusa em proceder a adequada conservagdo e reparagdo dos equipamentos
necessarios a boa execucdo dos trabalhos adstritos a prestagdo dos servigos
contratados;

Apresentacdo a insolvéncia ou declaracdo de insolvéncia da Adjudicataria;
Transmissdo ou oneracgdo da exploragdo dos estabelecimentos, no todo ou em parte,
sem autoriza¢do do Municipio de Oeiras;

Falta de cumprimento das disposicdes do Contrato de Arrendamento e Exploracdo,
incluindo as do presente Caderno de Encargos e Programa do Concurso;

Prestacdo de indica¢Oes ou informacdes falsas ao Municipio de Oeiras;

Pratica de atividades fraudulentas que por qualquer modo lesem o interesse publico;
A falta de pagamento de quaisquer impostos, taxas ou contribuicdes;

O exercicio de atividades diferentes das previstas no objeto social;
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) N&o cumprimento reiterado de obriga¢cdes que originem a aplicacdo de sang¢des
pecuniarias previstas neste Caderno de Encargos ou no Contrato de Arrendamento e
Exploragao;

m) A desobediéncia reiterada as instrucdes emanadas pelo Municipio de Oeiras
relativamente a conservacdo das instalagGes ou a eficiéncia do servico;

n) A liquidacdo, dissolugdo, sujeicdo a qualquer medida judicial de recuperacdo de
empresa ou a inabilitacdo judicial ou administrativa do exercicio da atividade social;

o) A condenacdo por sentenga transitada em julgado por qualquer delito que afete a
sua honorabilidade profissional;

p) Incumprimento do disposto em qualquer cldusula do presente Caderno de Encargos.

A resolugao com fundamento nos factos descritos no nimero anterior ndo confere direito a
qualguer indemnizac¢do a Adjudicataria, sendo esta, além disso, responsavel pelos prejuizos

deles resultantes.

CLAUSULA 45.2| Clusula Penal
A resolucdo sancionatdria do Contrato, pelo incumprimento definitivo do mesmo pela
Adjudicataria, confere ao Municipio de Oeiras o direito a uma indemnizacdo pelos prejuizos
sofridos pelo inadimplemento da contraparte, indemnizacdo essa que, nos termos do
disposto no n.2 1 do artigo 810.2 do Cddigo Civil, sera no montante de 37.500,00 € ( trinta e
sete mil e quinhentos euros), correspondente a 5% do total do valor do investimento

previsto efetuar pela adjudicataria, para os dois estabelecimentos.

. O disposto no numero anterior ndo obsta a que o contraente publico exija indemnizagdo

pelo dano excedente a pré liquidacao ali concretizada.

CLAUSULA 46.2 | Casos Fortuitos ou de For¢a Maior
Nenhuma das partes incorrera em responsabilidade se, por caso fortuito ou de forga maior,
foi impedido de cumprir as obrigagdes assumidas no Contrato.
N3do podem ser impostas penalidades a Adjudicataria, nem é havida como incumprimento,
a nao realizagdo pontual das prestagdes contratuais a cargo de qualquer das partes que
resulte de caso de forca maior, entendendo-se como tal as circunstancias que

impossibilitem a respetiva realizacdo, alheias a vontade da parte afetada, que ela ndo
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pudesse conhecer ou prever a data da celebragdo do Contrato e cujos efeitos ndo lhe fosse

razoavelmente exigivel contornar ou evitar.

Podem constituir forga maior, se se verificarem os requisitos do numero anterior,

designadamente, tremores de terra, inundagdes, incéndios, epidemias, sabotagens, greves,

embargos ou bloqueios internacionais, atos de guerra ou terrorismo, motins e

determinacdes governamentais ou administrativas injuntivas.

Nao constituem forga maior, designadamente:

a)

b)

c)

d)

f)

g)
h)

j)

k)

Circunstancias que ndo constituam forca maior para os subcontratados, na parte em
gue intervenham;

Greves ou conflitos laborais limitados as sociedades da Adjudicataria ou a grupos de
sociedades em que este se integre, bem como a sociedades ou grupos de sociedades
dos seus subcontratados;

DeterminagGes governamentais, administrativas, ou judiciais de natureza
sancionatdria ou de outra forma resultantes do incumprimento pelo fornecedor de
deveres ou dnus que sobre ele recaiam;

Manifestagbes populares devidas ao incumprimento pela Adjudicataria de normas
legais;

Incéndios ou inundagdes com origem nas instalagdes da Adjudicataria cuja causa,
propagacdo ou proporcées se devam a culpa ou negligéncia sua ou ao
incumprimento de normas de seguranga;

Avarias nos sistemas informaticos ou mecéanicos da Adjudicataria ndo devidas a
sabotagem;

Eventos que estejam ou devam estar cobertos por seguros;

Execucdo das obras relevantes sem aprovacgao prévia do Municipio de Oeiras;

A ndo obtencgdo das necessdrias licengas e autorizagdes administrativas;

Recusa em proceder a adequada exploragdio e manutengcdo dos dois
estabelecimentos comerciais, incluindo dos seus equipamentos;

Recusa na prestacao de informacgdes obrigatdrias definidas no presente Caderno de
Encargos ou a prestacGes de informacgdes falsas;

Incumprimento no disposto na clausula relativa a encargos sociais com Pessoal

prevista no presente Caderno de Encargos.
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5. A ocorréncia de circunstancias que possam consubstanciar casos de forca maior deve ser
imediatamente comunicada a outra parte.

6. A forca maior determina a prorrogacao dos prazos de cumprimento das obrigacoes
contratuais afetadas pelo periodo de tempo comprovadamente correspondente ao

impedimento resultante da for¢a maior.

CAPITULO IIl - REMUNERACAO

CLAUSULA 47.2| Remuneragdo da Adjudicataria
1. A remuneracdo auferida pela Adjudicatdria corresponderd ao total da receita recolhida na
gestdo e exploracdo dos dois estabelecimentos comerciais, através de todos os métodos de
pagamento disponibilizados aos clientes.
2. Os valores arrecadados no ambito da exploracdo dos dois estabelecimentos comerciais sdo

receitas exclusivas da Adjudicataria.

CLAUSULA 48.2 | Retribuigdo mensal

1 - A Adjudicataria pagara a retribuicdo mensal devida, até ao 82 dia da mensalidade a que
respeita, o qual sera devido a partir da data de inicio da exploragao dos dois estabelecimentos
comerciais e mediante a emissao da primeira fatura.
2 - Para efeitos do disposto no nimero anterior, serd considerada como data de inicio da
atividade, a data indicada na clausula 192 ou, caso o inicio da atividade se verifique em data
anterior a data constante de documento que efetive a data de inicio de exploracdo dos dois
estabelecimentos comerciais.
3 — Atendendo ao montante envolvido no investimento inicial, a retribuicdo mensal a pagar
pela exploragdo dos dois estabelecimentos comerciais, beneficia de um periodo de caréncia da
seguinte forma:

a) De 12 (doze) meses, contados a partir do inicio da atividade, sendo que, nos

primeiros 6 (seis) meses, apds o inicio da atividade, ndo ha lugar ao seu pagamento e

nos 6 (seis) meses subsequentes, haverd uma reducdo de 50% do valor da retribui¢do
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mensal, no que diz respeito ao estabelecimento do RESTAURANTE/CAFE CONCERTO
no Templo da Poesia;
b) De 18 (dezoito) meses, contados a partir do inicio da atividade, sendo que, nos
primeiros 12 (doze) meses, apds o inicio da atividade, ndo ha lugar ao seu pagamento
e nos 6 (seis) meses subsequentes, haverd uma reduc¢do de 50% do valor da
retribuicdo mensal, no que diz respeito ao estabelecimento da
CONFEITARIA/CAFETARIA COM ESPLANADA no Jardim Miradouro.
4 - A falta de pagamento no prazo estipulado no n.2 1 faz incorrer a Adjudicataria em mora,
gue determinara a obrigacdo do pagamento do preco mensal em divida acrescido de juros de
mora a taxa legal, sem prejuizo de ser causa de resolu¢do do Contrato de Arrendamento e
Exploragdo por parte do Municipio de Oeiras caso haja 3 (trés) meses de atraso no pagamento.
5 - Em caso de falta de pagamento e sem prejuizo do disposto no nimero anterior o Municipio
de Oeiras reserva-se no direito de acionar a caugao prestada.
6 - O preco mensal devido serd atualizado, anualmente, de acordo com o indice de Precos no

Consumidor (IPC) publicado pelo Instituto Nacional de Estatistica (INE).

CLAUSULA 49.2 | Horario de funcionamento

1. O estabelecimento comercial no TEMPLO DA POESIA funcionard, simultaneamente, todos
os dias da semana em que o Parque dos Poetas e o Templo da Poesia estiverem abertos ao
publico, podendo haver um dia de descanso semanal, e no horario maximo fixado para o
funcionamento do Parque dos Poetas.

2. O horério de funcionamento é das 10 horas as 20 horas no inverno e das 9 horas as 23
horas no Verao.

3. O horario referido nas alineas anteriores, podera ser objeto de amplia¢do, caso tal venha a
ser acordado entre a Adjudicataria e o Municipio de Oeiras, ou de redu¢do por parte dos
servicos do Municipio, mediante comunicagdao formal, caso se verifiquem reclamacgdes
resultantes de nivel elevado de ruido provocado pelo funcionamento do estabelecimento.

4. O estabelecimento comercial NO ESPACO DE MIRADOURO/MIRANTE DO PARQUE DOS
POETAS, podera funcionar, simultaneamente, todos os dias da semana em que o Parque

dos Poetas estiver aberto ao publico, podendo haver um dia de descanso semanal, e num
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horario, que dado ter uma entrada independente do Parque dos Poetas, pode ser fixado

para o seu funcionamento num quadro comercial do ramo.

. O horario de funcionamento deste espaco pode ocorrer entre as 9 horas e as 23 horas

durante todo o ano.

. O horério referido na alinea anterior, podera ser objeto de ampliacdo, caso tal venha a ser

acordado entre Adjudicataria e o Municipio de Oeiras, ou de redugdo por parte dos servigos
do Municipio, mediante comunicacdo formal, caso se verifiquem reclamacgdes resultantes

de nivel elevado de ruido provocado pelo funcionamento do estabelecimento.

CLAUSULA 50.2 | Obrigagdes adicionais
Deve haver lugar a uma articulagdo permanente entre a Adjudicataria e o Municipio de
Oeiras no ambito da exploragao, devendo os representantes de ambos reunirem-se sempre
que necessario, de forma a garantir a eficaz gestdo da exploracdo dos dois

estabelecimentos comerciais.

. Compete a Adjudicatdria elaborar ata de todas as reunides existentes, incluindo as

mencionadas no numero anterior, que o Municipio de Oeiras aprovard ou retificara no

prazo maximo de 10 (dez) dias uteis.

. Sempre que a Adjudicatédria se oponha a retificacdo prevista no nimero anterior, deve

apresentar, nos 3 (trés) dias Uteis subsequentes, sob pena de se considerar aceite a
retificacdo, reclamacdo em que especifique a natureza dos vicios, erros ou faltas relativas as

propostas de alteracdo do Municipio de Oeiras.

. A Adjudicatéria serd obrigada a fornecer ao Municipio de Oeiras os contactos permanentes

do Diretor Técnico da Exploragao, de forma a ser possivel alertd-lo sempre que haja a
necessidade de efetuar trabalhos com urgéncia e para que estes disponibilizem, em tempo
util, os equipamentos, as viaturas e o pessoal, necessarios a resolucdo de problemas

surgidos.

CLAUSULA 51.2| Prestagdo de contas da operagao

. A Adjudicataria deve apresentar, nas datas estabelecidas nos termos do presente Caderno

de Encargos, o Relatdrio de Operacdo, onde conste a justificacdo dos valores mencionados
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na cldusula 47.2 do presente Caderno de Encargos, até dia 30 de marco do ano seguinte a
que diga respeito.
No Relatério de Operagao, a entregar anualmente, devem ser anexos o Orgamento e o

Relatério e Contas legalmente certificados e os Balancetes anuais.

. Os elementos minimos do Relatério de Operagdo sdo os descritos no Anexo VIl do presente

Caderno de Encargos.

CLAUSULA 52.2| Reposicdo de Equilibrio Financeiro do Contrato
No caso de existirem alteracGes das condicGes contratualmente estabelecidas, podera
haver lugar a reposi¢cdo do equilibrio financeiro do Contrato, nos termos previstos nos
artigos 282.2 e 314.2 do CCP.
N3o serdo razdes atendiveis para pedido de reposi¢dao de equilibrio financeiro:

a) A construgcdo e/ou exploracdo e/ou desativagdo de outros estabelecimentos
comerciais, no Parque dos Poetas;

b) Alteragbes ou implementacdo de quaisquer outros produtos e servigos,
implementados por iniciativa do Municipio de Oeiras ou qualquer outra entidade
externa autorizada para o efeito, localizados dentro do Parque dos Poetas.

Nos restantes casos, e sempre que se verifiquem alteracdes das condi¢Ges contratualmente
estabelecidas, podera haver lugar a reposicdo do equilibrio financeiro do Contrato, nos

termos previstos no CCP.

CAPITULO IV — PESSOAL

CLAUSULA 53.2 | Estrutura de pessoal
A Adjudicataria deve manter ao seu servico uma estrutura de pessoal técnico e
administrativo que permita dar cabal satisfacdo e que possibilite a boa execucdo das
obrigacbes por si assumidas no ambito da exploragdo dos dois estabelecimentos

comerciais, incluindo as exigéncias constantes deste Caderno de Encargos, afetando-os aos
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respetivos trabalhos de acordo com as necessidades existentes e nos termos definidos no
Contrato de Arrendamento e Exploragao, no Caderno de Encargos e demais documentos.

2. A Adjudicataria deve afetar ao universo da explora¢do, de forma exclusiva e permanente,
os meios humanos, devidamente habilitados e formados, necessarios para a prossecucao

das atividades decorrentes da exploracao dos dois estabelecimentos comerciais.

CLAUSULA 54.2 | Obrigagdes relativas ao pessoal

1. Sdo da exclusiva responsabilidade da Adjudicataria, todas as obrigacGes relativas ao pessoal
afeto, a sua aptidado profissional e a sua disciplina.

2. A Adjudicatdria compromete-se a respeitar e fazer respeitar todas as normas vigentes da
legislagdo portuguesa e dos regimes especiais previstos em tratados ou convengdes
internacionais de que Portugal faca parte ou a que adira, em matéria de entrada,
permanéncia e trabalho, permanente ou eventual e ainda que ndo remunerado, de
trabalhadores estrangeiros em territdrio nacional.

3. A Adjudicatdria compromete-se ainda a respeitar as normas aplicdveis em vigor em matéria
social, laboral, ambiental e de igualdade de género, decorrentes do direito internacional,
europeu, nacional ou regional.

4. O incumprimento do previsto nos nimeros anteriores constitui fundamento para resolugédo
do Contrato, sem prejuizo de outras penalidades, legal ou contratualmente previstas,
cabendo exclusivamente ao Municipio de Oeiras apreciar a sua gravidade para fim de
aplicacdo das cominagdes que estejam nas suas competéncias.

5. A Adjudicataria deve proceder a substituicido de qualquer trabalhador, sem qualquer
encargo para o Municipio de Oeiras, que ndao mostre possuir o perfil exigivel para o
desempenho da fung¢do, aceitando como fundamento suficiente o simples pedido de

substituicdo pelo Municipio de Oeiras.

CLAUSULA 55.2 | Encargos Sociais
A Adjudicataria é responsavel por todos os encargos sociais e descontos estabelecidos na
legislagdo em vigor, nomeadamente a legislacdo de trabalho e a inscrever todos os
trabalhadores ao servico do presente Contrato de Arrendamento e Exploracdo, na Seguranca

Social.

45



Y

OEIRAS
VALLEY

1.

PORTUGAL

MUNICIPIO
OEIRAS

CLAUSULA 56.2 | Seguranga, Higiene e Saude no trabalho
A Adjudicataria esta obrigada a cumprir e a fazer cumprir as pessoas singulares ou coletivas

por si contratadas as normas relativas a seguranga, higiene e saude no trabalho.

. A Adjudicataria deve definir os procedimentos de prevencdo dos riscos das atividades a

executar, informando os trabalhadores envolvidos.

. A Adjudicatdria deve submeter os trabalhadores a exames médicos de admissdo e

periddicos, nos termos da lei.

CLAUSULA 57.2| Disciplina no local de trabalho

. A Adjudicatdria é obrigada a manter a boa ordem nos locais de trabalho e a retirar deste,

sempre que |lhe seja ordenado, o pessoal que o Municipio de Oeiras entender, devido
designadamente a:
a) Ndo possuir capacidade profissional e/ou cuja permanéncia no local julgue
inconveniente para a disciplina e bom andamento da atividade;
b) Ndo cumprir as disposicGes legais em vigor, referentes a seguranga e aos servigos

médicos no trabalho.

. Todo e qualquer individuo, que tenha recebido ordem de saida ou de abandono do local da

exploragdo, ndo poderdo ser readmitidos sem o consentimento escrito do Municipio de

Oeiras.

. Todos os acidentes de trabalho devem ser imediatamente comunicados ao Municipio de

Oeiras sem prejuizo das comunica¢des legalmente exigidas.

CLAUSULA 58.2 | Vestuario

Todo o pessoal que desempenhe fungdes nos servicos que integrem a exploragdo dos dois

estabelecimentos comerciais deverdo possuir vestuario adequado, de acordo com todas as

normas impostas pela legislagdo em vigor para higiene e seguranga no trabalho, em fungao de

cada servi¢co a que esteja afeto, bem como a respetiva identificacdo, sendo a aquisicdo dos

uniformes da responsabilidade da Adjudicataria.
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CAPITULO V - DIRECCAO TECNICA, FISCALIZACAO E CONTROLO

CLAUSULA 59.2 | Direcgdo Técnica
A Direcdo Técnica afeta a exploracdo dos dois estabelecimentos comerciais deve ser
confiada a técnicos com qualificacdo e experiéncia adequadas, nomeadamente, e no

minimo, experiéncia profissional na gestdo de uma exploragdo da mesma natureza.

. Antes da assinatura do Contrato, a Adjudicataria deve informar, por escrito, o nhome do

responsavel técnico, do Médico do Trabalho bem como dos Chefes de Turno, indicando as
suas qualificacGes técnicas e ainda se os mesmos pertencem ou ndo ao seu quadro técnico.
O técnico designado para a Direcdo Técnica devera subscrever declaracdo em que assuma a
responsabilidade pelo exercicio dessas funcdes e se comprometa a fazé-lo com proficiéncia
e assiduidade, devendo a Adjudicataria, antes do inicio da atividade, apresentar o seu
Curriculum Vitae a consideracdo do Municipio de Oeiras, de modo a permitir comprovar a
qualificacdo técnica minima e experiéncia solicitadas no nimero 1.

Caso, a qualquer momento, venha a ocorrer a substituicdo do diretor técnico, a
Adjudicatdria devera informar o Municipio de Oeiras, por escrito, do nome do novo Diretor
Técnico, indicando a sua qualificacdo técnica e juntando o seu Curriculum Vitae, bem como
indicando se o mesmo pertence, ou ndo, aos seus quadros técnicos.

Para efeitos do disposto no numero anterior, o novo Diretor Técnico deve deter, no
minimo, a mesma experiéncia e qualificacdo do Diretor substituido.

Nos casos previstos nos nimeros anteriores, a informacao ai referida serd acompanhada de
uma declaragdo subscrita pelo técnico designado, nos termos previstos no n.2 3 da

presente clausula.

. As ordens, os avisos e as notificagdes que o Municipio de Oeiras emita e que se relacionem

com os aspetos técnicos da execucdo da respetiva atividade poderdo ser dirigidas
diretamente ao Diretor Técnico, a quem deverdo ser conferidos os poderes necessarios
para representar a Adjudicatdria perante o Municipio de Oeiras.

O Diretor Técnico de cada estabelecimento deve acompanhar assiduamente os trabalhos

que se desenvolvam no ambito da explora¢do dos dois estabelecimentos comerciais e estar
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presente nos locais de realizagdo dos mesmos, sempre que para tal seja convocado pelo
Municipio de Oeiras.

9. O Municipio de Oeiras pode, a todo o tempo e por quaisquer motivos relacionados com o
seu desempenho ou que se relevem de interesse para a exploracdao dos dois
estabelecimentos comerciais, impor a substituicdo do Diretor Técnico.

10.Para além da Diregdo Técnica prevista nesta clausula, a Adjudicataria deve acautelar o bom
acompanhamento da atividade, incluindo a boa assessoria técnica.

11.Sempre que convocados pelo Municipio de Oeiras e com o conhecimento prévio do
respetivo Diretor Técnico, devem os técnicos das areas referidas no n.2 2 da presente
Clausula comparecer nos locais que o Municipio de Oeiras indique para discussdo e
resolucdo de eventuais problemas e/ou questdes que devam ser tratadas.

12.0 Municipio de Oeiras pode impor a substituicdo de qualquer um dos técnicos referidos no
numero anterior, a todo o tempo e por quaisquer motivos, devidamente comprovados,
relacionados com o seu desempenho ou que se relevem de interesse para a exploragdo dos

dois estabelecimentos comerciais.

CLAUSULA 60.2| Obrigagdes adicionais

1. Deve haver lugar a uma articulacdo permanente entre a Adjudicataria e o Municipio de
Oeiras, devendo os representantes de ambos reunirem-se, no minimo, semestralmente, e
sempre que necessario, de forma a garantir a eficaz gestdo da exploragcdo dos dois
estabelecimentos comerciais.

2. Compete a Adjudicataria, no prazo maximo de 5 dias Uteis, elaborar e entregar a ata de
todas as reuniGes ocorridas, incluindo as mencionadas no numero anterior, que
posteriormente o Municipio de Oeiras aprovara ou retificara.

3. Sempre que a Adjudicatdria se oponha a retificagdo prevista no nimero anterior, deve
apresentar, nos 3 dias Uteis subsequentes, sob pena de se considerar aceite a retificacdo,
reclamacdo em que especifique a natureza dos vicios, erros ou faltas que identifique nas
propostas de alteracdo do Municipio de Oeiras.

4. A Adjudicataria sera obrigada a fornecer ao Municipio de Oeiras os contactos permanentes

do Diretor Técnico, de forma a ser possivel alerta-lo sempre que haja necessidade de
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efetuar trabalhos com urgéncia e para estes disponibilizem, em tempo util, os

equipamentos, as viaturas e o pessoal necessarios a resolugao de problemas surgidos.

CLAUSULA 61.2 | Representantes do Municipio de Oeiras para efeitos de fiscalizagdo da

execuc¢ao do Contrato

O Municipio de Oeiras notificara a Adjudicataria da identidade dos representantes que designe

para a fiscalizacdo dos trabalhos e dos servicos a serem executados no ambito da presente

exploragdo, nos termos da cldusula seguinte e sem prejuizo da nomeag¢do do gestor do

Contrato, nos termos do disposto no artigo 290.2-A do CCP.
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CLAUSULA 62.2 | Fiscalizagdo da execugdo do Contrato

. A Adjudicataria fica sujeita, no que respeite ao cumprimento do Contrato, a fiscaliza¢cdo do

Municipio de Oeiras, que pode, para o efeito, exigir-lhe as informagdes e os documentos
gue considere necessarios e a quem sera facultado livre acesso a todas as infraestruturas e

equipamentos afetos a atividade, bem como as instala¢Ges da Adjudicataria.

. Aos fiscais incumbe a verificacdo da qualidade da prestacdo de servigos a executar pela

Adjudicataria devendo elaborar fichas de ocorréncia e de desconformidades, para efeitos
de aplicacdo, por parte do Municipio de Oeiras, das penaliza¢des referidas na clausula 652,

do presente Caderno de Encargos.

. Quando a Adjudicataria, por sua iniciativa, ou em virtude circunstancias de for¢ca maior,

proceda a execucdo de trabalhos fora do horario de funcionamento previsto e tal implique
para o Municipio de Oeiras o pagamento de horas suplementares aos seus representantes,
este sera da responsabilidade da Adjudicataria, que deve ressarcir o Municipio de Oeiras de

tais encargos, que por sua vez deverdo ser contabilizados no Relatério de Operagao.

CLAUSULA 63.2 | Relatérios

. Sem prejuizo de outros documentos e planos previstos no presente Caderno de Encargos, a

Adjudicatdria deve apresentar, a partir da data de inicio da atividade e até ao seu término,

Relatdrios da sua atividade, com cadéncia anual.

. O Relatério de Atividade deve ser apresentado até dia 30 de margo do ano seguinte a que

diga respeito, conforme descrito no Anexo VII do presente Caderno de Encargos.
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CLAUSULA 64.2 | Nio interrupgdo das atividades

. A submissdo de qualquer questdo a processo judicial ndo exonera as partes do pontual e

atempado cumprimento das disposi¢Ges do Contrato e das determinagdes do Municipio de
Oeiras que no seu ambito |he sejam comunicadas, nem permite qualquer interrupcdo do
desenvolvimento das atividades integradas no objeto da exploracdo, que deverao continuar
a processar-se nos termos em vigor a data de submissdo da questdo até que uma decisdo
final seja obtida relativamente a matéria em causa.

O disposto no numero anterior relativamente ao cumprimento das determinacbes do
Municipio de Oeiras pela Adjudicataria, aplicar-se-a também a determinacGes
consequentes sobre a mesma matéria, mesmo que emitidas apds a data de submissdo de
uma questdo a tribunal, desde que a primeira dessas determinagdes tenha sido

comunicada a Adjudicataria antes daquela data.

CAPITULO VI — SANCOES CONTRATUAIS

CLAUSULA 65.2 | Penalizagdes

. O Municipio de Oeiras pode impor a Adjudicatdria san¢cdes pecuniarias, em caso de ndo

cumprimento, parcial ou total, ou de cumprimento defeituoso dos termos e condi¢cGes
definidos no Contrato, no Caderno de Encargos e demais documentos, de acordo com o

regime de sang¢des aqui previstas.

. Todos os casos de incumprimento ou de cumprimento defeituoso referidos no numero

anterior serao registados, pela Adjudicataria, nos livros de registo da exploragdo, aplicando-

se o regime de penalizacGes previsto na presente clausula.

. Sempre que o Municipio de Oeiras ou a Adjudicataria detetem deficiéncias nos trabalhos e

nos servicos seguidamente indicados, esta ultima deve tomar todas as diligéncias ao seu
alcance no sentido de regularizar a situa¢cdo, em cumprimento do disposto no Contrato de
Arrendamento e Exploragdo, nos prazos indicados pelo Municipio de Oeiras, a contar da
respetiva tomada de conhecimento, findos os quais lhes serdo aplicaveis as sang¢des

pecunidrias previstas no presente Caderno de Encargos e respetivos anexos.
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4. As sangOes pecunidrias devidas nos termos do n.2 1 do presente artigo, por incumprimento
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e/ou cumprimento defeituoso, sdo fixadas pelo Municipio de Oeiras, em func¢do da

gravidade do incumprimento e do grau de culpa, entre 250,00€ e os 50.000,00€.

Pelo incumprimento de obrigacdes emergentes do Contrato sujeitas a um prazo

determinado, referido no presente Caderno de Encargos, o Municipio de Oeiras pode exigir

da Adjudicataria o pagamento de uma multa, de montante a fixar em funcdo da gravidade

do incumprimento, nos seguintes termos:

a)

b)

c)

d)

f)

Em caso de incumprimento do prazo para a execug¢ao da Obra de construcao dos
estabelecimentos comerciais — Multa no valor de 1.000,00€, por cada
estabelecimento e dia de atraso;

Incumprimento, por motivo imputdvel a Adjudicatdria, da obrigacdo de reunir
com o representante do Municipio de Oeiras de acordo com o previsto no
presente Caderno de Encargos - Multa de 1.500,00€ por incumprimento
verificado;

Incumprimento da Adjudicatdria na sua obrigacdo de entregar as atas de reunido
de acompanhamento conforme disposto no presente Caderno de Encargos -
Penaliza¢do de 250,00€ por cada dia de atraso em relacdo ao maximo admissivel
para entrega da ata;

Incumprimento, por motivo imputavel a Adjudicatdria, da sua obrigacdo de
entregar / disponibilizar qualquer documento ou informacdo nos moldes e prazos
previstos no presente Caderno de Encargos - Penalizacao de 250,00€ por cada dia
de atraso em relagdo ao maximo estabelecido para entrega e/ou disponibilizacdo;
Incumprimento da Adjudicataria da sua obrigacdo de declarar os incumprimentos
dos niveis de servico no Relatdrio Anual - Penalizagdo de 3.000,00€ diario e por
cada situacdo ndo descrita no devido suporte;

Incumprimento da obrigacdo da Adjudicataria de respeitar, ao longo da execucdo
do Contrato, e apenas no ambito do referido Contrato, as normas aplicaveis em
vigor em matéria social, laboral, ambiental e de igualdade de género, decorrentes
do direito internacional, europeu, nacional ou regional - Penalizagao de 3.000,00€

por dia de incumprimento.
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. Se a Adjudicataria ndo proceder ao pagamento voluntario das multas que lhe forem

aplicadas no prazo de 10 (dez) dias o Municipio de Oeiras pode utilizar a cau¢do para

pagamento das mesmas.

. As multas previstas no presente artigo ndo obstam a que o Municipio de Oeiras exija uma

indemnizacao pelo dano excedente.

. Quaisquer danos ou prejuizos causados pela Adjudicataria a terceiros na exploragdo e

respetiva gestdo por forca de incumprimentos do Contrato de Arrendamento e Exploracgao,
sdo da exclusiva e integral responsabilidade da Adjudicataria, devendo esta ressarcir o
Municipio de Oeiras de quaisquer quantias por si pagas ou que Ihe venham a ser exigidas a
esse titulo, bem como de todos os custos e despesas em que esta incorra por forca de tais

danos ou prejuizos.

. Na determinac¢do da gravidade do incumprimento, o Municipio de Oeiras tem em conta,

nomeadamente, a duracdao da infracdo, a sua eventual reiteracdo, o grau de culpa do
Concessionario e as consequéncias do incumprimento.

As penas pecunidrias previstas no presente artigo ndo obstam a que o Municipio de Oeiras
exija uma indemnizagao pelo dano excedente.

O presente regime de san¢Ges pecuniarias aplicar-se-a independentemente dos factos que
originem a infracdo poderem determinar a resolucao ou o sequestro da exploracao dos dois

estabelecimentos comerciais.

CAPITULO VII - RESOLUCAO DE LITIGIOS

CLAUSULA 66.2 | Arbitragem e foro competente

. Quaisquer litigios ou diferendos entre as partes relativamente, designadamente, a

interpretacdo, execugdo, incumprimento, invalidade ou resolucdao do Contrato que nao
sejam consensualmente resolvidos no prazo maximo de 20 (vinte) dias devem ser dirimidos
por recurso a arbitragem.

A submissdo de qualquer questdo a arbitragem ndo exonera as Partes do pontual e

atempado cumprimento das disposi¢es do Contrato, nem afasta a Adjudicatdria do
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cumprimento das determinagdes do Municipio de Oeiras que, no seu ambito, lhe sejam

comunicadas, mesmo que posteriormente ao pedido de constituicdo do tribunal arbitral,

nem permite ou justifica qualquer interrup¢do do normal desenvolvimento das atividades e

servicos integrados no o bjeto do presente Concurso.

. Atento o disposto nos niUmeros anteriores, a arbitragem é realizada por Tribunal Arbitral, a

constituir nos termos do disposto no artigo 476.2 do CCP.

Para efeitos do disposto no numero anterior, devem, nesse caso, sempre ser observadas as

seguintes regras, a saber:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

Sem prejuizo do disposto nas alineas b) a g) subsequentes, a arbitragem far-se-
a de acordo com as regras processuais propostas pelos arbitros;

O Tribunal Arbitral é composto por trés arbitros;

O Municipio de Oeiras, designa um drbitro, a Adjudicataria designa um outro
arbitro e o terceiro, que preside, é cooptado pelos dois arbitros designados;

A nomeacdo dos arbitros pelas partes deve ser feita no prazo méximo de 10
(dez) dias a contar da rececdo, por escrito, do pedido de arbitragem;

No caso de alguma das partes nao designar arbitro ou no caso de os arbitros
designados pelas partes ndo acordarem na escolha do arbitro-presidente, deve
este ser designado pelo Presidente do Tribunal Central Administrativo
territorialmente competente, a requerimento de qualquer das partes;

Se ndo houver acordo quanto ao objeto do litigio, o mesmo sera o que resultar
da peticao da parte demandante e da resposta da parte demandada, se a
houver, sendo fixado pelo arbitro-presidente;

A arbitragem é sediada em Oeiras e decorre em lingua portuguesa, devendo a
respetiva decisdao do Tribunal Arbitral ser proferida no prazo maximo de 6
(seis) meses a contar do termo da instrugao do processo, configuram a decisdo
final pela arbitragem relativamente as matérias em causa e incluem a fixagdo

das custas do processo e a forma da sua reparticdo pelas Partes.

5. O Tribunal Arbitral, salvo compromisso pontual entre as Partes, julga segundo o direito
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constituido e das suas decisdes ndo cabe recurso, exceto se estiver em causa a resolu¢do do

Contrato pela Adjudicatédria e a mesma for julgada procedente ou nas situaces previstas

no n.2 5 do artigo 476.2 do CCP.
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. O Tribunal Arbitral deve funcionar de acordo com as regras fixadas no Contrato,

observando-se, subsidiariamente, o disposto na Lei n.2 63/2011, de 14 de dezembro, no
Titulo VIIl do Cddigo de Processo nos Tribunais Administrativos e demais legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis.

Se decorrerem mais de 3 (trés) meses sobre a data da indicacdo do primeiro arbitro sem
gue o Tribunal Arbitral esteja constituido, pode qualquer das partes recorrer aos tribunais
administrativos considerando-se, entao, devolvida a jurisdicdo a esses tribunais.

No caso previsto no nlimero anterior, serd exclusivamente competente o juizo dos
Contratos publicos do Tribunal Administrativo de Circulo de Lisboa, com expressa rentncia

a qualquer outro.

CAPITULO VIII - DISPOSICOES FINAIS

CLAUSULA 67.2| Comunicagdes e notificagdes

. Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificacbes e

comunicagdes entre as partes do Contrato, estas devem ser dirigidas, nos termos do Cadigo
dos Contratos Publicos, para o domicilio ou sede contratual de cada uma, identificados no
Contrato.

Qualquer alteracdo das informacdes de contacto constantes do Contrato deve ser

comunicada a outra parte.

CLAUSULA 68.2 | Contagem dos prazos

prazos previstos no Contrato sdo continuos, correndo em sabados, domingos e dias

feriados.

CLAUSULA 69.2 | Legislag3o aplicavel

O Contrato é regulado pela legislagdo portuguesa.
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ANEXO Il
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ANEXO Il

RESTAURANTE
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LEGENDA:

Restaurante / Cafe Concerto no Tempio da Poesia
- Area total 350m*

Area exciusiva do Templo - 15m*

Area partihada - 27m7°

(Senvigo e Sala) - 308m*

Escala 1/200




Y
OEIRAS
VALLEY

PORTUGAL

MUNICIPIO
OEIRAS

ANEXO IV

RESTAURANTE
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ANEXO V

CAFETARIA

PISO CAVE
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LEGENDA:

Confeltania/ Cafetaria com esplanada no Jarsim
Miradouro

- Area ate 775m*

Piso em cave
-Area até 350m°*

Espago em cave
-Area até 350m*

Escala 1100
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ANEXO VI

CAFETARIA

PISO TERREO
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LEGENDA:

Confeltaria/ Cafetarta com esplanada no Jassim
Miradouro

- Area ate 775m*

Piso Temeo
-Area ateé 42sm*

Espago Encemmado
-Area ate 210n7

Esplanada
-Area ate 215m*

Escala 1/100
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ANEXO VII | ELEMENTOS A APRESENTAR NO RELATORIO DE OPERACAO

1. A Adjudicataria é obrigada a apresentar os seguintes dados, por ano i:
a) Receita Bruta efetiva discriminada, diferenciando os dois estabelecimentos
comerciais e as tipologias de utilizacao;
2. Descricdo dos trabalhos de manutencdo: apresentacdo da listagem e caracterizacdo dos
trabalhos efetuados no ano anterior e proposta de trabalhos para o préximo ano.
3. Atualizagdo do inventdrio de todos os bens afetos ao presente Contrato através do
preenchimento de uma tabela que contenha no minimo os seguintes dados:
a) Data do levantamento;
b) Tipo equipamento/consumivel;
c) Estado (ativo/stock);
d) ObservacGes.
4. Calculo do valor das penaliza¢des devidas ao incumprimento dos niveis de servico minimos.
5. Durante a fase de desenvolvimento do projeto e/ou licenciamento e/ou construcdo dos
estabelecimentos comerciais e até a data de inicio da sua atividade, serd necessario que a
Adjudicataria entregue ao Municipio de Oeiras:
a) Cronograma inicial dos trabalhos de desenvolvimento do projeto,
licenciamento e construcdao do parque com mengao aos seguintes pontos:
i. Marcos de projeto atingidos;
ii. Desvios (incluindo justificativos para os mesmos);
iii. Trabalhos extraordinarios para a correcao dos desvios;
iv. Grau de execugao fisica e financeira da obra.
6. Informacgdo sobre os principais custos associados a atividade, com os seguintes campos
minimos:
a) Pessoal (por categoria)
b) Equipamentos (custos de operacdo, aquisicdo/financiamento)
c) Consumiveis e licengas
d) Energia

e) TelecomunicagGes
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f) Seguros
g) Veiculos
h) Comissdes associadas a pagamentos (%)
i) Outras comissées
j) Outros custos variaveis com expressdo financeira relevante
k) Servicos externos
I) Empreitas
m) Contratos de manutengdo
7. Copia ou hiperligacdo de acesso ao Relatério e Contas anual da Adjudicataria.
8. Sempre que aplicavel, valor das horas extraordinarias a pagar ao Municipio de Oeiras nos

termos definidos no nimero 3 da cldusula 622 do presente Caderno de Encargos.
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